CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 827-B, DE 2020

(Do Sr. André Janones e outros)

EMENDA DO SENADO FEDERAL AO PROJETO DE LEI N° 827-A, DE
2020, que “Estabelece medidas excepcionais em razao da Emergéncia
em Saude Publica de Importancia Nacional (Espin) decorrente da
infeccdo humana pelo coronavirus SARS-CoV-2, para suspender o
cumprimento de medida judicial, extrajudicial ou administrativa que
resulte em desocupacdo ou remocao forgcada coletiva em imoével privado
ou publico, urbano ou rural, e a concesséo de liminar em acao de despejo
de que trata a Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, e para estimular a
celebracéo de acordos nas relacdes locaticias."

DESPACHO:

AS COMISSOES DE:

DEFESA DO CONSUMIDOR;

DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, INDUSTRIA, COMERCIO E

SERVIGOS; o
FINANCAS E TRIBUTAGAO (MERITO E ART. 54, RICD);
AGRICULTURA, PECUARIA, ABASTECIMENTO E

DESENVOLVIMENTO RURAL E ,
CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA (MERITO E ART. 54,
RICD).

EM RAZAO DA DISTRIBUICAO A MAIS DE TRES COMISSOES DE
MERITO, DETERMINO A CRIACAO DE COMISSAO ESPECIAL PARA
ANALISAR A MATERIA, CONFORME O INCISO Il DO ART. 34 DO RICD.
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Estabelece medidas excepcionais em
razao da Emergéncia em  Saude
Puiblica de Importéncia Nacional
(Espin) decorrente da infeccgéo
humana pelo coronavirus SARS-CoV-
2, para suspender o cumprimento de
medida Jjudicial, extrajudicial ou
administrativa qgue resulte em
desocupagao ou remocao forcada
coletiva em imével privado ou
publico, urbano ou rural, e a
concessdao de liminar em acado de
despejo de que trata a Lei n®
8.245, de 18 de outubro de 1991, e
para estimular a celebragdao de
acordos nas relacdes locaticias.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 19 Esta Lei estabelece medidas excepcionais
em razdao da Emergéncia em Saude Publica de Importancia
Nacional (Espin) decorrente da infecg¢do humana pelo
coronavirus SARS-CoV-2, para suspender até 31 de dezembro
de 2021 o cumprimento de medida Jjudicial, extrajudicial ou
administrativa que resulte em desocupagdo oOu remogao
forcada coletiva em imével privado ou publico, urbano ou
rural, e a concessdo de liminar em acdo de despejo de que
trata a Lei n? 8.245, de 18 de outubro de 1991, para
dispensar o locatdrio do pagamento de multa em caso de
dentncia de locagdo de imdével e para autorizar a realizagao
de aditivo em contrato de locacao por meio de
correspondéncias eletrdnicas ou de aplicativos de
mensagens.

Art. 22 Ficam suspensos até 31 de dezembro de
2021 os efeitos de atos ou decisdes judiciais,
extrajudiciais ou administrativos, editados ou proferidos
desde a vigéncia do estado de calamidade publica
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reconhecido pelo Decreto Legislativo n2 6, de 20 de margo
de 2020, até 1 (um) ano apds o seu término, que imponham a
desocupacdo ou a remocgao forcada coletiva de imdvel privado
ou publico, urbano ou rural, que sirva de moradia ou que
represente 4&rea produtiva pelo trabalho individual ou
familiar.

§ 1¢ Para fins do disposto neste artigo, aplica-
se a suspensao nos seguintes casos, entre outros:

I - execugao de decisdo liminar e de sentenca em
acdbes de natureza possessdria e petitédria, inclusive

mandado pendente de cumprimento;

IT - despejo coletivo promovido pelo Poder
Judiciario;
IIT - desocupagdo ou remogao promovida pelo poder

publico;

IV - medida extrajudicial;

\Y - despejo administrativo em locacao e
arrendamento em assentamentos;

VI - autotutela da posse.

§ 29 As medidas decorrentes de atos ou decisdes
proferidos em data anterior a vigéncia do estado de
calamidade publica reconhecido pelo Decreto Legislativo n@
6, de 20 de marco de 2020, ndo serdo efetivadas até 1 (um)
ano apdés o seu término.

§ 32 Durante o periodo mencionado no caput deste
artigo, ndo serdo adotadas medidas preparatdérias ou
negociacgdes com o fim de efetivar eventual remocdo, e a
autoridade administrativa ou judicial deverda manter

sobrestados o0s processos em curso.
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§ 42 Superado o prazo de suspensao a dgue se
refere o caput deste artigo, o Poder Judicidrio devera
realizar audiéncia de mediacdo entre as partes, com a
participagdo do Ministério Publico e da Defensoria Publica,
nos processos de despejo, de remocao forcada e de
reintegracdo de posse coletivos que estejam em tramitacédo e
realizar inspeg¢do judicial nas areas em litigio.

Art. 32 Considera-se desocupagdo ou remogao
forcada coletiva a retirada definitiva ou temporaria de
individuos, de familias ou de comunidades, incluidos povos
indigenas, comunidades quilombolas, assentamentos
ribeirinhos e outras comunidades tradicionais, promovida de
forma coletiva e contra a sua vontade, de casas ou terras
que ocupam, sem que estejam disponiveis ou acessiveis as
formas adequadas de protecgcao de seus direitos, notadamente:

I - garantia de habitagdo, sem nova ameaga de
remogao, viabilizando o cumprimento do isolamento socialj;

IT - manutencdo do acesso a servicos basicos de
comunicagdo, de energia elétrica, de 4&gua potéavel, de
saneamento e de coleta de lixo;

ITI - protecgdo contra intempéries climdticas ou
contra outras ameacas a saude e a vida;

IV - acesso aos meios habituais de subsisténcia,
inclusive acesso a terra, a seus frutos, a infraestrutura,
a fontes de renda e a trabalho;

V - privacidade, seguranca e protegcdao contra a
violéncia a pessoa e contra o dano ao seu patrimdnio.

Art. 4¢¢ Em virtude da Espin decorrente da

infecgdao humana pelo coronavirus SARS-CoV-2, nao se
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concederd liminar para desocupagdo de imdével urbano nas
acdes de despejo a que se referem os incisos I, II, V, VII,
VIII e IX do § 19 do art. 59 da Lei n¢ 8.245, de 18 de
outubro de 1991, até 31 de dezembro de 2021, desde que o
locatdrio demonstre a ocorréncia de alteracdo da situacao
econdbmico-financeira decorrente de medida de enfrentamento
da pandemia que resulte em incapacidade de pagamento do
aluguel e dos demais encargos sem prejuizo da subsisténcia
familiar.

Pardgrafo uUnico. O disposto no caput deste artigo
somente se aplica aos contratos cujo valor mensal do
aluguel nédo seja superior a:

I - R$ 600,00 (seiscentos reails), em caso de
locacdo de imével residencial;

IT - RS 1.200,00 (mil e duzentos reais), em caso
de locacdo de imdével ndo residencial.

Art. 59 Frustrada tentativa de acordo entre
locador e locatario para desconto, suspensdao ou adiamento,
total ou parcial, do pagamento de aluguel devido desde a
vigéncia do estado de calamidade puUblica reconhecido pelo
Decreto Legislativo n¢ 6, de 20 de margo de 2020, até 1
(um) ano apds o seu término, relativo a contrato findado em
razdo de alteracgcdo econdmico-financeira decorrente de
demissdo, de redugdo de carga hordria ou de diminuicao de
remuneragao que resulte em incapacidade de pagamento do
aluguel e dos demais encargos sem prejuizo da subsisténcia
familiar, serd admitida a dentncia da locacdo pelo

locatdrio residencial até 31 de dezembro de 2021:



CAMARA DOS DEPUTADOS

I - nos contratos por prazo determinado,
independentemente do cumprimento da multa convencionada
para o caso de denuncia antecipada do vinculo locaticio;

IT - nos contratos por prazo indeterminado,
independentemente do cumprimento do aviso prévio de
desocupacédo, dispensado o pagamento da multa indenizatdria.

§ 12 A dentncia da locacdo na forma prevista nos
incisos I e II do caput deste artigo aplica-se a locacgao de
imével né&o residencial urbano no gqual se desenvolva
atividade que tenha sofrido a interrupc¢do continua em razéo
da imposigao de medidas de isolamento ou de gquarentena, por
prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias, se frustrada
tentativa de acordo entre locador e locatdrio ©para
desconto, suspensdo ou adiamento, total ou parcial, do
pagamento de aluguel devido desde a vigéncia do estado de
calamidade publica reconhecido pelo Decreto Legislativo n@
6, de 20 de marco de 2020, até 1 (um) ano apds O seu
término.

§ 2¢ Nao se aplica o disposto no caput deste
artigo gquando o imdével objeto da locagdo for o unico de
propriedade do locador, excluido o wutilizado para sua
residéncia, desde que os aluguéis consistam na totalidade
de sua renda.

Art. 62 As tentativas de acordo para desconto,
suspensao ou adiamento de pagamento de aluguel, ou que
estabelecam condicgdes para garantir o reequilibrio
contratual dos contratos de locacdo de iméveis durante a
Espin decorrente da infeccdo humana pelo coronavirus SARS-

CoV-2, poderdo ser realizadas por meio de correspondéncias
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eletrdénicas ou de aplicativos de mensagens, e o contetdo
deles extraido terd valor de aditivo contratual, com efeito
de titulo executivo extrajudicial, bem como provard a nao
celebracdo do acordo para fins do disposto no art. 5¢ desta
Lei.

Art. 72 As medidas de que tratam os arts. 22 e 3°
desta Lei:

I - nédo se aplicam a ocupagdes ocorridas apds 31
de marco de 2021;

II - nao alcancam as desocupacdes Jja
perfectibilizadas na data da publicagdo desta Lei.

Art. 8¢9 Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacéo.

CAMARA DOS DEPUTADOS, 19 de maio de 2021.

= —H N
ARTHUR LIRA

Presidente da Camara dos Deputados
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Emenda do Senado ao Projeto de Lei n°® 827, de 2(
que “Estabelece medidas excepcionais em razio
Emergéncia em Saude Publica de Importancia Nacid
(Espin) decorrente da infec¢gdo humana peto——
coronavirus  SARS-CoV-2, para suspender o
cumprimento de medida judicial, extrajudicial ou
administrativa que resulte em desocupacao ou remogao
forgcada coletiva em imdvel privado ou publico, urbano

ou rural, e a concessdo de liminar em agdo de despejo

de que trata a Lei n® 8.245, de 18 de outubro de 1991, e

para estimular a celebragdo de acordos nas relagoes
locaticias”.

SA
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Emenda Unica
(Corresponde a Emenda n° 8 — Plen)

Altere-se a redacao dos arts. 1°, 2° e 3° do Projeto, excluindo o imével rural de seu
ambito de aplicagao:

“Art. 1° Esta Lei estabelece medidas excepcionais em razdo da
Emergéncia em Saude Publica de Importancia Nacional (Espin) decorrente
da infec¢do humana pelo coronavirus SARS-CoV-2, para suspender até
31 de dezembro de 2021 o cumprimento de medida judicial, extrajudicial
ou administrativa que resulte em desocupacdo ou remocdo forcada
coletiva em imodvel privado ou publico, exclusivamente urbano, e a
concessao de liminar em agdo de despejo de que trata a Lei n°® 8.245, de 18
de outubro de 1991, para dispensar o locatario do pagamento de multa em
caso de denuncia de locacdo de imovel e para autorizar a realizacdo de
aditivo em contrato de locagdo por meio de correspondéncias eletronicas
ou de aplicativos de mensagens.”

“Art. 2° Ficam suspensos até 31 de dezembro de 2021 os efeitos de
atos ou decisOes judiciais, extrajudiciais ou administrativos, editados ou
proferidos desde a vigéncia do estado de calamidade publica reconhecido
pelo Decreto Legislativo n® 6, de 20 de marco de 2020, até 1 (um) ano
apds o seu término, que imponham a desocupagdo ou a remogao forgada
coletiva de imdvel privado ou publico, exclusivamente urbano, que sirva
de moradia ou que represente area produtiva pelo trabalho individual ou
familiar.

*CD218654506200 =*

Autenticado Eletronicamente, apds conferéncia com o original.
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“Art. 3° Considera-se desocupag¢do ou remog¢ao forgada coletiva a
retirada definitiva ou temporaria de individuos ou de familias promovida
de forma coletiva e contra a sua vontade, de casas ou terrenos que
ocupam, sem que estejam disponiveis ou acessiveis as formas adequadas
de protecao de seus direitos, notadamente:

Senado Federal, em 25 de junho de 2021.

Senador Rodrigo Pacheco
Presidente do Senado Federal

acg/pl20-827 eme

Autenticado Eletronicamente, apds conferéncia com o original.
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LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenagéo de Organizagao da Informacéo Legislativa - CELEG
Servico de Tratamento da Informacéo Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacdo Citada - SELEC

LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos
e os procedimentos a elas pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO |
DA LOCACAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Secéo |
Da locagdo em geral

Art. 1° A locacdo de imdvel urbano regula - se pelo disposto nesta Lei.

Paragrafo Gnico. Continuam regulados pelo Cédigo Civil e pelas leis especiais:

a) as locacdes:

1. de imoveis de propriedade da Unido, dos Estados e dos Municipios, de suas
autarquias e fundac@es publicas;

2. de vagas autbnomas de garagem ou de espacos para estacionamento de veiculos;

3. de espacos destinados a publicidade;

4. em apart-hotéis, hotéis-residéncia ou equiparados, assim considerados aqueles
que prestam servicos regulares a seus usuarios e como tais sejam autorizados a funcionar;

b) o arrendamento mercantil, em qualquer de suas modalidades.

Art. 2° Havendo mais de um locador ou mais de um locatério, entende-se que sao
solidarios se o contrario nao se estipulou.

Paragrafo Unico. Os ocupantes de habitacGes coletivas multifamiliares presumem-
se locatarios ou sublocatarios.

Art. 3° O contrato de locacdo pode ser ajustado por qualquer prazo, dependendo de
vénia conjugal, se igual ou superior a dez anos.

Paragrafo Unico. Ausente a vénia conjugal, o conjuge néo estara obrigado a observar
0 prazo excedente.

Aurt. 4° Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato, ndo podera o locador
reaver o imovel alugado. Com exceg¢do ao que estipula o § 2° do art. 54-A, o locatério, todavia,
podera devolvé-lo, pagando a multa pactuada, proporcional ao periodo de cumprimento do
contrato, ou, na sua falta, a que for judicialmente estipulada. ("Caput" do artigo com redacédo
dada pela Lei n®12.744, de 19/12/2012)

Paragrafo Unico. O locatério ficara dispensado da multa se a devolugdo do imovel
decorrer de transferéncia, pelo seu empregador, privado ou publico, para prestar servicos em

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_7696
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO
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localidades diversas daquela do inicio do contrato, e se notificar, por escrito, o locador com
prazo de, no minimo, trinta dias de antecedéncia.

Faco saber que o Congresso Nacional aprovou, e eu, Antonio Anastasia, Primeiro Vice-
Presidente do Senado Federal, no exercicio da Presidéncia, nos termos do paragrafo unico do
art. 52 do Regimento Comum e do inciso XXVIII do art. 48 do Regimento Interno do Senado
Federal, promulgo o seguinte

DECRETO LEGISLATIVO N°6, DE 2020

Reconhece, para os fins do art. 65 da Lei
Complementar n° 101, de 4 de maio de 2000, a
ocorréncia do estado de calamidade publica,
nos termos da solicitacdo do Presidente da
Republica encaminhada por meio da
Mensagem n° 93, de 18 de marco de 2020.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Fica reconhecida, exclusivamente para os fins do art. 65 da Lei
Complementar n° 101, de 4 de maio de 2000, notadamente para as dispensas do atingimento
dos resultados fiscais previstos no art. 2° da Lei n® 13.898, de 11 de novembro de 2019, e da
limitagdo de empenho de que trata o art. 9° da Lei Complementar n® 101, de 4 de maio de 2000,
a ocorréncia do estado de calamidade publica, com efeitos até 31 de dezembro de 2020, nos
termos da solicitacdo do Presidente da Republica encaminhada por meio da Mensagem n° 93,
de 18 de marco de 2020.

Art. 2° Fica constituida Comissdao Mista no ambito do Congresso Nacional,
composta por 6 (seis) deputados e 6 (seis) senadores, com igual nimero de suplentes, com o
objetivo de acompanhar a situacdo fiscal e a execucdo orcamentaria e financeira das medidas
relacionadas a emergéncia de salde publica de importancia internacional relacionada ao
coronavirus (Covid-19).

8 1° Os trabalhos poderéo ser desenvolvidos por meio virtual, nos termos definidos
pela Presidéncia da Comissao.

8§ 2° A Comissdo realizara, mensalmente, reunido com o Ministério da Economia,
para avaliar a situacdo fiscal e a execucdo orcamentaria e financeira das medidas relacionadas
a emergéncia de satde publica de importancia internacional relacionada ao coronavirus (Covid-
19).

§ 3° Bimestralmente, a Comissao realizara audiéncia publica com a presenca do
Ministro da Economia, para apresentacao e avaliacao de relatério circunstanciado da situacédo
fiscal e da execugéo orcamentaria e financeira das medidas relacionadas a emergéncia de saude
publica de importancia internacional relacionada ao coronavirus (Covid-19), que devera ser
publicado pelo Poder Executivo antes da referida audiéncia.

Art. 3° Este Decreto Legislativo entra em vigor na data de sua publicacao.

Senado Federal, em 20 de marco de 2020.

Coordenacéo de Comissdes Permanentes - DECOM - P_7696
CONFERE COM O ORIGINAL AUTENTICADO
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SENADOR ANTONIO ANASTASIA
Primeiro Vice-Presidente do Senado Federal,
no exercicio da Presidéncia
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