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Projeto de Lei n2 , de 2020
(Eli Corréa Filho)

Altera a Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e a Lei n2 6.015, de 31
de dezembro de 1973, para dispor sobre a multipropriedade de bens
moveis e seu registro.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 12- A Lei no 10.406, de 10 de janeiro de 2002, passa a vigorar
acrescida dos seguintes artigos:

CAPITULO VI-A
Do Condominio Especial sobre Bens Mdveis- Multipropriedade Mobiliaria

Secado |
Disposicdes Gerais

Art. 1.330-A. A multipropriedade mobilidria, na forma de condominio
especial sobre bens mdveis corpdreos, reger-se-a pelo disposto neste Capitulo e, de forma
supletiva e subsidiaria, pelas demais disposicdes deste Codigo e pelas disposi¢cdes da Lei 8.078,
de 11 de setembro de 1990 (Cdédigo de Defesa do Consumidor).

Art. 1.330-B. Multipropriedade mobilidria é o regime de condominio
especial em que cada um dos coproprietarios de um mesmo bem movel é titular de uma fragado
de tempo, definida como direito real de propriedade sobre o bem, a qual corresponde a
faculdade de uso, gozo e fruicdo de sua totalidade, com exclusividade, a ser exercida pelos
proprietarios de forma alternada, em conformidade com o previsto no memorial de instituicdo
e na convencgdo de condominio.

§ 12. Denomina-se multipropriedade mobilidria sobre conjunto de bens
a reunido de varias multipropriedades sobre bens mdéveis de mesma espécie, com mesmos
multiproprietarios, cada qual detendo a mesma fracdo de tempo sobre cada um dos bens,
submetidas a igual regramento, e agrupadas de modo a constituir unidade com maior
flexibilidade e capacidade para prover a utilidade desejada.

§ 29. Tratando-se de multipropriedade mobilidria sobre conjunto de
bens, estes deverdo estar descritos em seu instrumento de constituicdo, e poderdo ser excluidos,
incluidos novos ou substituidos por outros de mesma espécie, com objetivo de melhor
eficiéncia na producdo dos resultados objetivados, conforme normas estabelecidas no ato de
instituicdo e detalhadas na convencdo do condominio.
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§ 32, A multipropriedade ndo se extinguird automaticamente se todas
as fracdes de tempo de uso, gozo ou fruicdo do bem ou conjunto de bens forem do mesmo
multiproprietario, nem se os bens objeto do condominio vierem a perecer, podendo se
reconstituir ou renovar pela aquisicdo de novos bens, autorizada pelos multiproprietarios em
conformidade com o disposto no instrumento de instituicdo do condominio e na respectiva
convengao.

§ 42, As decisGes sobre oneracao, reducdo, reconstituicdo ou aumento
de bens integrantes do condominio dependerdo de deliberacdo em assembleia geral
extraordindria, as quais serdo obtidas pelo voto de condéminos detentores da maioria absoluta
das fracdes ideais sobre a totalidade do patrimdnio condominial, salvo quérum mais elevado
que seja exigido pela Convencdo de Condominio, ficando autorizado o sindico a, de posse da
certiddo de registro da respectiva ata, representar pessoalmente o condominio, como ente de
representacdo de todos os condéminos.

§ 52 Deliberada a reconstituicdo, renovacdo ou ampliacdo do
patriménio condominial, poderd o condémino se eximir do pagamento das despesas
respectivas, alienando os seus direitos, preferencialmente a outros multiproprietarios, podendo
ser solicitada avaliacdo judicial ou arbitral.

§ 69. Realizada a venda, em que se preferird, em condi¢des iguais de
oferta, o condbmino ao estranho, serda repartido o apurado entre os condéminos,
proporcionalmente ao valor das suas fraces ideais sobre o patriménio condominial.

§ 79. Toda restricdo judicial ou administrativa que incida sobre bem
movel sujeito a regime de multipropriedade mobilidria deverd ser registrada no odrgdo
competente para o registro, e comunicada, pela autoridade que a determinar, ao condominio
multiproprietdrio, para o fim de ser anotada, ex officio, na matricula do condominio e na ficha
de controle relativa ao bem.

§ 82, Havendo restricdes judiciais ou administrativas, bem como direitos
reais em favor de terceiros, incidentes sobre fragdo de tempo multiproprietdria, o produto da
venda de quaisquer bens componentes do patriménio condominial sé podera ser aplicado na
aquisicao de patriménio de igual ou superior valor ou na quitacdo de obrigacdes preexistentes,
excluidas as ordinarias de manutencdo do condominio, sendo o administrador pessoalmente
responsavel pelo respeito a presente norma.

§ 92. O condominio especial em multipropriedade sobre bens méveis
ostenta capacidade processual ativa e passiva, podendo figurar como titular de obrigacdes e
direitos, inclusive de propriedade, sobre bens vinculados a seus objetivos, devendo ser
representado, judicial ou extrajudicialmente, conforme previsto na legislacao processual civil.

§ 102. No condominio especial multiproprietdrio sobre bens maéveis,
além dos bens objeto de direito real de propriedade temporal exclusiva, sobre os quais os
conddbminos detém uma fracdo de tempo de uso, gozo ou fruicdo exclusivo, outros poderdo
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existir, necessarios ou Uteis a consecucdo dos seus objetivos, de uso comum simultaneo ou
compartilhado por todos os condéminos.

§ 119 Todo conddbmino multiproprietdrio tera direito de acgdo
autonomo e independente, em face de terceiros ou do condominio, na defesa dos seus direitos
como titular de uma fracdo de tempo multiproprietdria exclusiva, sem necessidade de
litisconsdrcio ou anuéncia dos demais coproprietarios, no entanto, nas causas que afetem
direitos de todos os condominos, somente estes, deliberando em assembleia, poderdo decidir
agir ou nao, sempre através do seu representante comum, o sindico do condominio.

Art. 1.330-C. O patriménio objeto da multipropriedade, definido no
instrumento de sua constituicao:

| — é indivisivel, ndo se sujeitando a acdo de divisdo ou de extincdo de
condominio;

[I- inclui os bens destinados a aumentar sua utilidade ou melhorar seu
uso, gozo e fruicao.

Art. 1.330-D. Cada fracdo de tempo multiproprietdria € indivisivel e a
mesma corresponde uma fracdo ideal na totalidade do patriménio condominial, incluidos os
bens objeto de propriedade temporal exclusiva e aqueles necessdrios ou Uteis aos fins
condominiais, de uso comum simultaneo ou compartilhado por todos os conddminos, a qual
deverd ser expressa em forma decimal ou ordinaria, no instrumento de instituicdo do
condominio.

§ 19 Conforme a natureza do bem, a toda fracdo de tempo
multiproprietaria devera ser atribuido o direito a uma mesma quantidade minima de dias
seguidos durante o ano, podendo haver a aquisicdo de fracGes temporais maiores que a minima,
com o correspondente direito ao uso continuo por periodos também maiores, sendo permitido
o uso intercalado, podendo o periodo ser:

| — fixo e determinado, no mesmo periodo de cada ano;

[I- flutuante, caso em que a determinacdo do periodo serd realizada de
forma periédica, mediante procedimento objetivo que respeite, em relacdo a todos os
multiproprietdrios, o principio da isonomia, devendo ser previamente divulgado; ou

[Il- misto, combinando os sistemas fixo e flutuante.

Art. 1330-F. Os multiproprietdrios deverdo exercer a faculdade
vinculada a sua fracdo de tempo dentro do ciclo temporal de referéncia, anual ou de outro lapso
temporal, com respeito as seguintes regras minimas, que deverdo estar previstas no memorial
de instituicdo da multipropriedade e detalhadas na respectiva convencao:
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[) usar, gozar e fruir do bem condominial Unico, com exclusividade, pelo
lapso temporal que corresponda a seu direito, segundo os critérios e procedimentos previstos
na Convencdo do Condominio em Multipropriedade;

) tratando-se de conjunto de bens, o direito a fragdo de tempo de uso,
gozo e fruicdo exclusivo deste ndo podera ser exercido pela utilizacdo simultdnea de todos os
bens pelo multiproprietario, devendo ser exercido, até o limite do seu direito, pelo uso exclusivo
de um ou mais bens, por unidades dias-bem, ou horas-bem;

) o numero maximo de bens que poderd ser utilizado
simultaneamente por um sé multiproprietdrio devera ser o previsto na conven¢do do
condominio multiproprietario;

IV) O direito de uso, gozo e fruicdo, exclusivos, sobre o conjunto de bens,
correspondente a cada fracdo de tempo, devera ser exercido segundo o seu equivalente por
bem, em “unidades de tempo-bem”, a ser obtido como resultado da multiplicacdo da referida
“fracdo de tempo de uso exclusivo de todos os bens do conjunto” pelo “nimero de bens”,
conforme normas que deverdo estar previstas no memorial de instituicdo do condominio e
detalhadas na respectiva convencao;

V) conforme a natureza dos bens, o direito correspondente a fracdo
temporal multiproprietaria, de exclusivo uso, gozo e fruicdo do conjunto de bens, deverd ser
exercido pelo equivalente desfrute, exclusivo e continuado, de uma fracdo da capacidade ou
poténcia maximas, relativas ao conjunto de bens, conforme calculo de conversdo e normas que
deverdo estar previstas no memorial de instituicdo do condominio e detalhadas na respectiva
convencao.

Secdo ll
Da Instituicdo da Multipropriedade Mobiliaria

Art. 1.330-G. Constitui-se a multipropriedade mobilidria por ato entre
vivos de memorial de instituicdo de condominio especial multiproprietario sobre bens moveis,
mediante instrumento particular ou publico, do qual deverdo constar sua denominacdo e 0s
elementos definidores a que se referem os artigos anteriores, a ser registrado no cartério de
Registro de Titulos e Documentos do domicilio do instituidor ou dos instituidores detentores da
maior parcela do direito de propriedade sobre o bem.

§ 12. Na definicdo do domicilio e local de registro do condominio
multiproprietdrio, havendo duas ou mais comarcas concorrentes, onde domiciliados grupos de
proprietarios detentores de mesmo montante percentual do bem ou conjunto de bens, o
domicilio do condominio serd naquela, dentre estas, escolhida por maioria simples das fragdes
ideais, em voto proporcional dos multiproprietarios.

§ 29 Os 6rgdos publicos que, por decorréncia legal, tenham a
incumbéncia de registrar bens mdveis em seus cadastros sé poderdo efetuar o registro do bem
como propriedade de condominio em multipropriedade, se comprovada a regularidade da sua
constituicao, pela apresentacdo da certiddo de registro do memorial referido no caput.
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Art. 1.330-H. O instituidor da multipropriedade mobilidria devera
apresentar para registro:

| — Memorial de Instituicdo de Condominio Especial de
Multipropriedade Mobilidria, no qual devera ser:

a) descrita a espécie e demais elementos definidores do bem a ser
submetido a regime de multipropriedade, e seu quantitativo, quando se tratar de conjunto de
bens;

b) informada a quantidade de fracdes de tempo de propriedade
exclusiva em que subdividido o direito de propriedade sobre o bem ou conjunto de bens
multiproprietarios;

c) informada a expressdo numeérica de cada fracdo de tempo de
propriedade exclusiva;

d) no caso de conjunto de bens, informada, além da expressdo
numérica de cada fracdo de tempo de uso, gozo ou fruicdo, exclusivos, sobre a totalidade de
bens do conjunto, o seu equivalente por bem, em “unidades de tempo-bem”, a ser obtido como
resultado da multiplicacdo da referida “fracdo de tempo de uso exclusivo de todos os bens do
conjunto” pelo “ndimero de bens”;

e) conforme a natureza dos bens, informada, além da expressdo
numérica de cada fracdo de tempo de uso, gozo e fruicdo, exclusivos, do bem ou conjunto de
bens, a equivalente fracdo de desfrute, exclusivo e continuado, da capacidade ou poténcia
maximas, relativas ao bem ou conjunto de bens;

f) a fracdo ideal sobre a totalidade do patriménio condominial, a que
vinculada cada fracdo de propriedade de tempo de uso exclusivo, conforme previsto no artigo
1330-D;

g) outros dados de interesse a definicdo do uso, gozo ou fruicdo dos
bens.

Il — Minuta da Convencdo de Condominio que estabelecera as regras
para sua administracdo, quorum para eleicBes de sindico, conselho fiscal, decisGes
administrativas e sobre disposicdo do patrimdnio, bem como as normas, critérios e calculos
relativos ao uso, gozo e fruicdo dos bens multiproprietarios, sua manutencao, seguro e outros,
a qual obrigara a todos os multiproprietdrios até que outra seja aprovada, em sua substituicao.

Pardgrafo Unico. A convengdo de condominio deve ser subscrita por
titulares de multipropriedades a que correspondam, no minimo, dois tercos das fracdes ideais
no patrimoénio condominial, e torna-se, desde logo, obrigatdria para todos multiproprietarios,
ou para quantos sobre elas tenham posse ou detencdo, devendo ser registrada no Cartorio de
Registro de Titulos e Documentos competente, para que seja oponivel a terceiros.
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Art. 1.330-I. Além das cldusulas que os multiproprietdrios decidirem
estipular, a convencdo do condominio especial mobilidrio determinara:

|- os poderes e deveres dos multiproprietdrios, especialmente em
matéria de instalagBes e acessérios, de manutencdo ordinaria e extraordindria, de conservagao
e limpeza e de pagamento da contribuicdo condominial, definicdo do sindico administrador,
conddmino ou nao, seus poderes e modo de eleicdo, aplicando-se, subsidiariamente, as normas
legais existentes para o condominio edilicio, com as necessarias adaptacdes;

Il — normas e restricdes de uso do bem, como tempo maximo de uso
continuo sem desligamento, nimero maximo de pessoas que podem ocupar simultaneamente
o bem, no periodo correspondente a cada fracao de tempo de multipropriedade, e outras;

[ll- as regras de acesso e disponibilizacdo do bem ao administrador
condominial, para cumprimento do dever de manutencao, conservacao e limpeza;

IV-a criacdo de fundo de reserva para reposicdo de pegas, manutencao
dos equipamentos e reposicdo ou aumento do patrimonio multiproprietario;

V- o regime aplicavel em caso de perda ou destruicdo parcial ou total
de bem, inclusive para efeitos de participacdo no risco ou no valor do seguro, na indenizacdo
Ou na parte restante;

VI - as sanc¢des aplicaveis ao multiproprietdrio, nas hipdteses de
descumprimento de deveres;

VII- sua forma de administracdo;

VIII - a competéncia das assembleias, forma de sua convocagdo e
guorum exigido para as deliberacdes;

IX- a definicdo do que sejam bens de pequeno valor, para o fim de
dispensa da sua anotacdo na matricula do condominio multiproprietario.
Paragrafo Unico. A convencdo poderd ser feita por escritura publica ou por instrumento
particular.

Art. 1.330-). O instrumento de instituicdo de condominio especial em multipropriedade
mobilidria ou a respectiva convencdo poderdo estabelecer o limite maximo de fragdes de tempo
multiproprietdrias que poderdo ser detidas pela mesma pessoa natural ou juridica.

Paragrafo Unico. Em caso de instituicdo do condominio especial em multipropriedade para
posterior venda a terceiros das fragdes de tempo multiproprietarias, o atendimento a limitacdo
referida no caput serd obrigatorio somente apds a venda das fragdes.
Secao Il
Dos Direitos e das ObrigacGes do Multiproprietario
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Art. 1.330-K. Sdo direitos do multiproprietario, além daqueles previstos
no instrumento de instituicdo e na convencdo de condominio em multipropriedade:

| — usar, gozar e fruir do seu direito;

Il - ceder a sua fracdo de tempo multiproprietdria em locagdo ou
comodato;

lll- alienar a sua fracdo de tempo multiproprietdria, por ato entre vivos
ou por causa de morte, a titulo oneroso ou gratuito, ou onera-la, devendo a alienacdo e a
qualificacdo do sucessor, ou a oneracao, serem informadas ao administrador;

IV - participar e votar, pessoalmente ou por intermédio de
representante ou procurador, desde que esteja quite com as obrigacdes condominiais, em
assembleia geral do condominio em regime de multipropriedade mobilidria, e o voto do
multiproprietario correspondera a fracdo ideal no patriménio condominial, vinculada a sua
fracdao de tempo multiproprietaria.

Art. 1.330-L. Sdo obrigacbes do multiproprietario, além daquelas
previstas no instrumento de instituicdo e na convencdo de condominio em multipropriedade:

| - pagar a contribuicdo condominial do condominio em
multipropriedade, bem como os tributos incidentes sobre sua fracdo de tempo de propriedade
exclusiva, seguros e outros, ainda que renuncie ao uso, gozo e fruicdo, total ou parcial, dos bens;

lI- responder por danos causados aos bens e equipamentos acessorios,
por si, por qualquer preposto ou por pessoas por ele autorizadas a deles se utilizar;

[Il- comunicar imediatamente ao administrador os defeitos, avarias e
vicios de bem integrante do condominio, dos quais tiver ciéncia durante a utilizacdo;

IV- ndo modificar, alterar ou substituir pecas ou partes de bem;

V- manter os bens em estado de conservacdo e limpeza condizente com
os fins a que se destina e com sua a natureza;

VI — usar, gozar e fruir dos bens conforme seu destino e natureza;

VIl — usar, gozar e fruir dos bens condominiais exclusivamente até o
limite do direito que esteja afeto a sua fracdo de tempo multiproprietaria;

VI — cessar o uso do bens condominiais e devolvé-los,
impreterivelmente, até o dia e hora fixados no instrumento de instituicdo ou na convencao de
condominio em multipropriedade, ou se utilizar de sua capacidade ou poténcia até os limites
previstos nos referidos documentos, sob pena de cobranca pelo adicional utilizado e, se o uso
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ndo tiver sido previamente autorizado, multa, conforme convencionado no instrumento
pertinente;

IX- permitir a realizacdo de manutencao e reparos urgentes.

§ 12 Conforme previsdo que deverd constar da respectiva convencado de
condominio, o multiproprietario estara sujeito a:

I- multa, no caso de descumprimento de qualquer de seus deveres;

II- multa progressiva e perda temporaria do exercicio do direito sobre
os bens, no caso de descumprimento reiterado de deveres.

§ 22 A responsabilidade pelas despesas referentes a manutencdes e
reparos nos bens, sera:

|- de todos os multiproprietarios, quando decorrentes do uso normal e
do desgaste natural do bem;

lI- exclusivamente do multiproprietdrio responsavel pelo uso anormal,
sem prejuizo de multa, quando decorrentes de uso anormal do bem.

§ 39 Cada condbmino multiproprietdrio responderd apenas pelas
obrigacdes civis, tributarias e administrativas, bem como por danos causados a terceiros, que
sejam de responsabilidade da sua fracdo de tempo de multipropriedade.

Art. 1.330-M. Para os efeitos do disposto nesta Secdo, sdo equiparados
aos multiproprietdrios os promitentes compradores e os cessionarios de fracbes de tempo
multiproprietarias;

Secao IV
Da Transferéncia da Multipropriedade

Art. 1.330-N. A transferéncia da fracdo de tempo de direito de
multipropriedade dar-se-a mediante instrumento publico ou particular, que sé produzird efeitos
perante o condominio e terceiros a partir do seu registro no cartério de Registro de Titulos e
Documentos onde registrada a multipropriedade, e ndo dependera da anuéncia ou cientificacdo
dos demais multiproprietarios.

§ 12 N3o havera direito de preferéncia na alienagao de fragdes de tempo
multiproprietdrias, salvo se estabelecido no instrumento de instituicdo ou na convencao do
condominio em multipropriedade, em favor dos demais multiproprietarios ou do instituidor do
condominio em multipropriedade.

§ 29 O adquirente serd solidariamente responsavel com o alienante
pelas obrigacdes de que trata o inciso |, do art. 1.330-L deste Cddigo, caso ndo obtenha a
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declaracdo de inexisténcia de débitos referente a fracdo de tempo multiproprietaria, no
momento de sua aquisi¢ao.

§ 32 Ao adquirente de fracdo de tempo multiproprietdria serdo
oponiveis todos os 6nus ou restricdes, de qualquer natureza, entdo incidentes, tanto sobre a
fracdo multiproprietdria adquirida, quanto sobre os bens do patrimdnio multiproprietario,
desde que os respectivos instrumentos tenham sido registrados nos érgdos competentes, junto
a0s respectivos registros.
SecaoV
Da Administracdao da Multipropriedade

Art. 1.330-O. A administracdo do bem ou conjunto de bens
multiproprietarios e de seus acessoérios sera de responsabilidade da pessoa indicada no
instrumento de instituicdo ou na convencdo de condominio em multipropriedade, ou, na falta

de indicacdo, de pessoa escolhida em assembleia geral dos condéminos.

§ 12 O administrador exercera, além daquelas previstas no instrumento
de instituicdo e na convencdo de condominio, as seguintes atribuicdes:

|- coordenacdo da utilizagcdo dos bens pelos multiproprietarios:

a) durante o periodo correspondente a suas referidas fracdes de tempo
multiproprietarias;

b) até a fracdo do direito de cada conddbmino, relativamente a
capacidade ou poténcia do bem ou conjunto de bens, no caso previsto no inciso V, do artigo
1330-F.

Il — determinagdo, quanto a alinea “a” do inciso anterior, no caso dos
sistemas flutuante ou misto, dos periodos concretos de uso e gozo exclusivos de cada
multiproprietario em cada ciclo temporal;

[ll- manutencgdo, conservagao e limpeza dos bens;

IV — consertos e substituicGes de pecas e equipamentos, inclusive:

a) determinar a necessidade da troca ou substituicdo;

b) providenciar os orcamentos necessarios para a troca ou substituicdo;

c) submeter os orcamentos a aprovacdo pela maioria simples dos
conddminos em assembleia.

V - elaboracdo do orcamento anual, com previsdo das receitas e
despesas;
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VI - cobranca das quotas de custeio de responsabilidade dos
multiproprietarios;

VII- pagamento de todas as despesas comuns.

§ 22 A convencdo de condominio em multipropriedade podera regrar
de forma diversa a atribuicdo prevista no inciso IV do § 12 deste artigo.

Art. 1.330-P. O instrumento de instituicdo poderd prever fracdo de
tempo destinada a realizacdo, nos bens e acessérios, de reparos indispensaveis ao exercicio
normal do direito de multipropriedade.

§ 12 A fracdo de tempo de que trata o caput deste artigo podera ser
atribuida:

|- ao instituidor da multipropriedade; ou
[I- aos multiproprietarios, proporcionalmente as respectivas fracdes.

§ 22 Em caso de emergéncia, os reparos de que trata o caput deste
artigo poderdo ser feitos durante o periodo correspondente a fracdo de tempo de um dos
multiproprietarios.

Art. 1.330-Q. Na hipotese de inadimplemento, por parte do
multiproprietario, de sua quota relativa a tributos ou obrigacdes de custeio das despesas
ordinarias ou extraordinarias, é cabivel, na forma da lei processual civil, a adjudicacdo ao
condominio da fragcdo de tempo multiproprietaria correspondente.

Paragrafo Unico. Na hipdtese de bens em regime de multipropriedade,
em que haja sistema de locacdo de bens, no qual os titulares sejam obrigados a locar seus
direitos sobre os bens exclusivamente por meio de uma administracdo Unica, repartindo entre
si as receitas das locagBes, independentemente da efetiva locacdo de cada direito de
propriedade autbnomo sobre o bem, podera a conven¢do do condominio regrar que, em caso
de inadimpléncia:

|- o inadimplente fique proibido de utilizar o seu direito sobre os bens
até a integral quitacdo da divida;

II- a fracdo de tempo multiproprietaria do inadimplente passe a integrar
o pool da administradora;

lll- a administradora do sistema de locacdo fique automaticamente
munida de poderes e obrigada a, por conta e ordem do inadimplente, utilizar a integralidade
dos valores liquidos, a que es te tiver direito, para amortizar suas dividas condominiais, até sua
integral quitacdo, devendo eventual saldo ser imediatamente repassado ao multiproprietario.
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Art. 22- A Lei 6,015, de 31 de dezembro de 1973, passa a vigorar
acrescida do item 10, do artigo 129, e do artigo 129-A, com a seguinte redagao:

“Art.129. (...)

(...)

10 — A multipropriedade, na forma de condominio especial, quando
incidir exclusivamente sobre bens moveis.”

Art. 129-A. Objetivando submeter bens moveis a regime de condominio
especial de multipropriedade mobilidria, os instituidores deverdo promover o registro do
respectivo memorial, acompanhado de minuta de convencdo de condominio, no cartoério de
Registro de Titulos e Documentos competente, no qual os bens que integrardo o patrimonio
multiproprietario deverdo estar descritos quanto a espécie, quantidade e outros elementos
definidores.

§ 22 Estando em ordem a documentacao referida no paragrafo anterior,
a matricula do Condominio Especial de Multipropriedade Mobilidria serd aberta e o memorial
respectivo registrado, ficando instituido o condominio, sob condigdao suspensiva da aquisi¢cdo e
respectivos registros, em nome do condominio, dos bens a serem submetidos a regime de
multipropriedade, o que deverd ser devidamente comprovado, para fins de anotacao, ex officio,
pelo Registrador de Titulos e Documentos, junto a matricula condominial.

§ 32 Registrado o condominio multiproprietario, a respectiva certiddo
de registro serd o documento habil a instruir a compra, diretamente em nome do condominio
ou por transferéncia dos seus instituidores, dos bens que serdo submetidos a regime de
multipropriedade, bem como a realizacdo dos respectivos registros nos érgdos competentes,
funcionando o instituidor definido no memorial do condominio como representante do
condominio em constituicado.

§ 42 Uma vez registrados nos dérgdos competentes, e anotados os
respectivos comprovantes de registro na matricula condominial, os bens estardo submetidos a
regime de condominio especial multiproprietario, na forma de fracGes de tempo de direito
exclusivo de propriedade, devendo ser abertas as respectivas matriculas, em conformidade com
os dados do memorial de instituicdo do condominio.

§ 52 A serventia de Registro de Titulos e Documentos onde registrado o
Condominio Especial Multiproprietario é a competente para a abertura das matriculas, registro
e elaboracdo de indicadores reais e pessoais dos bens mdveis submetidos a regime de
multipropriedade, exceto daqueles cujo registro, por decorréncia legal, seja da competéncia de
6rgdos publicos de cadastro.

§ 62 Nenhuma transacdo envolvendo fragdes multiproprietarias podera
ser negociada ou registrada, até que todos os procedimentos de registro, referidos nos
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paragrafos anteriores, tenham sido concluidos perante os competentes 6rgdos, e anotados na
matricula condominial, mediante apresentacao de documento comprobatorio.

§ 72 Na matricula dos condominios especiais de multipropriedade
mobilidria, deverdo ser anotadas, ex officio, todas as especificacdes, constantes dos
documentos de aquisicdo e de registro, de todos os bens submetidos a multipropriedade
temporal, suas futuras alteracdes e eventos que os afetem ou as pessoas dos seus proprietarios,
0 quantitativo, o numero da matricula e as especificagdes de cada fracdo de tempo
multiproprietaria; devendo ser anotados, ainda, também ex officio, os bens condominiais de
uso comum simultaneo ou compartilhado, ndo submetidos a regime de propriedade temporal
exclusiva, exceto os de consumo e os de pequeno valor, assim definidos na convencdao do
condominio.

§ 82 Cada fracdo multiproprietaria devera ser objeto de matricula
propria, onde sera indicado o condominio e respectiva matricula a que vinculada, seguindo-se
sua denominacdo e especificacdo, com a descricdo do direito temporal exclusivo a ela associado,
bem como informada sua correspondente fracdo ideal na totalidade do patriménio condominial,
abaixo do que serdo langados anotacles, registros relativos as suas transmissdes, oneragoes,
penhora, arresto, sequestro e outras restricdes, bem como averbadas loca¢des, comodato e
outras ocorréncias que de algum modo afetem referido direito ou as pessoas dos seus titulares.

§ 92 A numeracdo da matricula de bens méveis registrados em titulos
e documentos sera composta pelos digitos relativos a data na forma aaaammdd, onde as letras
significam os quatro digitos do ano, seguidos dos dois digitos do més e daqueles relativos ao
dia, vindo, em sequéncia, os digitos relativos ao nimero CNS — Cadastro Nacional de Serventias,
do cartdrio que a abrir, e os relativos ao seu nimero de ordem na serventia.

§ 102 Tratando-se de multipropriedade, a numeracdo da matricula
condominial e das fragcdes de tempo em multipropriedade serdo compostas conforme previsto
no paragrafo anterior, mas com a numeracdo sendo precedida das letras “MP” e “FMP”,
respectivamente.

§ 112 Serd constituido, no ambito da Central Nacional dos cartorios da
especialidade de registro de titulos e documentos, o Cadastro Nacional de Bens Modveis, onde
deverdo ser publicizados todos os bens méveis registrados nos referidos cartérios, bem como,
em secdo prépria, a multipropriedade constituida como condominio especial.

§ 129 Uma vez aberta a matricula de um bem modvel, de uma
multipropriedade mobilidria ou de uma fracdo de tempo em multipropriedade, as matriculas,
os futuros registros, averbacdes e anotaces deverdo ser informados, em até vinte e quatro (24)
horas, a Central referida no paragrafo anterior.

§ 132 As normas relativas a matricula, prenotacdo, prioridade ao
registro decorrente da prenotacdo, procedimento de dlvida e retificacdo de matricula e registro,
contidas nesta lei, com as adaptacdes necessarias, aplicam-se ao Registro de Titulos e
Documentos.
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§ 142 Todos os cartérios que exercam a especialidade de registro de
titulos e documentos deverdo filiar-se a centralizadora e coordenadora do Sistema de Registro
Eletronico de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas — SRTDPJ, a Central Nacional dos
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoas Juridicas — Central RTDPJBrasil,
a que se refere 0 § 11°9.

§ 152 — Deverao ser disponibilizadas consultas eletrdnicas, sem emissdo
de certiddo, ao cadastro referido no § 119.

Art. 39- Esta lei entrard em vigor em cento e vinte (120) dias da data de
sua publicacao.

Justificativa

O presente Projeto de Lei objetiva inserir, no ordenamento juridico
patrio, o instituto juridico da multipropriedade sobre bens moveis, atendendo ao que é
premente necessidade da sociedade brasileira, o que faz propondo inserir, na Lei n@
10.406/2002, Cédigo Civil Brasileiro, e na Lei dos Registros Publicos, os necessarios dispositivos
para adequa-las a criar o instituto do Condominio Especial de Multipropriedade Mobilidria,

viabilizando, assim, a constituicdo e o registro da multipropriedade incidente sobre bens moveis.

Multipropriedade esta que poderd incidir sobre diversas espécies de bens moveis, com
potencial para operar uma revolucdo nos usos e costumes da sociedade brasileira, facilitando a
aquisicdo e o desfrute, por muitos, de bens mdveis a que, de outro modo, ndo teriam acesso.

E o novel instituto juridico ndo apenas beneficiard as pessoas fisicas,
mas, também, as juridicas, gerando um novo e pujante ramo de negécios, dinamizando e
tornando mais eficientes muitos empreendimentos e, ao fim e ao cabo, a prépria economia
nacional, que recebera grande impulso para sua tdo necessaria dinamizacdo, apds o grande
abalo causado pela pandemia do coronavirus.

Cabe esclarecer, inicialmente, que a multipropriedade incidente sobre
bens moveis, ou “multipropriedade mobilidria”, nada mais é que um condominio especial sobre
bens mdveis, em que, a cada fracdo de tempo de propriedade exclusiva, corresponde o direito
de seu titular usar, gozar e fruir, com exclusividade, do bem ou conjunto de bens
multiproprietarios, por determinado periodo, a cada ciclo temporal anual ou de outra natureza,
a ser definido no memorial de instituicdo e respectiva convencdo de condominio, estando
vinculada, a cada uma das referidas fracGes de tempo de propriedade exclusiva, uma fracao
ideal na totalidade do patriménio condominial, que abrangerd os bens acessoérios Uteis ou
necessarios ao desfrute dos bens principais, submetidos ao regime multiproprietario.

Assim sendo, estabelecido o condominio especial em multipropriedade,
como cada fracdo de tempo sera objeto de direito de propriedade exclusivo, as mesmas
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poderdo ser livremente alienadas ou gravadas de 6nus reais por seus proprietarios. Ou seja, em
caso de venda ou dacdo em garantia, da fracdo de tempo de propriedade em condominio
multiproprietario, ndo haverd a necessidade da anuéncia dos demais condéminos ou de a estes
ser ofertado direito de preferéncia, como obrigatoriamente deveria ocorrer, se o que existisse
fosse o condominio comum.

O PL, portanto, cria ndo sé o necessario arcabouco do instituto juridico
do condominio especial de multipropriedade mobilidria, que ndo existe, na atualidade, em
nossa legislacdo, mas, também, um imprescindivel sistema para documentar e controlar a vida
condominial e os direitos de propriedade autébnomos sobre o patrimdnio condominial.

Outro ponto a se ressaltar é que a multipropriedade mobilidria ndo
precisa se restringir ou se vincular a certo e determinado bem, ao contradrio do que acontece
com a multipropriedade sobre bens imdveis, que necessariamente é atrelada a certo e
determinado imdvel.

Afigura-se de grande conveniéncia e adequacado a possibilidade de que
a multipropriedade mobilidria possa incidir ndo apenas sobre um Unico bem, mas também
sobre um conjunto de bens de mesma espécie, quantitativamente configurado para prover de
modo mais efetivo a utilidade buscada pelos condéminos.

E, na proposta de lei ora apresentada, referida possibilidade consistira
em, nada mais, nada menos, que a reunido de varias multipropriedades sobre bens médveis da
mesma espécie, com mesmos multiproprietarios, cada qual detendo as mesmas fracdes de
tempo como objeto de direito exclusivo sobre cada um dos bens, e submetidas, tais
multipropriedades, a igual regramento (mesmo memorial de instituicdo e mesma convencao
de condominio), passando a constituir, assim, uma unidade com maior flexibilidade e
capacidade para prover a utilidade almejada pelos multiproprietarios, denominando-se tal
agrupamento como “multipropriedade mobilidria sobre conjunto de bens” (ver §§ 12 e 22 do
art. 1330-B), para a qual se descortinam multiplas possibilidades.

Assim, com o fito de possibilitar o exposto, o PL estabelece uma
necessaria diferenga entre o registro do bem movel, que seguira sendo feito nos mesmos érgaos
em que sdo feitos na atualidade, e o registro da constituicdo do condominio multiproprietario
e das respectivas fragBes ideais sobre o patrimdnio condominial, que passardo a existir apos a
necessaria instituicdo do condominio especial multiproprietdrio sobre bens moveis.

Ou seja, ndo havera mudanca do érgdo onde sdo feitos, na atualidade,
o registro de bens moveis, nem haverd duplicidade de registro desses bens, nem oneracdo
maior dos seus proprietdrios. Apenas haverd a necessdria separacdo da vida e atos relativos ao
bem movel, da vida e atos relativos ao Condominio Multiproprietario.

Os primeiros (os bens mdveis) seguirdo tendo seus registros feitos como
sempre foram, apenas nos mesmos o6rgaos, ainda quando forem de propriedade de um
condominio multiproprietario, circunstancia em que, no respectivo assento de registro figurara
o condominio como o titular do direito de propriedade.
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Jd o condominio em multipropriedade, sua instituicdo, as transacdes
envolvendo os direitos multiproprietarios — compra, venda, locacdo, dacdo em garantia, etc,
bem como dados relativos a seus proprietdrios, etc, serdo registrados na matricula do
condominio, no cartério de Registro de Titulos e Documentos onde este estiver registrado. E,
devido a modernidade, isso podera ser feito a partir de qualquer lugar do pais e do mundo,
onde se encontrem os interessados, através da Central Nacional dos Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos.

E importante ressaltar que tal separagio se faz necesséria e
imprescindivel, ja que o Instituto Juridico da Multipropriedade Mobilidria, conforme ora
proposto, incidird ndo apenas sobre um Unico bem, mas, também e principalmente, sobre um
“conjunto organico de bens”, constituido como unidade habil a melhor prover determinada
utilidade aos condéminos.

Entdo, reitera-se, se um bem for inserido como patrimbénio de um
condominio em multipropriedade mobilidria, nada mudara quanto ao seu local de registro,
continuando a ser registrado apenas no mesmo 6rgdo de sempre, mas |4 passara a estar
registrado tendo como seu proprietdrio o “condominio especial de multipropriedade
mobilidria”. E que aos entes cadastrais e de registro de bens sé interessa a titularidade da
propriedade, assim como as garantias, restricGes e o6nus judiciais ou administrativos incidentes
sobre esses bens, que seguirdo sendo registrados apenas nos mesmos orgaos de sempre.

Adite-se que, apesar de a maioria dos registros relativos a bens moveis
serem afetos aos cartérios de registro de titulos e documentos, que detém a necessaria
expertise sobre a matéria, também ha aqueles que sdo afetos a 6rgaos publicos de cadastro,
como é o caso dos Detrans, das capitanias dos portos e outros, 0s quais, por ndo ser matéria
afeta a seu fim institucional, ndo detém maior conhecimento técnico-juridico para lidar com o
sem numero de peculiaridades e problemas inerentes aos condominios especiais.

Entdo, conforme ora se propde, o condominio em multipropriedade
mobilidria, dada sua peculiaridade e necessaria flexibilidade, ndo podera prescindir de registro
e controle proprios, o que devera ocorrer nas serventias de Registro de Titulos e Documentos,
as quais ja sdo afetos os registros de atos e fatos condominiais e da maioria dos bens moveis.

Exemplificando, os entes cadastrais, como a Capitania dos Portos, a
Geréncia Técnica do Registro Aeronautico Brasileiro, da ANAC, ou os Detrans, seguirdo
registrando, respectivamente, embarcacdes, aeronaves e veiculos automotores terrestres, bem
como as garantias, penhoras e outras restricdes sobre tais bens, com a Unica diferenca de que,
apenas quando estes bens estiverem submetidos a regime de multipropriedade, no registro
deverd figurar como proprietario o nome e demais dados identificadores do respectivo
condominio especial sobre bens moveis (multipropriedade mobilidria). E quaisquer referéncias
a tais registros, que sejam feitas nas matriculas dos condominios, serdo realizadas como
anotacdes, ex officio, ou seja, sem cobranca de emolumentos, como esta previsto no texto de
lei ora proposto. Assim, ndo haverd dupla onerac¢do dos usuarios.
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Um condominio especial em multipropriedade mobilidria envolvera
muitas situagdes, fatos e atos juridicos especificos, que refogem ao interesse e fim dos entes a
que afetos o cadastro e registro das diversas espécies de bens modveis, sendo ndo sé
conveniente, mas necessario, que o registro dos condominios em multipropriedade mobiliaria
seja objeto de assentamento e controle préprios, onde toda a sua dinamica “vida” social e legal
seja documentada, em apartado da “vida” dos bens integrantes do seu patriménio. Bens esses
que poderdo mudar, ao longo do tempo, com a baixa de alguns e a inclusdo de outros, razdo
pela qual nenhum registro de um bem mavel, em particular, poderia dar conta da vida do
condominio multiproprietario, que podera abranger, de inicio ou posteriormente, varios outros
bens moveis.

O sistema que esta sendo proposto no PL ora apresentado propiciard o
surgimento de uma infinidade de novos negdcios, na forma de condominios multiproprietarios
sobre uma miriade de bens. Um cidaddo ou uma empresa, sozinhos, podem nao ter condicdes
de comprar determinado bem de elevado custo de aquisicdo e/ou de manutencgdo, tais como
aeronaves, embarcacdes, equipamentos hospitalares, maquinas de elevado custo, tratores,
servidores para a constituicdo de data centers, caminhdes, automaoveis, motorhomes, satélites,
equipamentos para construcdo civil e muito mais. Mas em regime de multipropriedade tudo
isso passara a ser possivel, porque o condominio multiproprietario provera, a cada um, o direito
de uso e gozo de que realmente necessita, de um bem dessa natureza, sem o desperdicio da
ociosidade por boa parte do tempo, nem do custo de oportunidade do capital empregado para
sua compra individualmente. Além do que, também os custos de manutencdo serdo diluidos
por muitos, reduzindo consideravelmente a relagdo custo/beneficio para obter e manter o
desfrute da utilidade daquela espécie de bem, o que operara verdadeira revolucdo de praticas
e habitos na sociedade, o que resultarda em maior eficiéncia da economia do pais.

Outro ponto a ser ressaltado, é que a proposta ora apresentada segue
a acertada opc¢do do Codigo Civil Brasileiro, de ndo tentar equiparar a figura dos condominios
especiais a nenhuma espécie de pessoa juridica, haja vista serem figura juridica impar, ja que
nada mais sdo que o fato juridico de um patrimdénio compartilhado por coproprietarios atuando
de modo coletivo, constituindo, para isso, representantes para sua atuacdo unificada.

E esta opgdo vem de ser reiterada pelo legislador nacional
recentemente, quando inseriu na legislacdo patria o instituto da multipropriedade sobre bens
imoveis, a seu turno reiterando o tratamento que, de longa data, tem sido dado aos
condominios especiais, desde que surgiram em nosso direito, com pleno sucesso, e sem
nenhum prejuizo a seu pleno desenvolvimento e utilidade.

E que ndo se pode confundir o interesse em poder desfrutar de um bem
de modo menos oneroso, com o interesse em participar de uma pessoa juridica, um negdcio,
ou mesmo de uma associacao ou sociedade civil, que sdo coisas com implicacBes préprias e
bem diversas do que pretendem aqueles que procuram usufruir de bens de forma mais
econdmica, que se viabiliza pela forma mais simples e descomplicada do condominio especial.

O fato é que ndo é o desejo de conddminos, em condominios especiais,
tornarem-se socios dos demais, a quem geralmente sequer conhecem, o que deixa evidente a
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inexisténcia da necessaria affectio societatis, para que se possa pensar na existéncia de alguma
espécie de pessoa juridica.

Certamente, o desejo de potenciais conddminos consiste apenas em
poder se utilizar de um bem que, de outro modo, ndo conseguiriam. E, € bom que se diga, se
for necessdrio para isso a associacdo em uma pessoa juridica, seja de que espécie for, o
interesse desaparecera ou, no minimo, muito se reduzird, porque uma miriade de problemas
surgirdo, que ndo serdo compensados pelo uso do bem.

Por isso que a proposta ora apresentada configura referida
possibilidade mediante a figura que propicia o que se objetiva da forma menos complicada: a
do condominio especial multiproprietario sobre bens mdveis, dotando-o de capacidade
processual e da possibilidade de ser titular de direitos de propriedade sobre bens afetos a seus
fins, a semelhanca do que ja se admite, na doutrina, jurisprudéncia e legislacdo patrias,
relativamente aos condominios especiais sobre bens imdveis.

A proposta ora apresentada lastreia-se no fato de que o instituto do
condominio especial é figura juridica impar, de possibilidades Unicas, por permitir a realizacdo
de coisas que, de outro modo, ndo seria possivel ou desejavel, razdo pela qual nunca podera
ser substituido, a contento, por sua transformacdo em pessoa juridica, seja de que espécie for.
Assim sendo, sua taxonomia e ontologia juridicas é que devem merecer maior aprofundamento
da ciéncia do direito, e ndo sua substituicdo ou enquadramento como espécie de outras figuras
juridicas.

Conforme ja referido, sendo o condominio especial em
multipropriedade sobre bens mdéveis nada mais que um fato juridico inerente ao direito real de
propriedade sobre bens modveis, consistente em coproprietarios de bens atuando de modo
coletivo, constituindo, para isso, representantes para sua atuacdo unificada, ndo se
enquadrando nos pardmetros de nenhuma espécie de pessoa juridica, haja vista mesmo que
seu objetivo Unico é regulamentar o uso, gozo e fruicdo de bens mdveis de modo compartilhado,
mesmo que se lhes reconhecesse personalidade juridica de alguma espécie, ainda seria o
registro de titulos e documentos o de atribuicdo exclusiva e privativa para constitui-lo e
publiciza-lo, nada havendo a reparar na proposta de lei ora apresentada, que é coerente com a
recente opcdo feita pelo legislador, quanto ao local de registro, nos cartérios de registro de
imoveis, dos condominios especiais de multipropriedade sobre bens iméveis.

Na esteira do advento da multipropriedade mobilidria, uma outra
atividade surgird, gerando muitos empregos e muito dinamismo para a economia do pais, qual
seja, a de administracdo de condominios especiais sobre bens modveis — multipropriedade
mobilidria, a semelhanca do que ocorre com os condominios edilicios.

Certamente muitas administradoras de condominios edilicios criardo
departamentos dedicados a esse novo e promissor ramo de negdcios, ampliando atividades
para um setor extremamente promissor, com um vasto campo para expansao, porque surgira
imensa procura pela multipropriedade de bens moveis.
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Camara dos Deputados

Eli Corréa Filho

Deputado

Finalmente, o local de insercdo dos dispositivos legais criadores do
instituto da Multipropriedade Mobiliaria, no Cdédigo Civil Brasileiro (Lei 10.406/2002), esta
sendo proposta pela criagao do Capitulo VI-A, do Titulo .

Sala das SessGes, em

Eli Corréa Filho
Deputado Federal
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