CAMARA DOS DEPUTADOS
DEPUTADO HELDER SALOMAO - PT/ES

PROJETO DE LEI N2 , DE 2017
(Do Sr. HELDER SALOMAO)

Aperfeicoa regras e procedimentos referentes
a incorporagdes imobilidrias e torna obrigatéria a
individualizagao das tarifas de saneamento bdasico nos
condominios edilicios.

O Congresso Nacional decreta:
Art. 12 Esta lei visa aperfeicoar as regras e procedimentos referentes as
incorporacgdes imobilidrias e tornar obrigatdria a individualizacdo das tarifas de saneamento

basico nos condominios edilicios, modificando a Lei 4.591, de. 16 de dezembro de 1964.

Art. 22 A Lei 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre o
condominio em edificagGes e as incorporagdes imobilidrias, passa a vigorar com as seguintes

alteracoes:

§ 62 A partir de 12 de janeiro subsequente a publica¢do desta lei é
vedada a inclusdo, entre as despesas do condominio, das tarifas de
servigos publicos prestados as unidades autdbnomas. ” (NR)

“Art. 30-H. Aquele que adquirir, por qualquer meio ou forma, todo o
empreendimento imobilidrio que caracterize incorporacdo imobiliaria
e que ja tenha fra¢des ou unidades prometidas a venda, sucedera o
antigo incorporador em direitos e obrigagdes perante os promitentes
compradores de fragdes ou unidades.

Paragrafo Unico. Havendo cessdo de créditos e aquisicdo paralela do
imovel, o cessionario sera solidariamente responsavel, perante os
promitentes compradores de fracGes ou unidades, pelas obrigacGes
assumidas pelo incorporador-cedente.”

q) apodlice de seguro de cobertura de prejuizos causados pelo
incorporador de imdveis comerciais ou residenciais, compartilhados
ou ndo, na planta ou em construgao, a promitentes compradores, em
decorréncia de ndo conclusdo da obra, de atraso na entrega do
imovel, de sinistro derivado da técnica de construcdo ou dos
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materiais utilizados, inclusive pelo prazo de cinco anos da data da
carta de habite-se, ou da faléncia do incorporador.” (NR)

§ 32 Averbada a construgdo, o incorporador ou o financiador terdo,
no maximo, sessenta dias para providenciar o desembaraco de
quaisquer 6nus incidentes sobre as unidades discriminadas, de modo
que os adquirentes possam lavrar a escritura e registrar os imoéveis
comprados.” (NR)

Y TR SR
VIl — deixar o incorporador ou o financiador de cumprir o
estabelecido no § 32 do art. 44 desta Lei;

Art. 32 A Lei n2 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, passa a vigorar acrescida

do seguinte art. 72-B:

“Art. 72-B. No condominio edilicio, o condémino ou possuidor de
cada unidade imobilidria sera considerado usuario dos servigos
publicos de que usufruir com exclusividade.

Art. 42 O art. 1.331 da Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002 — Cddigo Civil

— passa a vigorar com o acréscimo do seguinte § 62:

“ANE. 1330

§ 62 A partir de 12 de janeiro da publicagdo desta lei, o condémino
serd considerado usudrio dos servicos publicos especificos e divisiveis
que forem prestados ou postos a disposicio de sua unidade
imobiliaria. ” (NR)

Art. 52 Esta Lei entra em vigor apds decorridos cento e oitenta dias de sua

publica¢do oficial.

JUSTIFICAGAO
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A presente iniciativa visa dar mais garantias aos adquirentes de unidades
auténomas em edificac6es condominiais.

Todas as tarifas inerentes aos servicos publicos, tais como consumo de
agua, luz, etc.,, devem ser individualizadas, a fim de que um condémino ndo fique
sobrecarregado financeiramente com o uso abusivo por parte de outro.

Devemos resguardar os direitos dos futuros adquirentes de fracOes
imobilidrias, fazendo com que haja seguro registrado em cartdério para obviar os danos
decorrentes de ndo conclusdo da obra, de atraso na entrega do imével, de sinistro derivado da
ma técnica de construcdo ou dos materiais utilizados.

Isto, com certeza, dard mais credibilidade as vendas de unidades
imobiliarias.

Apds averbada a construgdo, o incorporador ou o financiador terdo, no
maximo, sessenta dias para providenciar o desembaraco de quaisquer 6nus incidentes sobre
as unidades discriminadas, de modo que os adquirentes possam lavrar a escritura e registrar
os imoéveis comprados. Trata-se de importante garantia aos adquirentes, evitando 6nus
posteriores sobre as unidades que comprarem.

A individualizacdo dos servicos é fator de relevancia, uma vez que havera
estimulo a economia de elementos naturais, que estdo ficando cada vez mais escassos: agua e
energia.

Pelo exposto, conto com o apoio dos nobres pares a esta proposta.

Sala das Sessoes, em de de 2017.

Deputado HELDER SALOMAO

2017-17351
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