CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N° , DE 2017
(Do Sr. Romulo Gouveia)

Acrescenta paragrafo
unico ao art. 1.335 da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de
2002 - Codigo Civil, e da
outras providéncias.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1°. O art. 1.335 da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002 — Codigo Civil passa a vigorar acrescido
do seguinte paragrafo Ginico:

“Paragrafo unico. Nas decisoes da assembleia
que nao envolva despesas extraordinarias do condominio,
o locatario podera votar, caso o condoémino-locador,
devidamente convocado, a ela nao compareca”.

Art. 2°. Esta lei entra em vigor na data de sua
publicacao oficial.

JUSTIFICACAO

Durante algum tempo, o locatario de imovel
podia participar da assembleia geral do condominio,
ressalvada a hipotese de a pauta prever a deliberacao
sobre despesa extraordinaria (como a execucao de obra
para melhoria do imovel). Era o que constava da Lei n°
4.591, de 16 de dezembro de 1964, no seu art. 24, § 4°,
verbis:
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“§ 4° Nas decisées da assembleia que envolva
despesas ordindrias do condominio, o locatdrio podera
votar, caso o condomino-locador a ela ndo compareca”.

Porém, com o advento do Coédigo Civil de 2002, a
matéria relativa a condominio edilicio passou a ser
tratada pelos seus artigos 1331 a 1358 e, via
consequencial, restou revogada a retro mencionada
previsao legal. Com efeito, o Diploma Civil restringiu ao
condomino o direito de “votar nas deliberacoes da
assembleia e delas participarem, estando quite” (art.
1.335, inciso III).

Ha wuma polémica instalada a respeito do
conceito de condémino — se s6 o proprietario ou também
o inquilino. Segundo o Dicionario da Lingua Portuguesa
Houaiss, condomino significa: 1. Individuo que, com
outro(s), exerce o direito de propriedade sobre um
bem nao dividido; coproprietario. 2. Cada
proprietario de um condominio.

Assim, condémino nao seria o inquilino, mas tao
somente o proprietario.

Na doutrina, as opinioes também se dividem
quanto ao direito que tem o inquilino de participar da
Assembleia Geral do condominio. Para uns, nao houve
revogacao do § 4° do art. 24 da Lei 4591/64, a exemplo
de José Fernando Lutz Coelho:

“O locatdrio, em  caso de nao
comparecimento do condoémino-locador,
podera votar, ndo se tratando de despesas
extraordinarias, que sao aquelas
elencadas no art. 22, paragrafo unico, da
Lei n° 8.245/91, com fundamento legal
viabilizado pelo art. 24, § 4° da Lei
4.591/64” (LUTZ COELHO, 2006, p. 44).
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Em divergéncia, ensina Elcio Nacur Rezende:

“Destarte, o microssistema Condominio
Edilicio, dantes regido pela Lei n.
4591/64, passou a estar contido no
macrossistema regido pelo Codigo Civil,
sendo regulado por uma lei de alcance
infinitamente maior, pois que regula
varios outros institutos do Direito
Civil” (REZENDE, 2005, p. 16).

Nestas condicoes, este projeto de lei tem o
objetivo de espancar controvérsias a respeito do tema sob
comento, para definir com clareza e estabelecer equilibrio
nas relacoes locador-locatario na Assembleia Geral do
Condominio. Ao resgatar o texto revogado pelo Codigo
Civil, o presente projeto teve o cuidado de exigir a
comprovacao da convocacao do condomino-proprietario,
afastando eventuais discussoes.

Assim, espero contar com o apoio dos meus
pares para a aprovacao desta proposicao.

Sala das Sessoes, em de de 2017.

Deputado ROMULO GOUVEIA
PSD/PB



