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Suprima-se o inciso I do art. 73 da Medida Proviséria n® 759/16.

JUSTIFICACAO

Os arts. 288-A a art. 288- G do art. 288-A da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973 — Lei
Nacional de Registros Publicos, estdo contidos no CAPITULO XII da Lei n°. 6015/73,
incluido pela Lei n® 12.424, de 2011, que trata especificamente do REGISTRO DA
REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA.

O que se pretende com ele ¢ a revogacdo do unico capitulo da Lei Nacional de Registros
Publicos que trata especificamente do Registro da Regularizacao Fundiaria Urbana, o que ¢
inconcebivel juridicamente, vez que a MP 759/16 ndo normatiza sobre o tema, apenas
contém alguns dispositivos esparsos que nao inova a legislagdo, que por exceléncia deve
tratar dos procedimentos insitos aos Cartorios de Registros de Imoveis.

Vejamos o que se pretende revogar:

“Art. 288-A. O registro da regularizagdo fundiaria urbana de que trata a Lei n®11.977, de
7 de julho de 2009, devera ser requerido diretamente ao Oficial do registro de imoveis e
sera efetivado independentemente de manifestagdo judicial, importando

I - na abertura de matricula para a area objeto de regulariza¢do, se ndo houver;

I - no registro do parcelamento decorrente do projeto de regularizagdo fundiaria;

11l - na abertura de matricula para cada uma das parcelas resultantes do parcelamento
decorrente do projeto de regularizagdo fundiaria

§ 1o O registro da regularizagdo fundiaria podera ser requerido pelos legitimados previstos
noart. 50da Lein®11.977, de 7 de julho de 2009, independentemente de serem proprietarios
ou detentores de direitos reais da gleba objeto de regularizagdo,

§ 20 As matriculas das areas destinadas a uso publico deverdo ser abertas de oficio, com
averbagdo das respectivas destinagoes e, se for o caso, das limitagoes administrativas e
restri¢oes convencionais ou legais.

§ 30 O registro do parcelamento decorrente de projeto de regularizagdo fundidria podera
ser cancelado, parcialmente ou em sua totalidade, observado o disposto no art. 250
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§ 40 Independe da aprovagdo de projeto de regulariza¢do fundiaria o registro

I - da sentencga de usucapido, da sentenga declaratoria ou da planta, elaborada para outorga
administrativa, de concessdo de uso especial para fins de moradia; e

Il - do parcelamento de glebas para fins urbanos anterior a 19 de dezembro de 1979 que
ndo possuir registro, desde que o parcelamento esteja implantado e integrado a cidade, nos
termos do art. 71 da Lei n° 11.977, de 7 de julho de 2009.

Art. 288-B. Na hipotese da regularizacdo fundiaria implementada por etapas, o registro
serd feito com base em planta e memorial descritivo referentes a totalidade da area objeto
de regularizac¢do, que especifiquem as por¢oes ainda ndo regularizadas.

Art. 288-C. A planta e o memorial descritivo exigidos para o registro da regularizag¢do
fundiaria a cargo da administra¢do publica deverdo ser assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentagdo de anotagdo de responsabilidade técnica
no competente Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA, quando o
responsavel técnico for servidor ou empregado publico.

Art. 288-D. A averbagdo da demarcagdo urbanistica para fins de regularizagdo fundidria
de interesse social observara o disposto nos arts. 56 e 57 da Lei n°11.977, de 7 de julho de
2009, e sera feita mediante requerimento do poder publico dirigido ao registro de imoveis
responsavel pela circunscrigdao imobiliaria na qual o imovel estiver situado.

§ 1o Na hipotese de a demarcagdo urbanistica abranger imoveis situados em mais de uma
circunscri¢do imobiliaria, o procedimento previsto no art. 57 da Lei n°11.977, de 7 de julho
de 2009, sera feito no registro de imoveis que contiver a maior por¢do da drea demarcada.
§ 20 O requerimento de que trata o caput devera ser acompanhado do auto de demarca¢do
urbanistica, instruido com os documentos relacionados nos incisos I a Il do § 1°do art. 56
da Lein®11.977, de 7 de julho de 2009.

§ 30 Recepcionado o auto de demarcagdo urbanistica, o oficial deverd proceder as buscas
para identificagdo do proprietario da drea a ser regularizada e de matriculas ou
transcrigoes que a tenham por objeto.

§ 40 Realizadas as buscas, o oficial do registro de imoveis devera notificar o proprietdrio
e os confrontantes da drea demarcada para apresentar impugnagdo a averbag¢do da
demarcag¢do urbanistica, no prazo de 15 (quinze) dias, podendo a notificagdo ser feita:

I - pessoalmente;

11 - por correio, com aviso de recebimento, ou

1II - por solicitagdo ao oficial de registro de titulos e documentos da comarca da situagdo
do imovel ou do domicilio de quem deva recebé-la. (Incluido pela Lei n®12.424, de 2011).
§ 50 No caso de o proprietario ou de os confrontantes ndo serem localizados nos enderecos
constantes do registro de imoveis ou naqueles fornecidos pelo poder publico, para
notificagdo na forma estabelecida no § 4o, disso o oficial deverda comunicar o poder publico
responsavel pelo procedimento para notificagdo nos termos dos §§ 2°e 3°do art. 57 da Lei
n®11.977, de 7 de julho de 2009.

§ 60 Havendo impugnagao, o oficial do registro de imoveis devera notificar o poder publico
para que se manifeste no prazo de 60 (sessenta) dias.

§ 70 O oficial de registro de imoveis devera promover tentativa de acordo entre o
impugnante e o poder publico.

§ 8o Havendo impugnagdo apenas em relagdo a parcela da area objeto do auto de
demarcagdo urbanistica, o procedimento seguira em relacdo a parcela ndo impugnada.

§ 90 Nao havendo acordo, a demarcag¢do urbanistica serd encerrada em relagdo a drea
impugnada.

Art. 288-E. Nas hipoteses de curso do prazo sem impugnagdo ou de superagdo da oposi¢do
ao procedimento, a demarcag¢do urbanistica serd averbada nas matriculas alcangadas pelo
auto, devendo ser informadas:

I - a area total e o perimetro correspondente ao auto de demarca¢do urbanistica,
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Il - as matriculas alcangadas pelo auto de demarca¢do urbanistica e, quando possivel, a
drea abrangida em cada uma delas; e

111 - a existéncia de areas cuja origem ndo tenha sido identificada em razdo de imprecisoes
dos registros anteriores.

§ 1o Na hipotese de o auto de demarcacdao urbanistica incidir sobre imoveis ainda ndo
matriculados, previamente a averbagdo, serd aberta matricula nos termos do art. 228,
devendo esta refletir a situagdo registrada do imovel, dispensadas a retificagdo do memorial
descritivo e a apuragdo de drea remanescente.

§ 20 Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscri¢do, para abertura da
matricula de que trata o § lo, o oficial requererd, de oficio, certidoes atualizadas daquele
registro.

§ 30 Na hipotese de que trata o § 1o do art. 288-D, o oficial do registro de imoveis
responsavel pelo procedimento comunicara as demais circunscri¢oes imobiliarias
envolvidas para averba¢do da demarcagdo urbanistica nas respectivas matriculas.

$ 40 A demarcagdo urbanistica sera averbada ainda que a area abrangida pelo auto supere
a drea disponivel nos registros anteriores, ndo se aplicando neste caso o disposto no § 20
do art. 225.

§ 5o Nao se exigira, para a averbag¢do da demarcac¢do urbanistica, a retificagdo do
memorial descritivo da area ndo abrangida pelo auto, ficando a apuragdo de remanescente
sob a responsabilidade do proprietario do imovel atingido.

Art. 288-F. O parcelamento decorrente de projeto de regularizagdo fundiaria de interesse
social devera ser registrado na matricula correspondente.

§ 1o O registro do parcelamento implicara a imediata abertura de matricula para cada
parcela, inclusive daquelas referentes a dreas destinadas ao uso publico, nos termos do §
20 do art. 288-A.

§ 20 Os documentos exigiveis para o registro do parcelamento, conforme o caso, sdo
aqueles relacionados nos incisos I a IV do art. 65 da Lei no 11.977, de 7 de julho de 2009.
§ 30 O registro do parcelamento independe do atendimento aos requisitos constantes da
Lei no 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 288-G. Na hipotese de procedimento de demarcagdo urbanistica, o registro do
parcelamento decorrente de projeto de regularizagdo fundidaria de interesse social serd feito
em todas as matriculas nas quais o auto de demarcagdo urbanistica estiver averbado,
devendo ser informadas, quando possivel, as parcelas correspondentes a cada matricula.

§ 1o No procedimento de demarcagdo urbanistica, admite-se o registro de parcelamento
decorrente de projeto de regulariza¢do fundiaria ainda que a drea parcelada,
correspondente ao auto de demarcagdo urbanistica, supere a drea disponivel nos registros
anteriores, ndo se aplicando neste caso o disposto no § 20 do art. 225.

§ 20 Nas matriculas abertas para cada parcela deverdo constar, nos campos referentes ao
registro anterior e ao proprietdrio.

I - quando for possivel identificar a exata origem da parcela matriculada, por meio de planta
de sobreposi¢do do parcelamento com os registros existentes, a matricula anterior e o nome
de seu proprietario;

I - quando ndo for possivel identificar a exata origem da parcela matriculada, todas as
matriculas anteriores atingidas pelo auto e a expressdo “proprietario ndo identificado”,
dispensando-se neste caso os requisitos dos itens 4 e 5 do inciso Il do art. 167.

§ 30 Nas matriculas abertas para as dreas destinadas a uso publico, deverd ser observado
o mesmo procedimento definido no § 2o.

§ 4o O titulo de legitimagdo de posse e a conversdo da legitimagdo de posse em propriedade
serdo registrados na matricula da parcela correspondente.”
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Como se pode observar, todas as regulariza¢des fundiarias que estdo em curso nao terao
amparo legal para ser registradas, mesmo considerando o art. 73, § 1* da MP 759/16, que
informa:

“§ 1° Os processos de regularizacdo fundidria iniciados até a data de publicacdao desta
Medida Provisdria poderdo ser regidos, a critério do ente publico responsavel por sua
aprovacao, pelos arts. 288-A a 288-G da Lei n® 6.015, de 1973.”

Ora, como poderao ser regidos por uma norma revogada? Impossivel juridicamente.
Na pratica teremos milhares de procedimentos de regularizagdo fundiaria cujos projetos e
titulos ndo terdo amparo legal para ser registrados junto ao Cartorio de Registro de Imoéveis.
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