COMISSAO DE LEGISLAGAO PARTICIPATIVA

SUGESTAO N2 108, DE 2014

Dispde sobre a constituicdo de
enfiteuses e sub-enfiteuses, altera a
redacdo do artigo 1.225 e revoga o artigo
2.038, ambos do Codigo Civil, e d& outras
providéncias.

Autor: ANTIGA E ILUMINADA SOCIEDADE
BANKSIANA

Relator: Deputado NELSON
MARQUEZELLI

VOTO EM SEPARADO DA DEPUTADA LUIZA ERUNDINA

A enfiteuse € um instituto ultrapassado, diante da
moderna sistematica juridico-contratual prevista em nossa legislacao civil e ndo
merece mais acolhida em nosso ordenamento patrio, pois suas finalidades
podem ser atingidas por institutos mais dinamicos e atuais, tal como o direito
de superficie.

Hoje, tal instituto revelar-se-ia um entrave injustificavel ao
desenvolvimento econdmico. Isto porque a falta de consolidagdo dos direitos
sobre a propriedade, bem como a imposi¢cdo de uma espécie de pagamento de
aluguel perpétuo ao enfiteuta é causa de inseguranca juridica, aumento de
burocracia e custos desnecessarios.

E mais, a enfiteuse ndo atende ao principio constitucional
da funcdo social da propriedade (art. 5°, incisos XXII e XXIll, da CF/88), na
exata medida em que do enfiteuta ndo € exigida nenhuma contrapartida social:
ele ndo é responsavel por pagamento de tributos incidentes sobre a



propriedade e nao possui henhuma atribuicdo para com a ordenacéo da cidade
expressa, ou nao, em plano diretor; como por exemplo, evitar a subutilizacéo,
incidir a edificagdo compulsoria, promover o adequado aproveitamento do
imovel e/ou ter o ajustamento da propriedade visando garantir o bem — estar
dos habitantes da cidade.

O novo Cddigo Civil, de 2002, assim, agiu bem ao
extinguir essa modalidade de contrato, respeitando apenas 0s contratos ja
constituidos sob a lei anterior e aqueles constituidos sobre terrenos de
marinha, com legislagéo prépria.

Trazer de volta esse instituto representa um retrocesso,
além da inutilidade dessa previséo legal, tendo em vista que essa modalidade
de contrato, ha muito tempo, jA se encontrava em desuso, mesmo antes da
entrada em vigor do Cadigo Civil de 2002.

Por essa razao, voto pela rejeicdo da Sugestdo n° 108, de

2014.

Sala da Comissdo, em de de 2017.

Deputada LUIZA ERUNDINA



