PROJETO DE LEIN® .......... DE...../occodeeeee
(da Sra. ROSE DE FREITAS)

Acresce paragrafo Unico ao Artigo 84 da Lei n°®
8.245, de 18/10/1991, que dispde sobre as
locagBes dos imoéveis urbanos, para autorizar a
transferéncia de titularidade dos encargos que
menciona, durante o periodo contratual.

Art. 1° Fica acrescido o paragrafo unico ao Art8fh da Lei n° 8.245, de 18/10/1991, com a
seguinte redacéo:
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Paragrafo Unico. Reputam-se, também, validas asfér@ncias de titularidade para os
locatarios ou sublocatarios, nas concessionarasp@rmissionarias, dos encargos de consumo de
agua, esgoto, forca, gas, luz e telefone, durantgéamcia dos contratos de locacdo ou sublocacao
regulados por esta Lei, que estejam averbados gemada matricula do imovel, no respectivo
Oficio da Zona Imobiliaria de circunscricao do irabv

Art. 2° Esta Lei entra em vigor no dia de sua maigifio.

JUSTIFICATIVA

A Constituicdo Federal de 1988 preconiza c@@A®RANTIAS FUNDAMENTAIS nos
incisos XXII, XXIII, LIV, LV e no “caput” do Artigo5°, que: “Todos séo iguais perante a lei, sem
distincdo de qualquer natureza, garantindo-se aoasiteiros e aos estrangeiros residentes no Pais a
inviolabilidade do direito a vida, a liberdade, @ualdade, a seguranca & propriedade nos termos
seqguintes: (..;) XXII - é garantido odireito de propriedadeXXIll - a propriedade atendera a sua funcgéo
social; LIV - ninguém sera privado da liberdade de& seus bensem o devido processo legalV - aos
litigantes, em processo judicial ou administratiecgos acusados em geral sdo assegurados o coidriads
a ampla defesa, com 0s meios e recursos a elarite=g (Grifo nosso);

Conforme Decreto n° 678, de 06/11/1992, o Brasibéatario do PACTO DE SAO
JOSE DA COSTA RICA, pelo qual, no inciso 1, do settigo 21, dispde sobre o direito a
propriedade privada, expressamente asseveramdda“pessoa tem direito ao uso e gozo
de seus bens. A lei pode subordinar esse uso eaganteresse socid).
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Quando a situacgdo contratual é a de locatario blocatario inadimplente, € comum
que, além de ndo pagar os aluguéis, fiquem atreasaxlaontas de agua, esgoto, for¢a, gas, luz e
telefone. Até taxas condominiais ficam sem pagament

A Lei de Locacgbes Urbanas prevé, nos incisos Il &XIl, no seu artigo 23, que o
locatario € obrigado a:l“- pagar pontualmente o aluguel e os encargos dzadao, legal ou
contratualmente exigiveis, no prazo estipulado em, sua falta, até o sexto dia util do més seguaate
vencido, no imével locado, quando outro local n#@ertsido indicado no contratd/lll - pagar as despesas
de telefone e de consumo de forgca, luz e géas, @geagoto;XIl - pagar as despesas ordinarias de
condominio.”;

A eficaciadessas garantias se transforma em letra mortalguadono do imével se
depara com as mais diversas contas de consumo, (dguatc...) deixadas sem pagamento, além
dos aluguéis que também néo recebeu; e, comuneeat¢do inquilino ndo mais é encontrado;

Ocorre que, por falta de norma que ampare, referidetas atrasadas, sujeitas a
corte/interrupgéo do servico, estdo ou ficam emendmtitular do imovel, e € sobre este (o titular)
gue recaira o 6nus de arcar com despesa de corfagoa luz, etc...), usufruida pelo inquilino, que
desaparece deixando o desagradavel “legado” desstss em atraso;

As concessionarias/permissiondrias tem por costanoelar os servigos (dgua, luz,
etc...) ao nome do titular do imével e também a@vish como uma dupla garantia de recebimento.
Tal entendimento precisa ser visto a luz do a2jala Lei n® 8.078, de 11/09/1990bnsumidor é
toda pessoa fisica ou juridica que adquire ou zdilproduto ou servigo como destinatario finajpor que é
em um imovel (casa, edificio, galpdo ou loja) qaeservicos sdo disponibilizados, mas usufruidos
por pessodfisica ou juridicd, que pode ser a titular do imovel, ou ndo

Como se podera ver com clareza meridiaiafoi, ser4, sempre, uma pessoa a
utilizar um servico como destinatario final em alglugar; mas, nunca, jamais, em tempo algum,
um imével, como muito bem diz a letra da lei;

Pacificando ou reduzindo esses conflitos, € a pteg@oposicdo para permitir que o
consumidor identificado perante referidas concessias/permissionarias possa ser tanto o locador
quanto o locatéario, alcangando-sefetividadeda garantia de cumprimento das obrigacdes prevista
na lei de locacbes urbanas, quando o contratceestirerbado no registro imobilidrio, devendo ser
considerada como inadimplente a pessoa e ndo ®ipgbmode fatoatualmente acontece.

Sala das Sessdes, em ......... T A

ROSE DE FREITAS
Deputada Federal (PMDB-ES)
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