LEGISLAGCAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENAGCAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N° 8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Dispbe sobre as Locagcbes dos Imoveis
Urbanos e o0s Procedimentos a Elas
Pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta eneioisa a seguinte lei:

TITULO |
DA LOCAGAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Secao |
Da Locacgao em Geral

Art. 9° A locacdo também podera ser desfeita:

| - por mutuo acordo;

Il - em decorréncia da pratica de infracao legatantratual,

lIl - em decorréncia da falta de pagamento do allgulemais encargos;

IV - para a realizacdo de reparacdes urgentesndieialas pelo Poder Publico,

gue ndo possam ser normalmente executadas commarg®rcia do locatario no imével ou,
podendo, ele se recuse a consenti-las.

Art. 10. Morrendo o locador, a locagao transmitea® herdeiros.

CAPITULO Il
DAS DISPOSICOES ESPECIAIS

Secao |
Da Locacgéao Residencial

Art. 46. Nas locacOes ajustadas por escrito e propigual ou superior a trinta
meses, a resolucdo do contrato ocorrera findo popestipulado, independentemente de
notificagao ou aviso.

§ 1° Findo o prazo ajustado, se o locatario coatima posse do imovel alugado
por mais de trinta dias sem oposi¢cdo do locad@symir-se-a prorrogada a locacao por
prazo indeterminado, mantidas as demais clauswlasdi¢cdes do contrato.

§ 2° Ocorrendo a prorrogacao, o locador poderaraégnuo contrato a qualquer
tempo, concedido o prazo de trinta dias para desQéw.

Art. 47. Quando ajustada verbalmente ou por eseritom prazo inferior a trinta
meses, findo o prazo estabelecido, a locacdo gase automaticamente, por prazo
indeterminado, somente podendo ser retomado o imove
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| - nos casos do art.9°;

Il - em decorréncia de extingdo do contrato dealtaly se a ocupagédo do imovel
pelo locatario estiver relacionada com o seu entpreg

Il - se for pedido para uso préprio, de seu cémjag companheiro, ou para uso
residencial de ascendente ou descendente que s@dmnda, assim como seu conjuge ou
companheiro, de imével residencial proprio;

IV - se for pedido para demolicdo e edificacdori@ada ou para a realizacdo de
obras aprovadas pelo Poder Publico, que aumentm@aaconstruida em, no minimo, vinte
por cento ou, se o imoével for destinado a explaralg hotel ou penséo, em cinguenta por
cento;

V - se a vigéncia ininterrupta da locacao ultrapassico anos.

8 1° Na hipétese do inciso Ill, a necessidade devszr judicialmente
demonstrada, se:

a) o retomante, alegando necessidade de usar @lime®tiver ocupando, com a
mesma finalidade, outro de sua propriedade sitmadmesma localidade ou, residindo ou
utilizando imével alheio, ja tiver retomado o imbaateriormente;

b) o ascendente ou descendente, beneficiario danaefa, residir em imovel
proprio.

8§ 2° Nas hipoéteses dos incisos Il e IV, o retomatévera comprovar ser
proprietario, promissario-comprador ou promissar@ssionario, em carater irrevogavel,
com imissao na posse do imével e titulo registjadto a matricula do mesmo.

TiTULO Il
DOS PROCEDIMENTOS

CAPITULO Il
DAS ACOES DE DESPEJO

Art. 59. Com as modificacdes constantes deste @apés acdes de despejo terdo
o rito ordinério.

§ 1° Conceder-se-a liminar para desocupacao emaejdias, independentemente
da audiéncia da parte contraria e desde que paestaducdo no valor equivalente a trés
meses de aluguel, nas a¢bes que tiverem por fumdareeclusivo:

| - o descumprimento do mutuo acordo (art.9°, md)s celebrado por escrito e
assinado pelas partes e por duas testemunhasahtega sido ajustado o prazo minimo de
seis meses para desocupacao, contada da assamtnstrumento;

Il - o disposto no inciso Il do art.47, havendoyar@scrita da rescisdo do contrato
de trabalho ou sendo ela demonstrada em audiémimp

[l - o término do prazo da locacao para temporgetajo sido proposta a acdo de
despejo em até trinta dias ap0s o vencimento divaton

IV - a morte do locatario sem deixar sucessorilegina locacdo, de acordo com
o referido no inciso | do art.11, permanecendonmaviel pessoas néo autorizadas por lei;

V - a permanéncia do sublocatario no imovel, eatafocacao, celebrada com o
locatario.

8 2° Qualquer que seja o fundamento de acdo faraéncia do pedido aos
sublocatérios, que poderédo intervir no processacassistentes.



LEGISLAGCAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENAGCAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

Art. 60. Nas acdes de despejo fundadas no incisioldrt.9°, inciso IV do art.47
e inciso Il do art.53, a peticdo inicial devera setruida com prova de propriedade do
imovel ou do compromisso registrado.



