PROJETO DE LEIN® |, DE 2015

(Do Sr. Carlos Bezerra)

Altera a Lei n°® 4591, de 16 de
dezembro de 1964, para tornar mais efetivo
o funcionamento da comissdao de
representantes.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° A Lei n° Lei n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
passa a vigorar acrescida do seguinte artigo:

“‘Art. 50-A. No contrato de construcdo devera constar
expressamente a obrigatoriedade de convocacdo pela comissdo de
representantes, pelo menos a cada trimestre do calendario civil, de assembleia
extraordinaria para prestar contas do andamento da construcdo e da situacdo
do patriménio de afetacdo aos adquirentes das unidades da incorporacéo.

Art. 2° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

JUSTIFICACAO

O projeto de lei que ora submeto a Céamara dos
Deputados foi motivado pelo alerta divulgado no jornal “Valor Econémico”, em
13 de agosto de 2014, na pagina A10, de autoria do engenheiro civil e socio de
empresa de construcao de obras de infraestrutura Elpidio Alves Pinheiro.



A matéria - “Um sinal amarelo nos patriménios de
afetacdo” - relembra a vulnerabilidade dos adquirentes de unidades
imobiliarias, que perdurou até 2001, quando foi adotada a Medida Proviséria n°
2.221, que alterou a Lei n® 4591, de 16 de dezembro de 1964, para instituir o
regime de patrimoénio de afetacdo. A citada medida proviséria foi transformada
na Lei n° 10.931, de 2 de agosto de 2004. O regime de afetacdo assegura a
separacao do terreno e das construcdes nele erguidas, e outros bens e direitos
vinculados a incorporagcédo, do patrimoénio geral do incorporador, de modo a
assegurar a possibilidade de continuidade da construcdo e a entrega das
unidades imobiliarias aos respectivos compradores.

O autor do artigo chama a atencdo para o fato de o
regime de afetacdo ser uma opcéo do incorporador, que tem como atrativo
para adota-lo a opcao pelo regime especial de tributacdo para as incorporacdes
imobiliarias, conforme dispfe a Lei n° 10.931/2004. Para adotar tal regime de
tributacdo ele deve e entregar o termo de opcdo na reparticdo da Receita
Federal e averbar termo especifico de afetacdo de patrimbnio no Registro de
Iméveis da localidade do empreendimento, firmado por ele e pelos
compradores dos imoveis. Assim, pagara 4% do valor das vendas dos iméveis
como total dos impostos federais em lugar de aproximadamente 7,5% daquele
valor, no caso de regime de tributagéo pelo lucro presumido.

Ele informa que, pelo art. 50 da Lei n°® 4.591/1964, uma
comissdo de representantes dos adquirentes serd designada no contrato de
construcdo, de incorporacdo ou eleita por estes em assembleia para
representa-los em tudo o que interessar ao bom andamento da obra, ou para
praticar os atos relacionados com o patrimonio de afetacdo conforme
estabelecido no Capitulo | — A “Do Patrimbnio da Afetagcéo” da lei acima citada.
O autor do artigo desafia qualquer adquirente de unidade imobiliaria em
construcdo a responder se sua incorporagcdo teve o patrimonio de afetacdo
constituido, e se a comissao de representantes foi eleita para fiscalizar a obra e
a gestéo do patrimdnio de afetacdo. Também exorta os adquirentes: “E hora do
comprador de imoOveis na planta ser mais cauteloso ao assinar contratos e
passar a exigir um dos seus mais importantes direitos — ter sua casa propria ou
seu préprio escritorio entregues com qualidade e prazos contratados.”.

O presente projeto de lei pretende tornar o funcionamento
da comisséo de representantes mais efetivo, de modo a cumprir os objetivos
estabelecidos na lei.



Sala das Sessoes, em de de 2015.

Deputado CARLOS BEZERRA
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