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| - RELATORIO

O projeto de lei em analise, de autoria do nobre Deputado
Leonardo Quintdo, altera as Leis n®® 4.591/64 e 10.406/02 (Cdédigo Civil) para
estabelecer que as despesas do condominio serdo divididas de forma
igualitéria entre as unidades, cabendo as unidades maiores, no maximo, 30% a
mais que o valor da quota estabelecida para as unidades de menor tamanho.

Distribuida inicialmente apenas a Comissdo de
Constituicao e Justica e de Cidadania — CCJC, a referida proposicéo foi alvo do
Requerimento n°® 6.195, de 2010, do Deputado Marcelo Itagiba, que solicitou a
sua redistribuicdo para incluir, entre os o0rgados encarregados do parecer de
mérito, a Comissdo de Desenvolvimento Urbano — CDU. Deferido o
requerimento pela Presidéncia desta Casa, o despacho inicial foi revisto e o
projeto redistribuido a CDU, que ira analisa-lo antes da sua apreciacéo pela
CCJC.

No prazo regimental, ndo foram apresentadas emendas
ao projeto.

E o relatorio.



II - VOTO DO RELATOR

O Projeto de Lei apresentado pelo nobre Deputado
Leonardo Quintdo trata de um assunto que vem gerando muita discussdo nos
altimos anos, que é o método de rateio das despesas geradas pelas
edificacdes coletivas entre seus condéminos. Nesse sentido, altera as Leis n®®
4.591/64 e 10.406/02 (Codigo Civil) para fixar que no rateio das despesas a
quota da unidade condominial de maior tamanho néo pode ultrapassar em 30%
aguela destinada a menor unidade autbnoma do condominio.

Em que pese a elevada intencdo do Autor do projeto de
lei, ndo posso concordar com a solucdo adotada pelo ilustre Colega para o
assunto em debate, pelos argumentos apresentados a seguir.

A fracdo ideal é, via de regra, proporcional a destinacao e
capacidade de ocupacao do imével. Dessa forma, um apartamento de quarto e
sala, ou de um dormitério, é projetado para a utilizagcdo por, no maximo, duas
pessoas. Imdveis maiores, com dois, trés ou quatro quartos sdo destinados a
familias maiores. Supde-se, entdo, que quanto maior o numero de habitantes
das unidades autbnomas, maiores as despesas que estes deverao incorrer na
utilizacdo de areas comuns como elevadores, luz, 4gua, material de limpeza,
manutencao de piscinas, etc. Assim sendo, nada parece mais justo do que
distribuir esses gastos pelo tamanho do imével, ao invés de distribui-los por
igual ou com pequena diferenca de valor, independentemente da area privativa
ocupada pelo imovel.

Assim, a adocéo do critério de distribuicdo como pretende
a proposicao em analise, se reveste de total injustica para com os condéminos
que possuem menor fracdo ideal. O PL privilegia aqueles cuja area da unidade
autbnoma seja maior, limitando os seus gastos a 30% a mais do que paga o
proprietario de imével de menor tamanho, quando na verdade os gastos do
condominio sdo quase que na sua totalidade proporcionais as areas ocupadas
pelas unidades.

Além disso, tanto a Lei n° 4.591/64, em seu artigo 12,
quanto a Lei n° 10.406/02, em seu art. 1.336, determinam que cabe ao
conddébmino contribuir para as despesas do condominio na propor¢gdo das suas
fracOes ideais, salvo disposicdo em contrario na convencdo . Portanto, as
leis que regulam o tema estabelecem apenas uma regra geral para o rateio das



despesas, deixando as comunidades condominiais absolutamente livres para
estabelecerem, por meio da convencdo do condominio, metodologia de rateio
de forma diversa daquela fixada em lei.

Enfim, entendemos que o assunto esteja tratado de tal
forma correta em nosso ordenamento juridico, que ndo mereca qualquer tipo
de reparo, como quer o0 autor da proposta.

Diante do exposto, no que cabe a esta comissao
regimentalmente analisar, nosso voto é pela REJEICAO, quanto ao mérito, do
Projeto de Lei n®5.252, de 2009.

Sala da Comissao, em de de 2010.
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