COMISSAO DE DEFESA DO CONSUMIDOR

PROJETO DE LEI N° 178, DE 2011
(Apensos os PL’s n°s 1.390 e 2.606, de 2011)

Altera a Lei n° 4591, de 16 de
dezembro de 1964, a fim de disciplinar o
prazo de entrega de imoveis ofertados no
mercado de consumo.
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Relator: Deputado RICARDO IZAR

| - RELATORIO

O Projeto de Lei n® 178,, de 2011, de autoria do ilustre
Deputado Eli Correa Filho, determina a nulidade de pleno direito de clausula
contratual que, por qualquer forma, instituir tolerancia para o atraso na entrega
do imével ou outra forma de mitigacao dos efeitos da mora do fornecedor. Esta
sujeitara o fornecedor ao pagamento de multa ao consumidor lesado, no valor
de dois por cento do valor do contrato.

A mora na entrega do imovel também sujeitard o
fornecedor, além de outras san¢des administrativas previstas na legislacdo em
vigor, a multa correspondente a meio por cento do valor total do
empreendimento, por més de atraso. A arrecadacao desta multa sera revertida
para a Fazenda Estadual e aplicada em programas e projetos de protegcéao e
defesa do consumidor.

Para tais propdsitos, acrescenta artigo, numerado como
48-A, a Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que “dispde sobre o
condominio em edificagcbes e as incorporagdes imobiliarias”.



Na justificacdo apresentada, o Autor considera abusiva a
pratica de os contratos de venda de imdveis “na planta” incluirem clausula de
prazo de tolerancia de cento e oitenta dia, além da data estipulada, para a
entrega do imovel. Pois 0 consumidor sujeita-se a prazos rigidos e multa
moratéria para o cumprimento de suas obrigacdes. E penalizado com o
pagamento de juros e multa, qualquer que seja 0 motivo de sua impontualidade
nas prestacoes.

Foram apensados ao projeto em apreciacdo duas
proposicoes.

O Projeto de Lei n° 1.390, de 2011, do Deputado Manoel
Junior, fixa limite maximo de noventa dias, além da data pactuada, de atraso
para a entrega do imével adquirido antes do término da obra. Ultrapassado
este limite, o construtor fica obrigado a arcar com todos 0s encargos mensais
relativos ao imovel em construcdo, inclusive impostos, até a data da entrega
das chaves para o comprador. A aplicagdo de multa ocorreria apenas na
hipotese de o consumidor j& ter quitado o imével dentro do prazo contratual,
acrescido dos noventa dias de caréncia.

Por sua vez, o Projeto de Lei n® 2.606, também de 2011,
do Deputado Aureo, disciplina a aplicacio de multa as construtoras que nio
entregarem o0s imdveis na data contratual. Estabelece multa compensatoria,
com valor correspondente a dois por cento do valor do contrato do imdvel,
devidamente atualizado, desde que ndo estipulado valor superior..
Adicionalmente, prevé multa moratéria mensal de 1% sobre o valor de contrato
do imével, devidamente atualizado. Esta incidira a partir da data prevista para
entrega do imdvel, mesmo que o contrato preveja prazo de tolerancia.

Submetido a apreciacio da  Comissdao de
Desenvolvimento urbano, o projeto em apreciacdo e seus apensos foram
aprovados, com Substitutivo, nos termos do parecer do Relator, nobre
Deputado Heuler Cruvinel.

Nos termos regimentais, compete-nos manifestar sobre o
meérito da proposicao (art. 24, II)..



II—VOTO DO RELATOR

Louvamos a nobre intencdo do ilustre Autor com o
cumprimento do prazo contratual para a entrega de imoéveis adquiridos em
construcdo. Como bem salientou, o consumidor adquirente ndo dispde de
qualquer tolerancia para o cumprimento de suas obrigacdes.

Entretanto, realmente existem motivos imprevisiveis pelo
construtor que podem atrasar a conclusdo de uma obra, a exemplo da
ocorréncia de intempéries e de greves nos transportes publicos,
comprometendo a presenca de trabalhadores.

Neste contexto, apoiamos 0 Substitutivo adotado pela
Comissdo de Desenvolvimento Urbano, que encontrou férmula alternativa,
reunindo contribuicdes dos trés projetos em exame, para proteger o direito do
adquirente, sem inviabilizar, com indenizag6es irrealisticas, a atividade de
incorporagao e construcao.

O Substitutivo em apreco admite um prazo de tolerancia
maximo de até cento e oitenta dias para a entrega de imovel adquirido em fase
de incorporacéo, contados da data contratualmente fixada para a entrega do
imovel. Este prazo devera ser informado ao adquirente com clareza, durante o
nao incidird qualquer penalidade moratdria ou compensatoria.

Ndo sendo cumprido o prazo acima referido, o
incorporador fica obrigado a pagar ao adquirente adimplente multa penal
compensatoéria correspondente a um por cento do valor até entdo pago pelo
adquirente, além de multa penal moratéria correspondente a meio por cento ao
més ou fracao.

Estes valores devem ser atualizados monetariamente
pelo mesmo indice previsto no contrato e poderdo ser deduzidos das parcelas
vincendas apoés o prazo de tolerancia.

Os incorporadores deverao informar aos adquirentes de
imoveis em construcdo informac6es mensais sobre o andamento das obras.
Deverdo também avisar o adquirente, com até cento e oitenta dias antes da
data pactuada para a entrega do imovel, sobre possiveis atrasos na entrega do
mesmo..



Em nosso entendimento, os dispositivos acima
mencionados aperfeicoam o projeto em apreciacdo, estabelecendo o
necessario equilibrio na relacéo entre o incorporador e o adquirente

Pelo acima exposto, votamos pela aprovacao do Projeto
de Lei n° 178, de 2011, e de seus apensos, PL n° 1.390, de 2011, e PL n°
2.606, de 2011, na forma do Substitutivo adotado pela Comisséo de
Desenvolvimento Urbano..

Sala da Comisséao, em de de 2013.

Deputado RICARDO IZAR
Relator
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