PROJETO DE LEI N° , DE 2013
(Do Sr. Wellington Fagundes)

Altera a redacdo do art. 31-A da Lei
n.° 4,591, de 16 de dezembro de 1964, que
dispbe sobre o condominio em edificacdes e
as incorporacdes imobiliarias.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei altera a redacdo do art. 31-A da Lei n.°
4591, de 16 de dezembro de 1964, que dispBe sobre o condominio em
edificacdes e as incorporacdes imobiliarias, a fim de tornar obrigatéria a
instituicdo de patrimdnio de afetacdo nas incorporacdes imobiliarias.

Art. 2° O art. 31-A da Lei n.° 4591, de 16 de dezembro de
1964, passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art.  31-A. A incorporacdo sera  submetida,
obrigatoriamente, ao regime da afetacdo, pelo qual o
terreno e as acessdes objeto de incorporacdo imobiliaria,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados,
manter-se-80 apartados do patriménio do incorporador e
constituirdo patriménio de afetacdo, destinado a
consecucao da incorporagao correspondente e a entrega
das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.



JUSTIFICACAO

Até o presente, as incorporacdes imobiliarias somente
constituem o chamado patriménio de afetacdo a critério do incorporador,
sendo, portanto, facultativo.

Com o aumento da populacéo brasileira, assim como o
incremento da renda, o que tem se apresentado nas ultimas décadas, é natural
gue a busca por novas moradias seja crescente.

A demanda por imOveis esta cada vez mais alta,
superaquecendo o setor da construcdo civil, o que gera, inclusive, grande
especulacdo imobiliaria.

Como se trata de um ramo negocial emergente, deve-se
muito refletir antes de se optar por qual empresa contratar na aquisicdo de um
imovel.

Hé& varios casos que demonstram extrema necessidade
de cautela na contratacao.

Ha que se lembrar do emblematico caso da construtora
Encol, que iniciou a construcdo de diversos empreendimentos e, antes de
conclui-los, ocorreu a faléncia e, consequentemente, a incapacidade de
entregar as obras, sendo que os adquirentes amargaram grande prejuizo.

Uma alternativa para que se evitasse tais situacoes,
preservando os direitos dos consumidores seria a obrigatoriedade da adocéo
do patriménio de afetacdo quando do inicio de novas incorporacdes
imobiliarias.

Este instituto, inserido em nosso ordenamento juridico
pela Lei 10.931, de 2004, preconiza a separacao do patrimdnio, assim como da
contabilidade, da empresa que realiza o0 empreendimento e do
empreendimento em si.

Desta forma, mesmo que a empresa venha a bancarrota,
os direitos dos adquirentes com relagdo ao imoével adquirido estara
assegurado, ou, a0 menos, mais seguro do que sem a presenca desta
ferramenta. Portanto, aqui se propde um Projeto de Lei com o objetivo de



tornar obrigatéria a constituicdo do patriménio de afetacdo nas incorporacdes
imobiliarias, para atender as necessidades de resguardo dos direitos dos
consumidores no mercado imobiliario.

Para tal, em funcdo das vantagens que o patrimonio de
afetacdo oferece, defende-se pela obrigatoriedade na adogcao deste regime em
novos empreendimentos imobiliarios.

Todavia a Lei 10.931/04 n&o atingiu seu objetivo que era
o de proteger o consumidor, razdo pela qual h& inexpressivo numero de
incorporadoras que adotaram o regime, mesmo com 0 tempo que tiveram para
se ajustarem ao regramento sugerido.

Portanto, a lei deve ser alterada colocando-se a
sistematica do regime de forma obrigatéria.

Pelo exposto, conto com o apoio dos ilustres pares a esta
proposta.

Sala das Sessodes, em de de 2013.

Deputado WELLINGTON FAGUNDES
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