D
CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 4.600-A, DE 2004

(Do Sr. Lobbe Neto)

Altera a Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, que dispbe sobre as
locacdes dos iméveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;
tendo parecer da Comissédo de Constituicdo e Justica e de Cidadania,
pela constitucionalidade, juridicidade, técnica legislativa, com emenda,
e, o merito, pela aprovacéao (relator: DEP. MICHEL TEMER).

DESPACHO: )
A COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA
(MERITO E ART. 54, RICD)

APRECIACAO:
Proposicao sujeita a apreciacdo conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 1

SUMARIO

| - Projeto inicial
Il - Na Comissao de Constituicdo e Justica e de Cidadania:
- parecer do relator
- emenda oferecida pelo relator (1)
- parecer da Comissao
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O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1° O art. 59 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, passa a
vigorar com a seguinte redacao:

| - o descumprimento do matuo acordo previsto no art. 9°, inciso |,
celebrado por escrito e assinado pelas partes e por duas testemunhas,
no qual tenha sido ajustado prazo minimo para desocupac¢ao, ndo
inferior a noventa dias, contado da assinatura do instrumento;”

VI — o fim do prazo para desocupacéao voluntaria de trata o § 2° do art.
46.”

JUSTIFICACAO

A lei de locacBes de imdveis prevé no seu art. 59 a possibilidade de o
Juiz conceder liminarmente a desocupacdo do imével desde que o pedido de
despejo seja fundamentado em um dos argumentos elencados nos incisos do § 1°
do referido artigo.

Por outro lado, o art. 46 prevé que:

“Art. 46. Nas locagbes ajustadas por escrito e por prazo igual ou
superior a trinta meses, a resolucédo do contrato ocorrera findo o
prazo estipulado, independentemente de notificagédo ou aviso.

§ 1° Findo o prazo ajustado, se o locatario continuar na posse do
imovel alugado por mais de trinta dias sem oposi¢édo do locador,
presumir - se - a prorrogada a locacdo por prazo indeterminado,
mantidas as demais clausulas e condi¢des do contrato.

§ 2° Ocorrendo a prorrogagdo, o locador poderad denunciar o
contrato a qualquer tempo, concedido o prazo de trinta dias para
desocupacgéo.”

Esta proposta de alteracdo da Lei de Locacbes tem dois objetivos: O
primeiro visa permitir que as partes possam definir o prazo, desde que nao inferior a
trinta dias, para a desocupacdo do imédvel, quando se tratar de “acordo mutuo”
conforme prevé o art. 9°, inciso |, sem interferéncia da Lei. A regra atual prevé o
acordo mutuo para desocupacéo por prazo minimo de 6 meses. O prazo minimo a
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ser resguardado deve ser de noventa dias, deixando as partes que acertem o0 que
melhor lhes convier.

O segundo, no caso das locacbes contratadas por prazo igual ou
superior a trinta meses (art. 46, 8§ 2°), mesmo ocorrendo a prorrogagao da locagéo, o
juiz podera conceder a liminar para desocupacdo em trinta dias. Cabe lembrar que
nas locacdes inferiores a trinta meses a retomada do imével é motivada.

Entendo que as alteracdes trardo mais seguranca aos proprietarios de
imoveis destinados a locacdo, evitando que o acordo mutuo seja utilizado para
protelar a desocupacéo do imével, 0 mesmo ocorrendo com as locagcdes por prazos
maiores, que encontram-se prorrogadas por tempo indeterminado.

Sala das Sessofes, 8 de dezembro de 2004

Deputado LOBBE NETO
Vice-Lider do PSDB

LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
COORDENACAO DE ESTUDOS LEGISLATIVOS - CEDI

LEI N°8.245, DE 18 DE OUTUBRO DE 1991

Dispde sobre as Locagdes dos Imdveis
Urbanos e o0s Procedimentos a Elas
Pertinentes.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte lei:

TITULO |
DA LOCACAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Secéo |
Da Locacao em Geral

Art. 9° A locacdo também podera ser desfeita:
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| - por mutuo acordo;

Il - em decorréncia da prética de infracdo legal ou contratual;

I11 - em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos;

IV - para a realizacdo de reparacfes urgentes determinadas pelo Poder Publico,
que ndo possam ser normalmente executadas com a permanéncia do locatario no imovel ou,
podendo, ele se recuse a consenti-las.

Art. 10. Morrendo o locador, a locagéo transmite-se aos herdeiros.

CAPITULO I
DAS DISPOSIGOES ESPECIAIS

Secéo |
Da Locacao Residencial

Art. 46. Nas locacdes ajustadas por escrito e por prazo igual ou superior a trinta
meses, a resolucdo do contrato ocorrerd findo o prazo estipulado, independentemente de
notificacao ou aviso.

8§ 1° Findo o prazo ajustado, se o locatario continuar na posse do imovel alugado
por mais de trinta dias sem oposicdo do locador, presumir-se-a prorrogada a locacdo por
prazo indeterminado, mantidas as demais clausulas e condi¢des do contrato.

§ 2° Ocorrendo a prorrogacao, o locador poderd denunciar o contrato a qualquer
tempo, concedido o prazo de trinta dias para desocupacéo.

Art. 47. Quando ajustada verbalmente ou por escrito e com prazo inferior a trinta
meses, findo o prazo estabelecido, a locacdo prorroga-se automaticamente, por prazo
indeterminado, somente podendo ser retomado o imovel:

| - nos casos do art.9%

Il - em decorréncia de extin¢do do contrato de trabalho, se a ocupacdo do imével
pelo locatério estiver relacionada com o seu emprego;

I11 - se for pedido para uso préprio, de seu cdnjuge ou companheiro, ou para uso
residencial de ascendente ou descendente que ndo disponha, assim como seu cénjuge ou
companheiro, de imovel residencial proprio;

IV - se for pedido para demolicdo e edificacdo licenciada ou para a realizacdo de
obras aprovadas pelo Poder Pablico, que aumentem a area construida em, no minimo, vinte
por cento ou, se o imdvel for destinado a exploracdo de hotel ou pensao, em cingiienta por
cento;

V - se a vigéncia ininterrupta da locacao ultrapassar cinco anos.

§ 1° Na hipétese do inciso IllI, a necessidade devera ser judicialmente
demonstrada, se:

a) o retomante, alegando necessidade de usar o imovel, estiver ocupando, com a
mesma finalidade, outro de sua propriedade situado na mesma localidade ou, residindo ou
utilizando imdvel alheio, ja tiver retomado o imovel anteriormente;

b) o ascendente ou descendente, beneficiario da retomada, residir em imdvel
préprio.
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8 2° Nas hipoteses dos incisos Il e 1V, o retomante devera comprovar ser
proprietario, promissario-comprador ou promissario cessionario, em carater irrevogavel,
com imissdo na posse do imdvel e titulo registrado junto a matricula do mesmo.

TITULO Il
DOS PROCEDIMENTOS

CAPITULO I
DAS ACOES DE DESPEJO

Art. 59. Com as modificacdes constantes deste Capitulo, as acfes de despejo terdo
o rito ordinario.

8 1° Conceder-se-a liminar para desocupagdo em quinze dias, independentemente
da audiéncia da parte contraria e desde que prestada a caucdo no valor equivalente a trés
meses de aluguel, nas a¢Ges que tiverem por fundamento exclusivo:

| - 0 descumprimento do mutuo acordo (art.9°, inciso I), celebrado por escrito e
assinado pelas partes e por duas testemunhas, no qual tenha sido ajustado o prazo minimo de
seis meses para desocupacéo, contada da assinatura do instrumento;

Il - o disposto no inciso Il do art.47, havendo prova escrita da rescisdo do contrato
de trabalho ou sendo ela demonstrada em audiéncia preévia;

I11 - o término do prazo da locacao para temporada, tendo sido proposta a acéo de
despejo em até trinta dias apds o vencimento do contrato;

IV - a morte do locatario sem deixar sucessor legitimo na locacdo, de acordo com
o referido no inciso | do art.11, permanecendo no imével pessoas ndo autorizadas por lei;

V - a permanéncia do sublocatario no imdvel, extinta a locacéo, celebrada com o
locatario.

8 2° Qualquer que seja o fundamento de acdo far-se-a ciéncia do pedido aos
sublocatarios, que poderdo intervir no processo como assistentes.

Art. 60. Nas acdes de despejo fundadas no inciso IV do art.9°, inciso IV do art.47
e inciso Il do art.53, a peticdo inicial devera ser instruida com prova de propriedade do
imével ou do compromisso registrado.

COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA

| — RELATORIO

Encontra-se nesta Comissdo o Projeto de Lei n° 4.600, de
2004, de iniciativa do Deputado Lobbe Neto, para analise conclusiva acerca de sua
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constitucionalidade, juridicidade, técnica legislativa e quanto ao mérito nos termos
regimentais.

A proposicao em epigrafe cuida de alterar a redacéo do inciso |
do § 1° do art. 59 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, que dispde sobre as
locacBes dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes, e ainda de
acrescer o inciso VI ao mesmo paragrafo.

Com a modificacdo da redacdo dada ao inciso |, busca-se
possibilitar a concessao de liminar para desocupacéo do imével em 15 (quinze) dias,
independentemente de audiéncia da parte contraria e desde que prestada a caucao
no valor equivalente a trés meses de aluguel, se acdo tiver como fundamento
exclusivo o descumprimento de matuo acordo (art. 9°, inciso I) celebrado por escrito
e assinado pelas partes e por duas testemunhas, no qual tenha sido ajustado o
prazo minimo de trés meses para desocupacédo voluntaria do imoével locado contado
da assinatura do instrumento e ndo mais de seis meses consoante prevé a redacao
atualmente vigente.

E, com o acréscimo do inciso VI, pretende-se estabelecer nova
hipétese para a concessdo de liminar para desocupacdo de imével nos mesmos
moldes se a acdo tiver como fundamento exclusivo o término do prazo para
desocupacado voluntaria de 30 (trinta) dias estabelecido o caso de dendncia de
contrato de locacao ajustado por escrito e por prazo igual ou superior a trinta meses
e que seja objeto de prorrogacdo por prazo indeterminado em razdo de o locatario
permanecer na posse do imoével locado por mais de 30 (trinta) dias ap6s decorrido o
prazo de vigéncia contratual sem oposicéo do locador.

Consultando os andamentos relativos a sua tramitacdo,
observa-se que o prazo concedido para apresentacdo de emendas a iniciativa se
esgotou sem que qualquer uma tenha sido oferecida em seu curso.

E o relatério.

II - VOTO DO RELATOR

O projeto de lei ora sob analise estda compreendido na
competéncia privativa da Unido, dos Estados e do Distrito Federal para legislar sobre
direito civil, sendo legitima a iniciativa e adequada a elaboracé&o de lei ordinaria para
tratar da matéria (Art. 22, inciso I; Art. 48, caput ; e Art. 61 da Constituicdo Federal).
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Ndo se vislumbra Obice quanto aos aspectos de
constitucionalidade e juridicidade, tendo sido observadas as normas constitucionais
e os principios e fundamentos do nosso ordenamento juridico.

Por sua vez, a técnica legislativa empregada no projeto de lei
em exame se encontra adequada aos ditames da Lei Complementar n° 95, de 26 de
fevereiro de 1998, salvo quanto a auséncia de um artigo inaugural que enuncie o
seu objeto e da expressdo (NR) para indicar a nova redacdo que se pretende ora
conferir ao art. 59 da Lei de Locacoes.

No que pertine ao mérito, releva notar que, com a
apresentacao do projeto de lei em tela, busca-se diminuir um pouco o desequilibrio
existente no ambito da relacdo juridica baseada em contrato de locacdo de imovel,
ja que a Lei de Locacdes outorga sensivelmente maior protecdo e mais garantias em
favor dos interesses do locatario, que de fato geralmente constitui a parte
contratante mais fraca na negociacdo, em detrimento dos interesses do locador,
entdo considerada aquela neste aspecto mais forte.

Neste sentido, modifica-se a hipétese de deferimento liminar
sem oitiva da parte contraria de pedido para desocupacdo de imével prevista no
inciso | do do 8§ 1° do art. 59 da Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, a fim de que
seja diminuido pela metade o prazo minimo ajustado em acordo mutuo para
desocupacdo voluntaria imposto como requisito para o seu acolhimento na forma
liminar. Sua fixacdo nestes termos se mostraria bastante razoavel, conciliando com
justica e equidade interesses de locador e locatério.

Além disso, acrescenta-se o inciso VI ao referido paragrafo
com vistas a instituir nova hipétese de deferimento liminar sem oitiva da parte
contraria de pedido para desocupacao de imével, autorizando-se a sua adoc¢ao se a
acao tiver como fundamento exclusivo o término do prazo para desocupacao
voluntaria de 30 (trinta) dias estabelecido para o caso de dendncia de contrato de
locacédo ajustado por escrito e por prazo igual ou superior a 30 (trinta) meses e que
seja objeto de prorrogacdo por prazo indeterminado em razdo de o locatario
permanecer na posse do imoével locado por mais de 30 (trinta) dias apos decorrido o
prazo de vigéncia contratual sem oposicdo do locador.

Sabe-se ainda que a proposicdo em exame podera contribuir
para se dar maior agilidade a obtencdo da prestagdo jurisdicional concernente a
desocupacédo do imoével locado, ja que possibilitaria a sua concessao liminarmente
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nas hipoteses ja referidas sem grande prejuizo ao sistema de protecdo e garantias
gue a Lei de Locacbes assegura ao locatario.

Diante do exposto, 0 nosso voto é pela constitucionalidade,
juridicidade e adequada técnica legislativa do Projeto de Lei n°® 4.600, de 2004, com
a emenda aditiva que ora segue em anexo e, N0 Merito, por sua aprovacao.

Sala da Comissao, em 18 de maio de 2005.

Deputado MICHEL TEMER
Relator

EMENDA ADITIVA

Acrescente-se ao projeto de lei o art. 1° com a redacdo que se
segue, renumerando-se os demais, e ao final do dispositivo alterado a expressao
(NR).

"Art. 1° Esta lei altera o inciso | do § 1° do art. 59 da Lei n°®

8.245, de 18 de outubro de 1991, e acrescenta o inciso VI ao
referido paragrafo.”

Sala da Comissao, em 18 de maio de 2005.

Deputado MICHEL TEMER
Relator

111 - PARECER DA COMISSAO

A Comissado de Constituicdo e Justica e de Cidadania, em
reunido ordinaria realizada hoje, opinou unanimemente pela constitucionalidade,
uridicidade, técnica legislativa e, no mérito, pela aprovacdo, com emenda
(apresentada pelo Relator), do Projeto de Lei n° 4.600/2004, nos termos do Parecer
do Relator, Deputado Michel Temer.

Estiveram presentes os Senhores Deputados:
Leonardo Picciani - Presidente, Mendes Ribeiro Filho, Neucimar Fraga e Marcelo

Itagiba - Vice-Presidentes, Antonio Carlos Magalhdes Neto, Bruno Araujo, Cezar
Schirmer, Colbert Martins, Edson Aparecido, Felipe Maia, Flavio Dino, Francisco
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Tenorio, Geraldo Pudim, Gerson Peres, José Eduardo Cardozo, José Genoino,
Marcelo Guimaraes Filho, Marcelo Ortiz, Mauricio Quintella Lessa, Mendonc¢a Prado,
Moreira Mendes, Nelson Trad, Odair Cunha, Paes Landim, Paulo Teixeira, Regis de
Oliveira, Renato Amary, Roberto Magalhdes, Sérgio Barradas Carneiro, Silvinho
Peccioli, Valtenir Pereira, Vilson Covatti, Vital do Régo Filho, Antonio Bulhdes,
Aracely de Paula, Arnaldo Faria de S&, Décio Lima, Domingos Dutra, Eduardo
Cunha, Fernando Coruja, George Hilton, Gonzaga Patriota, Jodo Campos, José
Pimentel, Luiz Couto, Pastor Manoel Ferreira, Ricardo Barros, Ricardo Tripoli,
Rubens Otoni, Sandro Mabel e William Woo.

Sala da Comisséo, em 12 de junho de 2007.

Deputado LEONARDO PICCIANI
Presidente

FIM DO DOCUMENTO
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