PROJETO DE LEI N° DE 2013
(Do Sr. Paulo Teixeira)

Estabelece mecanismos de protecdo aos
adquirentes e recebedores de direitos reais
de garantia que celebrem negdcios
juridicos com base nas informacdes
contidas nos assentos de registros de
imoveis e da outras providéncias.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

Art. 1° Esta Lei estabelece mecanismos de protecdo aos adquirentes e recebedores
de direitos reais de garantia que celebrem negécios juridicos com base nas
informacg0®es contidas nos assentos de registros de imoéveis e da outras providéncias.

Art. 2° Os atos constantes ha matricula do Registro de Imdvel sdo considerados
suficientes para atestar a titularidade e os gravames que recaiam sobre o bem imével,
ressalvadas as hip6teses de aquisicao e extingdo da propriedade que independam de
registro de titulo de imével.

Art. 3° Nao séo passiveis de eviccdo os adquirentes que celebrem negdcios juridicos
com base nos assentos dos Registros de Imdveis nos quais ndo constem a existéncia
de:

| - registro de citac@o de ac¢des reais ou pessoais reipersecutorias;

Il — averbacgéo, mediante deciséo judicial, do ajuizamento de acdo de execucao
ou fase de cumprimento de sentenca, nos termos do artigo 615-A do Cdédigo de
Processo Civil;

Il - averbacéo de restricdo administrativa ou convencional ao gozo de direitos
registrados, de indisponibilidade ou outros 6nus quando previstos em lei; e

IV — averbacdo, mediante decisao judicial, da existéncia de outro tipo de acéo
cujos resultados ou responsabilidade patrimonial possam reduzir seu
proprietario & insolvéncia, nos termos do art. 593, inciso Il, da Lei 5.869, de 11
de janeiro de 1973.

81° Nao serdo prejudicados os titulares de direitos reais de garantia que
celebrarem negodcios juridicos com base nos assentos dos Registros de
Iméveis nos quais ndo constem registros ou averbacdes mencionados nos
incisos do caput.

§2° Nao poderdo ser opostas situacdes juridicas ndo constantes da matricula
no Registro de Iméveis ao terceiro de boa-fé que adquirir ou receber em
garantia direitos reais sobre o imével, ressalvado o disposto nos arts. 129 e 130
da Lein® 11.101, de 9 de fevereiro de 2005.

8§ 3°. O adquirente ou recebedor de garantia real sobre o imovel ndo podera
alegar desconhecimento de atos constantes na matricula do Registro de
Imével, quando de sua aquisicio ou recebimento em garantia, como
fundamento para excluséo de sua responsabilidade sobre o efeito de tais atos.



Art. 4° A alienacdo de unidades autbnomas integrantes de incorporacao imobiliaria,
parcelamento do solo ou condominio de lotes de terreno urbano, devidamente
registrado, ndo poderd ser objeto de evic¢cdo ou de decretacdo de ineficacia, mas
eventuais credores do alienante ficam sub-rogados no preco ou no eventual crédito
imobilidrio, sem prejuizo das perdas e danos imputaveis ao incorporador ou
empreendedor, decorrentes de seu dolo ou culpa, bem como da aplicacdo das
disposicdes constantes da Lei n 8.078, de 11 de setembro de 1990, nas hipéteses de
sua aplicacéo.

Art. 5° A averbacao na matricula do imével dos atos previstos nos incisos Il e IV do art.
3° serd realizada por determinacdo judicial, mediante solicitacdo do interessado,
contendo a identificagdo das partes, o valor da causa e juizo para o qual a peti¢cao
inicial foi distribuida.

81° Para efeito de inscricdo, as averbagbes de que trata o caput séo
consideradas sem valor declarado.

§ 2° As averbagOes de que trata o caput serdo gratuitas aqueles que se
declararem pobres sob as penas da lei.

§3° O Oficial do Registro Imobiliario devera comunicar ao juizo as averbagdes
efetivadas na forma do caput, no prazo de até dez dias de sua concretizacao.

Art. 6° Na hipotese de deciséo judicial que resulte na indisponibilidade de bens, a
autoridade competente oficiar4, imediatamente, ao Registro de Imodveis,
preferencialmente por meio eletrénico.

Art. 7° Recebida a decisdo de que trata o art. 4° ou recebido o oficio de que trata o art.
6°, proceder-se-a a averbacédo ou a indicacdo das pendéncias a serem satisfeitas para
sua efetivacdo no prazo de cinco dias.

Art. 8° O disposto nesta Lei ndo se aplica aos imdveis do patrimdénio da Unido, dos
Estados, do Distrito Federal, dos Municipios, de seus respectivos 6rgdos ou entidades
da Administracao indireta.

Art. 9° O 82° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de dezembro de 1985, passa a vigorar
com a seguinte redacao:

“§ 2° O Tabelidao consignara no ato notarial a apresentagdo do documento
comprobatério do pagamento do Imposto de Transmissdo inter vivos e
certiddes de propriedade e de 6nus reais, ficando dispensada sua transcri¢ao.”

Art. 10. O Art. 41 da Lei 11.977, de 7 de julho de 2009, passa a vigorar com a
seguinte redacao:

“Art. 41. A partir da implementacdo do sistema de registro eletrébnico de que
trata o art. 37, os servicos de registros publicos disponibilizardo ao Poder
Judiciario e ao Poder Executivo federal, por meio eletrénico e sem 6nus, o
acesso as informacdes constantes de seus bancos de dados, conforme
regulamento. (NR)".

“Paragrafo unico. O ndo cumprimento da obrigagdo de disponibilizar informagdes ao
Poder Executivo, na forma do caput, ensejara a aplicacdo das penas previstas nos
incisos Il a IV do art. 32 da Lei 8.935, de 18 de novembro de 1994. (NR)”



Art. 11 Os fatos juridicos que possam interferir em direitos registrados ou averbados
na matricula do Registro de Imovel, ocorridos anteriormente & vigéncia desta Lei,
deverdo ser averbados no Registro de Iméveis em até dois anos.

Art. 12 Esta Lei entra em vigor 120 dias ap0s sua publicagéo.

JUSTIFICACAO

A medida ora proposta visa adotar o principio da concentracdo de dados nas
matriculas dos imoveis, mantidas nos Servigos de Registro de Imoveis.

Trata-se de procedimento que contribuird decisivamente para aumento da
seguranga juridica dos nego6cios, assim como para desburocratizagdo dos
procedimentos dos negdécios imobiliarios, em geral, e da concessao de crédito, em
particular, além de reducdo de custos e celeridade dos negdcios, pois, num Unico
instrumento (matricula), o interessado tera acesso a todas as informagfes que possam
atingir o imével, circunstancia que dispensaria a busca e o exame de um sem namero
de certidbes e, principalmente, afastaria o potencial risco de atos de constricdo
oriundos de agbes que tramitem em comarcas distintas da situagcdo do imével e do
domicilio das partes.

Sala das Sessofes, em de de 2013

Deputado Paulo Teixeira



