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| - RELATORIO

A Antiga e lluminada Sociedade Banksiana, submete a
esta Comissdo de Legislacdo Participativa a Sugestdo n° 108, de 2014, pela
gual apresenta projeto de lei que dispBe sobre a constituicdo de enfiteuses e

sub-enfiteuses.

O projeto de lei sugerido pretende, ainda, alterar a

redacdo do artigo 1.225 e revoga o artigo 2.038, ambos do Caodigo Civil .

Acompanha a sugestdo uma exposicdo de motivos
ressaltando que o “Novo Codigo Civil” além de deixar de regular a matéria

passou a proibir constituicdes de novas enfituses e sub-enfiteuses

E o relatorio.



II-VOTO DO RELATOR

A Antiga e Illuminada Sociedade Banksiana apresenta
Sugestao n° 108, de 2014, ora sob analise desta Comissao, em que propde seja
formalizada proposicéo legislativa que dispde especificamente sobre a constituicao

de novas enfiteuses e sub-enfiteuses.

Enfiteuse se constitui em direito real sobre coisa alheia, por
meio do qual o proprietario de um imoével, admite o fracionamento da propriedade
concedendo a terceiro, em carater de perpetuidade, o dominio util desse imével do
gual podera livremente dispor, mediante pagamento de uma renda anual também

chamada de foro ou pensao.

s

Subenfiteuse é o instituto pela qual o enfiteuta transfere a
terceiro o seu direito, permanecendo como responsavel pela relacdo juridica
perante o senhorio direto. Esta relacdo so cria vinculos entre o enfiteuta e o sub
enfiteuta, permanecendo o senhorio direto totalmente desvinculado desta relagao.

A sua instituicdo independe da vontade do senhorio direto.

O novo Cadigo Civil extinguiu a figura da Enfiteuse, proibindo
a criacdo de novas, mas resguardou as existentes. Em sua substituicdo adotou no
seu artigo 1.369 o Direito de Superficie que guarda algumas semelhancas com o
instituto da Enfiteuse, se diferenciando principalmente quanto ao prazo, haja vista

as Enfiteuses serem perpetuas.

Por se tratar de um direito temporario, o direito de superficie
se presta para atividades que tenham o cultivo da terra como finalidade, no

entanto, dificilmente sera aplicado na esfera urbana como era a Enfiteuse.

Por suas caracteristicas basicas, a Enfiteuse tem larga
aplicabilidade nos paises com vasta extensdo territorial e concentracdo da
propriedade nas méos de grandes latifundiarios. Assim é que o Brasil adotou este
instituto consagrado pelo Codigo Civil de 1916, estendendo-se a sua irrestrita



aplicabilidade até janeiro de 2002, quando o Novo Cdédigo Civil restringiu a sua
aplicacdo aos casos ja existentes e aos imoveis da Unido, sendo que estes ultimos

séo regidos por legislacédo especifica.

Diante de tantos beneficios advindos da sugestdo
apresentada pela Antiga e lluminada Sociedade Banksiana, voto pela sua

aprovacao.

Sala da Comissao, em de de 2015.

Deputado Nelson Marquezelli (PTB/SP)
Relator



PROJETO DE LEI N° . DE 2015
(Da COMISSAO DE LEGISLACAO PARTICIPATIVA)

Dispde sobre a constituicdo de
enfiteuses e sub-enfiteuses, altera a
redacdo do artigo 1.225 e revoga o
artigo 2.38, ambos do Cadigo Civil, e
da outras providéncias.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1°. A constituicdo de enfiteuses e sub-enfiteuses €
disciplinada por esta lei.

Art. 2° Da-se a enfiteuses, aforamento, ou emprazamento,
guando por ato entre vivos, ou de ultima vontade, o proprietario atribui
a outrem o dominio atil do imoével, pagando a pessoa, que o adquire, e
assim se considera enfiteuta, ao senhorio direto uma penséo, ou foro,
anual, certo e invariavel.

Art. 3°. O contrato de enfiteuse é perpétuo.

Paragrafo Unico. A enfiteuses por tempo Ilimitado considera-se
arrendamento, e como tal se rege.

Art. 4° SO podem ser objeto de enfiteuses terras ndo cultivadas ou
terrenos que se destinem a edificagéo.

Art. 5°. Os bens enfitéuticos transmitem-se por heranca na mesma ordem
estabelecida a respeito dos alodiais nos artigos 1.829 a 1.844 da Lei n.° 10.406,
de 10 de janeiro de 2002; mas, ndao podem ser divididos em glebas sem
consentimento do senhorio.



Art. 6°. E obrigado o enfiteuta a satisfazer os impostos e 0s 6nus reais que
gravarem o imével.

Art. 7°. O enfiteuta, ou foreiro, ndo pode vender ou dar em pagamento o
dominio util, sem prévio aviso ao senhorio direto, para que este exerca o direito de
opc¢ao; e o senhorio direto tem 30 (trinta) dias para declarar, por escrito, datado e
assinado, que quer a preferéncia na alienacao, pelo mesmo preco e nas mesmas
condicgodes.

Paragrafo Unico. Se, dentro do prazo indicado, ndo responder ou nao
oferecer o preco da alienacédo, podera o foreiro efetua-la com quem entender.

Art. 8°. Compete igualmente ao foreiro o direito de preferéncia, no caso de
guere o senhorio vender o dominio direto ou da-lo em pagamento. Para este
efeito, ficara o dito senhorio sujeito a mesma obrigacdo imposta, em semelhantes
circunstancias.

Art. 9°. Se o enfiteuta ndo cumprir o disposto no artigo 7°, podera o
senhorio direto usar, ndo obstante, de seu direito de preferéncia, havendo do
adquirente o prédio pelo preco de aquisicao.

Art. 10°. Sempre que se realizar a transferéncia do dominio util, por venda
ou dacdo em pagamento, o senhorio direto, que ndo usar da opcéo, tera direito de
receber do alienante o laudémio, que sera de 2,5% (dois e meio por cento) sobre o
preco da alienacdo, se outro nao se tiver fixado no titulo de aforamento.

Art. 11°. O foreiro ndo tem direito a remissao do foro, por esterilidade ou
destruicéo parcial do prédio enfitéutico, nem pela perda total de seus frutos; pode,
em tais casos, porém, abandona-lo ao senhorio direto, e, independentemente do
seu consenso, fazer inscrever o ato da renuncia (artigo 15°).

Art. 12°. E licito ao enfiteuta doar, dar em dote, ou trocar por coisa n&o
fungivel o prédio aforado, avisando o senhorio direto, dentro em 60 (sessente)
dias, contado do ato da transmissdo, sob pena de continuar responsavel pelo
pagamento do foro.



Art. 13° Fazendo-se penhora, por dividas de enfiteuta, sobre o prédio
emprazado, sera citado o senhorio direto, para assistir a praca, e tera preferéncia,
guer, no caso de arrematacéo, sobre os demais lancadores, em condic¢des iguais,
guer, em falta deles, no caso de adjudicacéo.

Art. 14° Quando o prédio emprazado vier a pertencer a varias pessoas,
estas, dentro em 6 (seis) meses, elegerdo um cabecel, sob pena de se devolver
ao senhorio o direito de escolha.

8§ 1° Feita a escolha, todas as a¢bes do senhorio contra os foreiros serao
propostas contra o cabecel, salvo a este o direito regressivo contra os outros pelas
respectivas cotas.

§ 29 Se, porém, o senhorio direto convier na divisdo do prazo, cada uma das
glebas em que for dividido constituira prazo distinto.

Art. 15°. Se o enfiteuta pretender abandonar gratuitamente ao senhorio o
prédio aforado, poderdo opor-se o0s credores prejudicados com o abandono,
prestando caucao pelas pensdes futuras, até que sejam pagos suas dividas.

Art. 16°. A enfiteuse extingue-se:

| — pela natural deterioracdo do prédio aforado, quando cheque a nao valer
o capital correspondente ao foro e mais um quinto deste;

Il — pelo comisso, deixando o foreiro de pagar as pensdes devidas, por 3
(trés) anos consecutivos, caso em que o senhorio o indenizara das benfeitorias
necessarias;

lIl - falecendo o enfiteuta, sem herdeiros.

Paragrafo unico. Depende de sentenca a aplicacdo da pena de comisso,
podendo o enfiteuta purgar a mora enquanto néo decretado.

Art. 17°. Todos os aforamentos, inclusive os constituidos antes da entrada
em vigor desta Lei, salvo acordo entre as parte, sdo resgataveis 20 (vinte) anos
depois de constituidos, mediante pagamento de vinte pensdes anuais pelo foreiro,
gue nao podera, no seu contrato, renunciar o direito ao resgate, nem contrariar as
disposi¢des imperativas desta Lei.

Art. 18° A sub-enfiteuse esta sujeita as mesmas disposicdes que a
enfiteuse.



Paragrafo unico. A enfiteuse dos terrenos de marinha e acrescidos (Atos
das Disposi¢cbes Constitucionais Transitorias, artigo 49) sera regulada em lei
especial.

Art. 19°. O artigo 1.225, caput e inciso | da lei n° 10.406, de 10 de janeiro
de 2002 (Caodigo Civil) passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 1225. S&o direitos reais, além da propriedade:
| — a enfiteuse, regulada por lei especial; (NR)

Art. 20°. Revoga-se o artigo 2.038 da Lei n°. 10.406, de 10 de janeiro de
2002.

Art. 21°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Sala da Comissao, em de de 2015.

Deputado Nelson Marquezelli (PTB/SP)
Relator



