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CAMARA DOS DEPUTADOS

PROJETO DE LEI N.° 5.645, DE 2016

(Do Sr. Miguel Haddad)

Altera a Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, que dispde sobre o
condominio em edificacdes e as incorporacdes imobiliarias.

DESPACHO:
AS COMISSOES DE:

DESENVOLVIMENTO URBANO E

CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA (ART. 54 RICD)

APRECIACAO:
Proposicao Sujeita a Apreciacdo Conclusiva pelas Comissoes - Art. 24 1|

PUBLICACAO INICIAL
Art. 137, caput - RICD
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O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Esta lei dispbe sobre 0 quérum para a realizagdo de obra que

modifiqgue a fachada em unidade auténoma de condominio.

Art. 2° O § 2°do art. 10 da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964,
passa a vigorar com a seguinte redacgao:

Art. 10. oo

§ 2° O proprietario ou titular de direito a aquisicdo de unidade
podera fazer obra que modifique sua fachada, se obtiver:

| - em relacdo as unidades autbhomas que se constituirem em
casas térreas ou assobradadas, a aquiescéncia de 50% (cinquenta
por cento) mais um dos condominos;

Il - em relagdo as unidades autbnomas que constituirem
edificios de dois ou mais pavimentos, a aquiescéncia de 3/4 (trés
quartos) dos condéminos (NR).”

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

JUSTIFICACAO

Com a apresentacdo deste projeto de lei, procuramos corrigir uma

distorcdo existente na legislacédo que rege os condominios edilicios.

Ocorre que, de acordo com a letra atual do § 2° do art. 10 da lei dos
condominios de 1964, que convive com as regras do Cdédigo Civil de 2002, o
proprietario ou titular de direito a aquisicdo de unidade poderd fazer obra que

modifique sua fachada, se obtiver a aquiescéncia da unanimidade dos condéminos.

Essa unanimidade torna inviavel, na pratica, a reforma da fachada
de unidade autébnoma, principalmente nos condominios em que as unidades
autbnomas se constituem em casas térreas ou assobradadas. Com efeito, nestes,
0s proprietarios ndo conseguem reformar as fachadas das suas casas, seja para uso

préprio, seja para revenda.
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Dessa forma, mostra-se equilibrado e de bom senso que o quérum
seja diferenciado para estas hipGteses, passando a ser de um terco dos
conddéminos. Naqueles condominios que se constituem de edificios de dois ou mais
pavimentos, retira-se, igualmente, a exigéncia da unanimidade, mas se preserva um

quorum alto, de trés quartos, para a execucao de obras que modifiguem a fachada.

A nova diccdo da lei estara em consonancia com a realidade prética
da vida condominial, e, também, com a redacéo do art. 1.336, inciso Ill, do Cddigo
Civil, pelo qual um dos deveres do conddémino é nao alterar a forma e a cor da

fachada, das partes e esquadrias externas.

S&o as razbes pelas quais contamos com o endosso dos ilustres

Pares para a aprovacao deste projeto de lei.

Sala das Sessfes, em 21 de junho de 2016.

Deputado Miguel Haddad

LEGISLACAO CITADA ANEXADA PELA
Coordenacéo de Organizacado da Informacao Legislativa - CELEG
Servigo de Tratamento da Informacao Legislativa - SETIL
Secdao de Legislacao Citada - SELEC

LEI N°4.591, DE 16 DE DEZEMBRO DE 1964

Dispde sobre o condominio em edificagdes e
as incorporacdes imobiliarias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DO CONDOMINIO

CAPITULO II
DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

Art. 10. E defeso a qualquer conddémino:
| - alterar a forma externa da fachada;
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Il - decorar as partes e esquadriais externas com tonalidades ou cores diversas das
empregadas no conjunto da edificacéo;

Il - destinar a unidade a utilizacdo diversa de finalidade do prédio, ou usa-la de
forma nociva ou perigosa ao sossego, a salubridade e a seguranca dos demais condéminos;

IV - embaracar o uso das partes comuns.

8 1° O transgressor ficara sujeito ao pagamento de multa prevista na convengéo ou
no regulamento do condominio, além de ser compelido a desfazer a obra ou abster-se da
pratica do ato, cabendo, ao sindico, com autorizacao judicial, mandar desmancha-la, a custa
do transgressor, se este ndo a desfizer no prazo que Ihe for estipulado.

8 2° O proprietario ou titular de direito & aquisicdo de unidade podera fazer obra
que (VETADO) ou modifique sua fachada, se obtiver a aquiescéncia da unanimidade dos
conddminos. (Retificado no DOU de 1/2/1965)

Art. 11. Para efeitos tributarios, cada unidade autbnoma sera tratada como prédio
isolado, contribuindo o respectivo conddmino, diretamente, com as importancias relativas aos
impostos e taxas federais, estaduais e municipais, na forma dos respectivos lancamentos.

LEI N°10.406, DE 10 DE JANEIRO DE 2002

Institui o Cadigo Civil.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

LIVRO Il
DO DIREITO DAS COISAS

TITULO I
DA PROPRIEDADE

CAPITULO VII
DO CONDOMINIO EDILICIO

Secéo |
Disposi¢des Gerais

Art. 1.336. S&o deveres do condémino:

| - contribuir para as despesas do condominio na propor¢cdo das suas fracdes
ideais, salvo disposicdo em contrario na convencdo; (Inciso com redacédo dada pela Lei n°
10.931, de 2/8/2004)
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Il - ndo realizar obras que comprometam a seguranca da edificagéo;

I11 - ndo alterar a forma e a cor da fachada, das partes e esquadrias externas;

IV - dar as suas partes a mesma destinacdo que tem a edificacéo, e ndo as utilizar
de maneira prejudicial ao sossego, salubridade e seguranca dos possuidores, ou aos bons
costumes.

8 1° O conddmino que ndo pagar a sua contribui¢do ficard sujeito aos juros
moratdrios convencionados ou, ndo sendo previstos, os de um por cento ao més e multa de até
dois por cento sobre o debito.

8 2° O conddmino, que ndo cumprir qualquer dos deveres estabelecidos nos
incisos Il a IV, pagara a multa prevista no ato constitutivo ou na convencéo, ndo podendo ela
ser superior a cinco vezes o valor de suas contribuicdes mensais, independentemente das
perdas e danos que se apurarem; ndo havendo disposicdo expressa, cabera a assembléia geral,
por dois tergos no minimo dos conddminos restantes, deliberar sobre a cobranga da multa.

Art. 1337. O condébmino, ou possuidor, que ndo cumpre reiteradamente com 0s
seus deveres perante 0 condominio poderd, por deliberacdo de trés quartos dos condéminos
restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente até ao quintuplo do valor atribuido a
contribuicdo para as despesas condominiais, conforme a gravidade das faltas e a reiteragéo,
independentemente das perdas e danos que se apurem.

Pardgrafo Unico. O condémino ou possuidor que, por seu reiterado
comportamento anti-social, gerar incompatibilidade de convivéncia com o0s demais
conddbminos ou possuidores, podera ser constrangido a pagar multa correspondente ao
décuplo do valor atribuido a contribuicdo para as despesas condominiais, até ulterior
deliberacdo da assembléia.

FIM DO DOCUMENTO
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