PROJETO DE LEI N° , DE 2007
(Do Sr. Beto Faro)

Regulamenta o art. 190 da Constituicao Federal,
altera o art. 1° da Lei n® 4.131, de 3 de setembro
1962 e da outras Providéncias.

O Congresso Nacional Decreta:

Faco saber que o Congresso Nacional decreta enelisa a seguinte
Lei:

Art. 1° Esta Lei regulamenta o art. 190 da Congétu Federal, altera o art.
1° da Lei n°® 4.131, de 3 de setembro de 1962 ediiteas providéncias com o
objetivo de disciplinar a aquisicdo e o arrendametd imével rural em todo o
territério nacional por pessoas estrangeiras.

Art. 2° As pessoas estrangeiras sO0 poderdao adquarirendar iméveis rurais
no Brasil na forma prevista na presente Lei, seajufmo do que dispdem as
demais legislacdes conexas.

8 1° Para os efeitos desta Lei, consideram-se gegstrangeiras:

| — a pessoa fisica que ndo atenda as condicGagabxno artigo 12 da

Constituicdo Federal;

Il — a sociedade estrangeira autorizada a funcianaBrasil consoante o

disposto na Sesséo lll, do Capitulo V, da Lei n206, de 10 de janeiro de

2002;

lll — organizagdao n&o governamental estabelecidd8nmsil com sede no

exterior;

IV - organizacéo nao governamental estabelecidBrasil cujo orcamento

anual seja proveniente, na sua maior parte, de mesmma pessoa fisica

estrangeira, ou empresa com sede no exterior @ntidades previstas nos
incisos lll e V ou, ainda, proveniente de mais deuwlessas fontes quando
coligadas;

V - fundagédo particular quando os seus instituisloferem pessoas

enquadradas no disposto no inciso | e/ou empresamgeiras ou empresas

estrangeiras autorizadas a funcionar no Brasil @eae no exterior.



§ 2° Paragrafo Unico. As restricdes estabelecidatarLei ndo se aplicam
aos casos de sucessao legitima, ressalvado otdisyoart. 9°.

Art. 3° E vedado o arrendamento por tempo indeteadd, bem assim, o
subarrendamento parcial ou total de imével ruralpggssoa estrangeira.

Paragrafo Unico. E vedada ainda a pessoa estrangeinabilitacdo a
concesséao florestal de que trata a Lei n° 11.282, dke marco de 2006.

Art. 4° - A aquisicdo e o arrendamento de imovelalrypor pessoa
estrangeira ndo podera exceder a dimensao de af&ir88 e cinco) modulos
fiscais, em area continua ou descontinua, obsewdidute de até 2.500 (dois mil
e quinhentos) hectares.

Paragrafo Unico. Ressalvadas as exigéncias geeatsnminadas em Lei,
dispensa qualquer autorizacdo ou licenca, a adois& o arrendamento por
estrangeiros quando se tratar, respectivamentejmi@eis com areas nao
superiores a 4 (quatro) moédulos fiscais e a 10) (@ézlulos fiscais.

Art. 5° Constitui requisito basico para a aqusigio arrendamento de
imoével rural por pessoa estrangeira, afora exigé&ncomplementares constantes
do Regulamento desta Lei, o cumprimento do dispostart. 186 da Constituicéo
Federal.

Paragrafo unico. A ndo observancia do disposto aagpafo anterior,
considerados os prazos e condicdes fixados n8°adesta Lei, implicara:
| - na anulacédo do contrato de arrendamento, sesitadao pagamento de
multas ou outros encargos rescisorios, com indefizadas eventuais
benfeitorias Uteis e necessarias conforme laudoasisténcia técnica
homologada por orgéo oficial de assisténcia tégnica
Il - nos termos da Constituicdo Federal, na degajaigio para fins sociais
do imovel rural, com indenizacdo da terra e dageltenas em Titulos da
Divida Agraria resgataveis no prazo de 20 anosaded incidéncia de
verbas moratérias e compensatorias;
lll - nos casos de insuscetibilidade de desaprofoiaserdao anulados os
contratos de compra e venda sendo 0s imoveis iaEdps ao patrimonio
da Unido por meio de aquisicdo nos valores origindds contratos
particulares de compra e venda.

Art. 6°. Nos loteamentos rurais, a ocupac¢ao denimimo, 50% (cinquenta
por cento) da area total serao feitas obrigatonmdengor brasileiros.



Paragrafo unico. O controle do disposto no caputer@ ao Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria — Ineranas areas de jurisdicao dos
estados, aos respectivos orgaos fundiarios, todavisultado e informado o 6rgéo
federal fundiario.

Art. 7°. A soma das éareas rurais pertencentes endadas a pessoas
estrangeiras ndo podera ultrapassar a um quasopaaficie dos Municipios onde
se situem, comprovada conforme norma constanteedalmento desta Lel.

§ 1°. As pessoas da mesma nacionalidade ndo poskergomoprietarias ou
arrendatéarias, em cada Municipio, de mais de 4Q%rémta por cento) do limite
fixado neste artigo.

8 2°. Ficam excluidas das restricbes deste artigmaisicoes de areas rurais
guando o adquirente, no caso, for casado com pdésas#deira sob o regime de
comunhé&o de bens.

Art. 8°. As pessoas estrangeiras sO poderao adguarrendar iméveis rurais
destinados a implantagcdo, ampliagcdo ou modernizdedarojetos agropecuarios,
florestais, industriais e agroindustriais tidos coambientalmente sustentaveis,
nos prazos definidos pelos Ministérios referidos 8® 1° e 2° deste artigo.

81°. Os projetos de que trata@put serdo aprovados pelos Ministérios do
Desenvolvimento Agrario, da Agricultura, Pecuaridleastecimento e do Meio
Ambiente, em prazos fixados no Regulamento.

§2°. Os projetos de carater industrial serdo aplas/gpelo Ministério do
Desenvolvimento, Industria e Comércio Exterior e Mnistério do Meio
Ambiente, em prazos a serem fixados pelo Regulament

83°. Aléem das exigéncias técnicas regulares, d¢onsequisito para a
avaliacdo dos projetos a analise da consisténga os documentos da terra
emitidos pelos Cartdrios de Registros de Iméveis.

84° A nao aprovacdo dos projetos implica na a@olagutomatica das
operacdes de compra e venda e arrendamento dosctresp imoéveis rurais
garantidos os direitos indenizatérios dos compresjona forma da legislacéo
pertinente.



85°. ApOs a aprovacéao dos projetos, os Ministérigee se referem os 88 1°
e 2° disponibilizardo nos respectiveftios as informacdes sobre o0s projetos
contendo, entre outros, dados sobre a dimensé&izZlagio e titularidade da area,
objetivo do projeto, e nimero de empregos diretomdiretos previsto pelo
empreendimento.

Art. 9% A aquisicdo, por pessoas estrangeiras,ind@vel situado na
Amazobnia Legal e em éarea indispensavel a seguraac#nal depende do
assentimento prévio do Conselho de Defesa Nacional.

Art. 10. Na aquisicéo de imovel rural por pessdeaageira € da esséncia do
ato a escritura publica.

Paragrafo unico. Da escritura relativa a aquisa@area rural por pessoas
estrangeiras constara, obrigatoriamente:

| - mencdo do documento de identidade do adquirente

Il - prova de residéncia no territorio nacional; e

lll - quando for o caso, autorizagcdo do Orgdo cdemie ou assentimento

prévio do Conselho de Seguranca Nacional.

Art. 11. Os Cartoérios de Registro de ImoOveis mataradastro especial, em
livro auxiliar, das aquisicOes de terras ruraiapglessoas previstas no art. 2°, no
gual devera constar:

| - mencao do documento de identidade das partegatantes ou dos

respectivos atos de constituicdo, se pessoasgasidi

Il - memorial descritivo do imével, com area, caéesisticas, limites e

confrontacoes; e

lll - transcricdo da autorizacdo do 6rgdo competesquiando for o caso.

81°. No prazo de até 10 dias ap0s o registro, a®1@s de Registros de Iméveis
informardo, sob pena de perda do cargo, os dadegsfms nos incisos deste
artigo, a Corregedoria da Justica dos Estados asfiveerem subordinados e aos
Ministérios a que se referem os 88 1° e 2° d@adesta Lei.

82° Quando se tratar de imoével situado em arespedsavel a seguranca
nacional, a relagdo mencionada neste artigo deseraremetida tambéem a
Secretaria-Geral do Conselho de Seguranca Nacional.

Art. 12. O Congresso Nacional, podera, medianteretieclegislativo, por
manifestacdo prévia do Poder Executivo, autorizaaqaisicdo de imoével por



pessoas estrangeiras, além dos limites fixadosanest quando se tratar da
implantacdo de projetos julgados prioritarios emcefados planos de
desenvolvimento do Pais.

Art. 13. E vedada, a qualquer titulo, a alienagic@acio de terras da Unido, dos
Estados ou dos Municipios a pessoas estrangeiras.

Art. 14 - O tabelido que lavrar a escritura e ciafide registro que a transcrever
em desacordo com as prescricdes desta Lei resgandafimente pelos danos
gue causarem aos contratantes, sem prejuizo danssdplidade criminal por

prevaricacdo ou falsidade ideolégica. O alienargi& @brigado a restituir ao
adquirente o preco do imével.

Art. 15 O art. 1° da Lei n® 4.131, de 3 de setendlerd 962, passa a vigorar com a
seguinte redacao:
“Art. 1°

Paragrafo unico. Os recursos financeiros ou maostantroduzidos no

Brasil, a qualquer titulo, ou quando objetos deuestimento nos termos do
art. 7° desta Lei, para aplicacdo em atividades@uiras que envolvam a
aquisicdo e o arrendamento de areas rurais ntoterrnacional, de forma
direta ou em associagdo com qualquer pessoa figi@dica ou organizacao
governamental instalada no Brasil, estardo sujailagislacdo nacional que
regula a aquisicdo de imoOveis rurais por pessdagnggiras, sem prejuizo
do que dispdem a presente Lei.”

Art. 16. As pessoas estrangeiras detentoras deeisiéwrais anteriormente a data
de publicacdo desta Lei deverdo, no prazo de atdi&@)a contar da data da
publicacdo do Regulamento, informar aos Ministémgwevistos no art. 6° as
informacgdes atualizadas constantes no 85° do medigo.

Art. 17 - Esta Lei entrara em vigor na data deuadicacao.

Art. 18 — Revoga- se a Lei n®5.709, de 7 de ootder1971.



JUSTIFICACAO

Com este projeto de lei pretende-se oferecer azabaéntos gerais para 0s
processos de aquisicdo e arrendamento de imOveis o Brasil por pessoas
estrangeiras em atendimento ao que disp0de o &td Zonstituicao Federal.

De inicio, cumpre frisar que atualmente a matéri@gulada pela Lei n°
5.709, de 7 de outubro de 1971.

O projeto de lei propde a revogacao da referidadde® a sua defasagem de
mérito que a torna inapropriada para regular agsdattamanha relevancia nas
condicdes econdmicas, politicas e institucionanesoporaneas do Brasil.

Com efeito, constata-se a inadequacao de méritdatia legislacdo desde a
definicdo do que se entende por pessoa estrarajéimimpropriedade alguns dos
seus comandos as disciplinas atuais para o agbdasileiro constantes nos
diplomas legais e normativos criados apoés a Cairggtid de 1988.

A maior prova da ineficacia da Lei n° 5.709/71 ewaincapacidade da
mesma até de instrumentalizar o governo para oaterdas areas rurais do Brasil
sob a posse de pessoas estrangeiras. A este aespéat citar matéria de capa do
Jornal do Brasil, de 28 de setembro de 2007 destacgue “O esfor¢co do
presidente Luiz Inéacio Lula da Silva em vender asdrcomo futuro polo mundial
do biocombustivel esta provocando uma explosdo aocado de terras, mas
desnudou uma realidade grave para a soberania ido gagoverno nao tem
gualquer controle sobre quem sao e quantos mildéectares de terras estao nas
mMaos de estrangeiros hoje.
0 governo”.

A mesma matéria, que teve como titDlesenfreada invasao estrangeira
propoésito da corrida de estrangeiros pela compreelas no Brasil atraida pela
posicéo brasileira no mercado dos biocombustiugityiu manifestacao atribuida
ao presidente do Incra segundo a qualp governo ndo tem dados sobre
investidores e pessoas fisicas que ja detém tesodsetudo na regido amazonica,
onde cobica vem sendo acentuada pela perspectiva plais desenvolver uma
nova matriz energética com o plantio em grande lasda cana de acgucar, mas
também em funcado do apelo ecoldgico propagado paGOinternacionais, sob o
pretexto de proteger a regiao. Uma delas, hospedamaite Cool Earth, vem a
tempos disponibilizando areas pela internet. Outiasllgam ofertas pela internet
ou publicam anudncios em jornais brasileiros. Os pmadores vao de
ambientalistas radicais que compram para ninguémisntacar na terra a
picaretas que querem explorar madéira



Vale ressaltar que a propria Advocacia-Geral d&(AGU) anunciou que
esta elaborando parecer para definir normas jaddigie deverdo dar aos 6rgaos
publicos poder de controle ao governo sobre o smisetor, 0 que, no entanto, por
nao ter forca legal, ndo sera suficiente para ingmmlteracbes e atualizacbes
requeridas pela matéria.

Neste projeto de lei, com os cuidados para naa ferisonomia de
tratamento entre empresa nacional e estrangeiracef@os nova definicdo de
empresa estrangeira extensiva as ONGs e Fundaa@tesulares. Defende-se o
limite de até 35 modulos fiscais para a propriedade arrendamento de terras
rurais por estrangeiros. Sao fixadas condiciondédaecondémicas, sociais e
ambientais, ademais de varios mecanismos de centteksas aquisicOes e
arrendamentos por pessoas estrangeiras.

O projeto prevé também o envolvimento dos Minis&risetoriais
correspondentes na aprovacdes dos projetos sobreengzreendimentos
econdmicos objeto das aquisi¢des e arrendamentos.

Para possibilitar nivel amplo de cobertura, o poojgropde alteracdo na
legislac&o que regula o ingresso de capitais eogann Brasil quando direcionados
ou resultem na compra ou arrendamento de terrassp@ngeiros.

A proposicdo ndo se pretende exaustiva no tratantentnérito da matéria
0 que resultara dos debates que certamente s&@@spados nNos varios 6rgaos da
Camara dos Deputados e do Senado.

A relevancia da proposicao decorre da sua opoideigholitica por propor
a regulamentacdo de um dispositivo constituciona dqrata de tema com
incidéncia em assuntos de interesses estratégmaatualidade brasileira com
amplitudes desde a economia a questdes de soberania

Em particular, a propositura adquire relevancia passibilitar regramento
ao comentado processo, em curso, de crescentectigmigacdo do espaco
fundiario rural brasileiro. Processo este derivadoatracdo comercial exercida
pelo Brasil pelas suas potencialidades singulaeegegonomia do agronegoécio
mundial, em especial, dos biocombustiveis, paranadidas de mitigacdo do
aquecimento global e, ainda, pelo fato de ostemtamaior estoque da
biodiversidade do planeta.



Portanto, considerando a relevancia e a oportuaidia projeto de lei
reivindicamos o apoio dos membros deste Poder lagigis.

Sala das Sessfes, em 24 de outubro de 2007.

Deputado Beto Faro



