COMISSAO DE CONSTITUIGAO E JUSTIGA E DE CIDADANIA

PROJETO DE LEI N° 6.518, DE 2009
(Apenso o PL 5.107, de 2016)

Acrescenta dispositivo ao Codigo Civil,
a fim de autorizar a assembleia de
conddminos a contratar sindico como
empregado.

Autor: Deputado VICENTINHO
Relator: Deputado LUIZ COUTO

| - RELATORIO

O Projeto de Lei em epigrafe, do nobre Deputado Vicentinho, visa
a autorizar a assembleia de condéminos a contratar sindico como empregado —

acrescentando paragrafo Unico ao artigo 1.347 do Cdédigo Civil.

A esta Comisséo de Constituicdo e Justica e de Cidadania, nos
termos regimentais, compete analisar a Proposicdo sob o crivo da
constitucionalidade, juridicidade, técnica legislativa e mérito, sendo tal

competéncia conclusiva.

Foram apresentadas duas emendas pelo Deputado Paes Landim,
em 2010. Uma determina informacéo a 6rgéo de protecdo ao crédito sobre dados
de conddminos. A outra altera o art. 206 do Cdédigo Civil para determinar a
prescricdo, em um ano, da pretensdo do condominio contra os condominos de

despesas ordinarias e extraordinarias.

Foi apensado o PL 5.107, de 2016, que pretende alterar o art.
1.347 do Cadigo Civil, no sentido de determinar a remuneracdo do sindico, pela

assembleia que o eleger.



A esta Comissdo de Constituicdo e Justica e de Cidadania
compete analisar a proposta sob os aspectos de constitucionalidade, juridicidade,
técnica legislativa e mérito, sendo a apreciacdo conclusiva (art. 24, 1l do

Regimento Interno).

E o Relatorio.

[I-VOTO DO RELATOR

Sob o enfoque da constitucionalidade formal, os projetos nao
apresentam vicios: foram observadas as disposi¢cdes constitucionais pertinentes a
competéncia da Unido para legislar sobre a matéria, do Congresso Nacional para

aprecia-la e a iniciativa.

No tocante a constitucionalidade material, também n&o afrontam

guaisquer garantias constitucionais.

Quanto a juridicidade, os projetos ndo apresentam vicios sob os
prismas da inovacao, da efetividade, da coercitividade e da generalidade. E, a par
de se consubstanciar na espécie normativa adequada, suas disposi¢cdes nao

conflitam com o ordenamento juridico brasileiro.

A técnica legislativa do PL 6.518, de 2009, ndo se encontra de

acordo com a Lei Complementar n° 95, de 1998.

Quanto as duas emendas apresentadas a proposi¢ao principal,
acreditamos que — apesar de tratarem de topicos pertinentes aos condominios —
versam sobre matéria estranha ao ndcleo do projeto de lei em exame. Devem,

portanto, ser objeto de proposicdes proprias.

A técnica legislativa delas, por sua vez, ndo € adequada. Os
nameros, salvo datas, devem ser escritos por extenso. Falta a expressdo NR

entre parénteses, ao final dos dispositivos alterados.

Ambas as propostas, sob analise, ao obrigar a remuneragcdo do

sindico pela assembleia que o escolher, parece-nos satisfazer a interesses dos



préprios condéminos, uma vez que é salutar que seja ela definida por todos os

participantes.

Se ha casos em que a assembleia resolve contratar uma
empresa para administrar o condominio, outros em que o sindico fica isento das
contribuicdes condominiais, outros em que ha remuneracdo do sindico, pode-se
afirmar que a assembleia sabera determinar o retorno remuneratério de quem for

contratado.

No mérito, portanto, as proposicées merecem aprovadas por

serem oportunas e convenientes.

A legislacdo atual ja permite que o sindico ndo seja um dos
condébminos, assim como permite que o sindico transfira poderes de
representacdo para terceiro, mediante aprovacdo da assembleia. Nada mais
l6gico, entdo, que se explicite a possibilidade de a assembleia indicar a forma de
contratagdo do sindico, bem como a forma de sua remuneragdo — inclusive

mediante a celebracdo de contrato de trabalho.

Votamos, portanto, pela constitucionalidade, juridicidade,
inadequada técnica legislativa e rejeicdo das emendas apresentadas; pela
constitucionalidade, juridicidade, adequada técnica legislativa e aprovacdo dos
PLs 5.107, de 2016; e 6.518, de 2009, na forma do substitutivo em anexo.

Sala da Comissao, em 28 de junho de 2017 .

Deputado Luiz Albuquerque Couto

Relator
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Art. 1° Esta lei dispbe que, no condominio edilicio, o sindico
podera ser empregado, condémino ou pessoa juridica estranha ao condominio, e
determina a sua remuneracao.

Art. 2° O art. 1.347 da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
passa a vigorar com a seguinte redacao:

“‘Art. 1.347. A assembleia escolhera um sindico para
administrar o condominio, por prazo néo superior a dois
anos, o qual podera renovar-se.

Paragrafo unico. Ao sindico, que podera ser condémino,
empregado do condominio ou pessoa juridica estranha, sera
determinada a forma de contratacdo e a remuneracédo pela
mesma assembleia que o escolher, salvo se a convencéao
dispuser diferentemente. (NR).”

Art. 3° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Sala da Comissao, em 28 de junho de 2017 .

Deputado Luiz Albuquerque Couto

Relator



