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| - RELATORIO

A proposicao em tela modifica o art. 3° da Lei n°® 6.530, de
12 de maio de 1978, que regulamenta a profissédo de corretor de imoveis, para
prever que sera obrigatoria a inclusdo no instrumento de formalizacdo da
transacéo imobiliaria do nome completo e do numero de registro no Conselho
Regional de Corretores de Imoéveis (CRECI) do corretor de imoOveis que
intermediou a transacgéao.

Foram apensadas ao projeto principal as seguintes
proposicoes:

a) Projeto de Lei n° 6.274, de 2013, do Deputado Edmar
Arruda, que “altera a Lei n° 6.530, de 12 de maio de 1978, que regulamenta a
profissdo de Corretor de Imoveis, incluindo no art. 23 o registro de seu nome e



namero do registro junto ao CRECI na escritura que registra em cartério a
transacédo imobiliaria”;

b) Projeto de Lei n° 774, de 2015, do Deputado Rubens
Otoni, cuja ementa esta assim redigida: "o presente projeto de lei dispde sobre
a alteracao do art. 2° e 3° da lei 6.530/78, que regula a profisséao de corretor de
imoveis, disciplina o funcionamento de seus 6rgaos de fiscalizacdo e da outras
providéncias”.

A matéria foi distribuida, em regime de tramitacdo
ordinaria, as Comissdes de Trabalho, de Administracdo e Servico Publico, para
exame do mérito, e de Constituicdo e Justica e de Cidadania, para apreciacdo
da constitucionalidade, juridicidade e técnica legislativa, e esta sujeita a
apreciagao conclusiva pelas Comissoes.

Esgotado o prazo regimental, ndo foram apresentadas
emendas as proposicoes.

E o relatorio.

II - VOTO DO RELATOR

Os projetos em analise propdem modificacbes nha
legislacdo que regulamenta a profissao de corretor de imoveis. A nosso ver, as
propostas trazem avancos que garantirdo maior seguranca a sociedade
quando da realizac&o de transacfes imobiliarias.

O mercado imobiliario brasileiro ja estd entre 0s cinco
maiores do mundo em termos de valorizagao anual, fato esse que referenda a
necessidade de se aprovar regras que, a0 mesmo tempo, estimulem o
mercado e protejam as pessoas que venham a utilizar os servicos dos
profissionais da corretagem de imdveis.

Temos que ter em mente que o corretor de imoveis lida
com um dos principais sonhos dos brasileiros que é a aquisicdo da casa
prépria, 0 que torna a presenca desse profissional nos negdécios ainda mais
importante.



Nesse contexto, o corretor de imoéveis intermedeia as
negociacdes imobiliarias facilitando os processos de comercializacdo, dando ao
cliente o suporte necessario para a aquisicao do seu imovel de forma segura,
simples e sem burocracia.

O projeto principal (1.809/11) e o primeiro apenso
(6.274/13) propBem a insercdo na escritura publica de registro imobiliario do
nome e do registro no Conselho Regional de Corretores de Imoéveis — CRECI
do corretor que tenha participado da transacdo imobiliaria. Tal medida visa a
dar maiores garantias ao cliente na transagdo imobiliaria e, também, a
beneficiar o corretor, afastando do mercado as pessoas sem a devida
qualificagéo.

O Projeto de Lei n® 774, de 2015, por sua vez, define os
corretores de imdveis segundo a sua formacgédo educacional, distinguindo as
atribuicdes entre os profissionais com diploma de graduacéo em curso de nivel
superior em Ciéncias Imobilidrias daqueles com curso técnico em transacdes
imobiliarias.

Cumpre ressaltar que em torno de quinze por cento dos
corretores no Pais jA possuem curso superior em Ciéncias Imobiliarias e a
busca por este diploma s6 aumenta.

Desse modo, de acordo com a proposta,
independentemente de sua formacgdo, o corretor de iméveis podera atuar na
intermediacdo da compra, da venda, da permuta e da locacdo de iméveis. No
entanto, para a realizacdo de avaliacdo mercadolbgica, o corretor tera que
comprovar como requisito que € possuidor de diploma de graduacédo de curso
superior em Ciéncias Imobiliarias.

O fato € que as acbes de compra, venda ou locacdo de
imovel devem observar uma série de precaucdes para que nao se transformem
em motivo de arrependimento e prejuizo para os clientes. Como disposto na
justificacdo do projeto principal, “a complexidade da legislacdo, que impde
inUmeras exigéncias quando da realizacdo de negocios envolvendo compra e
venda de imoveis, muitas vezes, acaba por ndo ser do dominio de todos, o
que, em muitos casos, gera a adquirentes de boa fé prejuizos, os quais
poderiam, perfeitamente, ser evitados, com o auxilio de profissionais
devidamente habilitados, como € o caso dos corretores de imoveis”.



Assim sendo, consideramos muito oportuna a aprovacao
da matéria aqui tratada. Todavia, diante da relevancia das propostas
apensadas, estamos apresentando um Substitutivo que contempla o disposto
em todas elas, ao mesmo tempo em que contorna alguns problemas de técnica
legislativa e de redacédo constatados.

Ante todo o exposto, opinamos pela aprovacdo dos
Projetos de Lei n° 1.809, de 2001; 6.274, de 2013, e 774, de 2015, na forma
do Substitutivo anexo.

Sala da Comissao, em de de 2015.

Deputado LEONARDO MONTEIRO
Relator
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COMISSAO DE TRABALHO, DE ADMINISTRACAO E SERVICO
PUBLICO

SUBSTITUTIVO AOS PROJETOS DE LEI N° 1.809, de 2011;
6.274, de 2013, e 774, de 2015

Altera a Lei n° 6.530, de 12 de maio
de 1978, que ‘D& nova regulamentacdo a
profissdo de Corretor de Imdveis, disciplina
o funcionamento de seus 6rgaos de
fiscalizacdo e d& outras providéncias”, para
dispor sobre o exercicio da profissao.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° Os arts. 2° e 3° da Lei n° 6.530, de 12 de maio de
1978, que “D& nova regulamentacdo a profissdo de Corretor de Imdveis,
disciplina o funcionamento de seus Orgdos de fiscalizagdo e d& outras
providéncias”, passam a vigorar com as seguintes redacgoes:

“Art. 2° O exercicio da profissao de Corretor de Iméveis
sera permitido ao possuidor:

| — de diploma de graduagdo de curso superior em
Ciéncias Imobiliarias;
Il — de diploma de Técnico em Transacfes Imobiliarias.”

(NR)

“Art. 3° Compete ao Corretor de Imdveis exercer a
intermediacdo na compra, venda, permuta e locacdo de imoéveis.

§ 1° As atribuicbes constantes deste artigo poderédo ser
exercidas, também, por pessoa juridica inscrita nos termos desta lei.

§ 2° Compete, ainda, ao Corretor de Imoveis possuidor de
diploma de graduacédo de curso superior em Ciéncias Imobiliarias a
realizacdo de avaliagcdo mercadolégica.” (NR)



Art. 2° O § 1° do art. 6° da Lei n° 6.530, de 12 de maio de
1978, passa a vigorar com a seguinte redacao:

8§ 1° As pessoas juridicas a que se refere este artigo
deverdo ter como socio gerente ou diretor um Corretor de Iméveis
portador de diploma de graduacdo em curso superior em Ciéncias
Imobiliarias, individualmente inscrito, o qual devera ter, no minimo,
vinte e cinco por cento de quotas do capital social da empresa.

Art. 3° A Lei n° 6.530, de 12 de maio de 1978, passa a
vigorar acrescida do seguinte art. 6°-A:

Art. 6°-A. Serdo informados, na escritura publica de
registro imobiliario, 0 nome e o numero de registro no Conselho
Regional dos Corretores de Imoveis da pessoa fisica ou juridica que
tenha participado da intermediacéo de transa¢des imobiliarias.

§ 1° Os cartorios de registro imobiliario que néo fizerem a
anotacao prevista no caput estardo sujeitos a multa no valor de R$
1.000,00 (mil reais), revertida em funcdo do respectivo Conselho
Regional.

§ 2° O valor da multa prevista no 8 1° serd corrigido

anualmente pelo indice Nacional de Precos ao Consumidor (INPC).

Art. 4° Esta lei entra em vigor na data de sua publicacéo.

Sala da Comissao, em de de 2015.

Deputado LEONARDO MONTEIRO
Relator
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