CAMARA DOS DEPUTADOS

COMISSAO DE CONSTITUICAO E JUSTICA E DE CIDADANIA
REDACAO FINAL
PROJETO DE LEI N° 3.370-C DE 2012

Estabelece a Politica Nacional de
Manutencdo Predial; cria o Plano
de Manutencdo Predial; institui a
obrigatoriedade de inspecdes téc-
nicas visuais e periddicas em edi-
ficagbes publicas ou privadas, re-
sidenciais, comerciais, de presta-
cdo de servicos, industriais, cul-
turais, -esportivas e 1institucio-
nais, destinadas a conservacgao
e/ou a recuperacdo da capacidade
funcional das edificacbes; e da
outras providéncias.

O CONGRESSO NACIONAL decreta:

CAPITULO I
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei estabelece a Politica Nacional
de Manutencdo Predial e determina a obrigatoriedade de ins-
pecdes técnicas visuais e periddicas nas edificacdes publi-
cas ou privadas, residenciais, comerciais, de prestacdo de
servigos, industriais, culturais, esportivas e institucio-
nais em todo o territdédrio nacional, bem como as regras de
manutengdo preventiva e corretiva de danos aos consumidores
adquirentes e usudrios de imdveis.

Art. 2° Para os efeitos desta Lei, sdo estabele-
cidas as seguintes definigdes:

I - capacidade funcional - atendimento das neces-
sidades dos usudrios da edificacéao;

IT - edificacdo - qualquer estrutura constituida
pelo conjunto de elementos definidos e integrados em con-

formidade com os principios e técnicas da Engenharia e da
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Arquitetura, incluidos suas instalacdes e seus equipamentos
concluidos e entregues para uso publico;

ITI - manutencdo - conjunto de atividades a serem
realizadas para conservar e/ou recuperar a capacidade fun-
cional da edificacdo e de suas partes, de acordo com as
normas pertinentes da Associacgdo Brasileira de Normas Téc-
nicas — ABNT;

IV - plano de manutencdo predial - elaboracdo de-
talhada dos métodos de trabalho, cronograma e realizacéo
dos servicos de manutencdo, de acordo com as normas perti-
nentes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT;

V - titular da edificacdo - pessoa fisica ou Jju-
ridica que tenha o direito de dispor da edificacdo ou sin-
dico eleito por meio de assembleia, nos termos do art.
1.347 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Cdédigo
Civil;

VI - o6rgédo fiscalizador - corpos de bombeiros mi-
litares e demais o6rgdos publicos responsaveis pelas acgdes
de fiscalizacdo de seguranca, servico de fiscalizacdo de
obras do Municipio, do Distrito Federal e do Estado;

VII - projeto executivo - é o conjunto de elemen-
tos necessarios e suficientes a execucdo completa da obra,
de acordo com as normas pertinentes da Associacdo Brasilei-
ra de Normas Técnicas — ABNT, conforme disposto no inciso X
do art. 6° da Lei n°® 8.666, de 21 de junho de 1993;

VIII - projeto de seguranca contra incéndio - é o
conjunto de elementos e equipamentos de prevencdo e prote-
cdo contra incéndios e de Instrumentos de Autorresgate para
Incéndios necessarios e suficientes a execucdo completa dos

sistemas de seguranca contra incéndio, de acordo com as
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Normas de Seguranca Contra Incéndios de cada Estado e do
Distrito Federal;

IX - projeto estrutural - é o conjunto de elemen-
tos utilizados para dimensionar as estruturas de determina-
da obra, visando a melhor forma de célculo, informando
quais os materiais deverdo ser utilizados para consecucgéo
de uma obra ou empreendimento estédvel, seguro, isento de
quaisquer riscos para os individuos e de acordo com as nor-
mas técnicas aplicéaveis;

X - edificacédo publica - é aquela de propriedade
do poder publico, seja de natureza educacional, cultural,
de saude ou esportiva (ginadsios e estadios), incluindo,
ainda, nesse conceito, pontes, viadutos e similares;

XI - edificacdo privada - é aquela de propriedade
particular, seja residencial ou comercial;

XII - edificacdo multirresidencial - é a edifica-
cdo organizada, dimensionada e composta por mais de uma
unidade residencial autdnoma, agrupada horizontal ou verti-
calmente;

XIII - edificacdo multicomercial - é a edificacéao
organizada, dimensionada e composta por mais de uma unidade
comercial autdnoma, agrupada horizontal ou verticalmente.

§ 1° S&3o ainda consideradas como edificacdes as
obras de engenharia de construg¢des inacabadas ou abandona-
das que, mediante laudo da Defesa Civil, do Corpo de Bom-
beiros Militar ou da Policia Militar, oferecam situacdes de
risco as pessoas ou a seguranca publica.

§ 2° Consideram-se Instrumentos de Autorresgate
para Incéndios o conjunto composto pela méscara individual

de protecdo em incéndios e pela lanterna de emergéncia.
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CAPITULO II
DOS OBJETIVOS DA POLITICA NACIONAL

Art. 3° S&o0 objetivos da Politica Nacional de Ma-
nutencdo Predial:

I - implantar e manter disponivel no imével um
Plano de Manutencdo Predial de acordo com a Norma da Asso-
ciacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT NBR 5674;

ITI - garantir a observancia dos padrdes de segu-
ranca de edificac¢des e suas instalacdes e equipamentos, de
maneira a reduzir a possibilidade de acidentes e suas con-
sequéncias;

IIT - regulamentar as agdes de seguranga a serem
adotadas quando plena a capacidade funcional da edificacéo;

IV - promover o monitoramento e o acompanhamento
das acgdes de seguranca empregadas pelos titulares das edi-
ficacdes;

V - criar condig¢des para que se amplie o padrdo
referencial de manutencdo das edificacdes, com base na fis-
calizacdo, orientacdo e correcdo das acgdes de segurancga;

VI - estabelecer conformidades de natureza técni-
ca que permitam a avaliacgdo da adequacdo aos pardmetros es-
tabelecidos pelo 6rgdo fiscalizador;

VII - fomentar a cultura de seguranca no uso da
capacidade funcional das edificacdes;

VIII - identificar eventuais falhas de seguranca
que possam comprometer a estabilidade das construcgdes;

IX - proteger a vida dos wusuarios das edifica-
cdes;

X - dificultar o inicio e a propagacdo de incén-

dios, reduzindo danos ao meio ambiente e ao patrimbénio;
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XI - facilitar a atuacdo dos o6rgdos de protecéo,

de defesa civil e de combate a incéndios.

CAPITULO III
DAS DIRETRIZES DA POLITICA NACIONAL

Art. 4° S&o Diretrizes da Politica Nacional de
Manutencdo Predial:

I - a seguranca da edificacédo apds a inicializa-
¢cdo da sua capacidade funcional;

IT - informacdo e estimulacdo da populacgcdo na
participacdo direta ou indireta das ag¢des de manutencdo das
edificacdes, de acordo com a Norma da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT NBR 5674;

IIT - o desenvolvimento de acdes para garantir a
seguranca da edificacdo pelo titular;

IV - promocdo de mecanismos de participacdo e
controle social;

V - promocdo e divulgacdo das medidas de preven-
cdo aos usuarios e treinamento dos titulares das edifica-
codes;

VI - fiscalizacdo de oficio ou provocada pelos

6rgdos publicos e pelos Corpos de Bombeiros Militares.

CAPITULO IV
DOS DIREITOS DO TITULAR DA EDIFICACAO E DOS POSSUIDORES
DE EDIFICACOES PRIVADAS

Art. 5° E direito do titular das unidades auténo-
mas exigir ao titular da edificacdo a verificacdo periddica

das condigdes fisicas do conjunto da edificacdo, no que
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tange principalmente ao estado de conservacdo de sua estru-
tura e todos os demais acessdrios.

§ 1° O titular de fracdo ideal de uma edificacéo
e 0s possuidores poderdo exigir do titular da edificacgdo o
implemento da inspecdo técnica visual de que trata esta
Lei, com vistas a atestar a sua solidez, sua seguranga e
sua adequada funcionalidade.

§ 2° A inspecdo técnica visual de que trata o
§ 1° deverad observar os seguintes itens:

I - fundacdes, pilares, lajes, fachadas e marqui-
ses;

IT - cumprimento da legislacdo vigente quanto a
seguranca nas instalacgdes elétricas, hidraulicas e de dis-
tribuicdo de gas de uso comum da edificacéo;

IIT - cumprimento da legislacdo vigente quanto ao
estado de conservacdo do projeto de seguranca contra incén-
dio com o atestado de vistoria de funcionamento e de manu-
tencdo expedido pelo Corpo de Bombeiros Militar;

IV - cumprimento da legislacdo vigente quanto ao
estado de conservacdo dos reservatdérios de agua e da casa
de maquinas.

§ 3° O direito assegurado no caput ndo exclui a
competéncia e a responsabilidade legal dos 6rgdos munici-
pais préprios incumbidos do poder regulador das edifica-
cdes, bem como do Corpo de Bombeiros Militar e da Defesa
Civil, no concernente a suas atribuicdes legais previstas
nas leis municipais, estaduais e federais.

§ 4° Com relacdo aos itens dispostos no inciso I
do § 2° deste artigo, o direito de solicitar inspecdo con-

sagrado no caput é extensivo aos titulares e possuidores de



CAMARA DOS DEPUTADOS

iméveis circunvizinhos a respectiva edificacdo, desde que
haja evidéncia de risco real a seguranca.

Art. 6° Sdo responsabilidades do titular da edi-
ficacéo:

I - utilizar a edificacdo conforme os termos do
habite-se ou licenciamento de uso;

IT - contratar engenheiro responsavel inscrito no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA para
emissdo de laudo de inspecdo das condig¢des de seguranca de
que trata esta Lei;

ITI - providenciar em até 90 (noventa) dias, des-
de a entrega do laudo, o inicio das obras de reparo ou de
manutencdo ou a regulamentacdo de atendimento as legisla-
cdes municipal e estadual, quando indicados nos laudos de
inspecdo de que trata o art. 16 desta Lei, salvo caso for-
tuito ou forca maior;

IV - seguir as recomendacdes recebidas do cons-
trutor no ato da entrega do imbével contidas no manual de
uso, operacdo e manutencdo das edificacdes, conforme dire-
trizes e conteldo definidos na Norma Técnica da Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT NBR 14037.

Paradgrafo Unico. No caso de edificacdo multirre-
sidencial ou multicomercial, a documentacdo de que trata o
inciso IV deste artigo deverd ser entregue ao titular da

edificacéo.
CAPITULO V
DOS DEVERES DOS RESPONSAVEIS POR EDIFICACAO PUBLICA

Art. 7° E dever do responsavel por edificacdo pu-

blica verificar periodicamente as condig¢des fisicas do con-
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junto da edificacdo, no que tange ao estado de conservacgao
de sua estrutura e dos demais acessérios.

§ 1° A inspecdo técnica de que trata o art. 16
desta Lei deverad observar as fundacgdes, pilares, lajes, vi-
gas, marquises, fachadas e os demais acessdrios.

§ 2° O dever descrito no caput ndo exclui a com-
peténcia e a responsabilidade legal dos 6rgdos municipais
proéprios incumbidos do poder regulador das edificacgdes, bem
como do Corpo de Bombeiros Militar e da Defesa Civil, no
concernente a suas atribuic¢cdes legais previstas nas leis
municipais, estaduais e federais.

Art. 8° E dever do responsavel por edificacdo pu-
blica:

I - utilizar a edificacdo conforme os termos do
habite-se ou licenciamento de uso;

IT - contratar engenheiro responsavel inscrito no
CREA para emissdo de laudo de inspecdo das condicdes de se-
guranca de que trata esta Lei;

III - providenciar, em até 90 (noventa) dias, o
inicio das obras de reparo ou das obras de manutencdo indi-
cadas nos laudos de inspecdo de que trata o art. 16 desta
Lei, salvo caso fortuito ou forca maior;

IV - seguir as recomendacdes recebidas do cons-
trutor no ato da entrega do imdével, contidas no manual de
uso, operacdo e manutencdo das edificacdes, conforme dire-
trizes e conteldo definidos nas normas técnicas da Associa-

cdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.
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CAPITULO VI
DAS OBRIGACOES DOS CONSTRUTORES

Art. 9° Os construtores entregardo aos adquiren-
tes de imdveis, no ato da entrega do imbdével, manual de uso,
operacdo e manutencdo das edificacdes, conforme diretrizes
e contetdo definidos na Norma Técnica da Associacdo Brasi-
leira de Normas Técnicas - ABNT NBR 14037, que devera con-
ter especificacd&o dos projetos estruturais, que deverdo ser
registrados no CREA e assinados pelo engenheiro responsa-
vel.

§ 1° O projeto executivo citado no inciso VII do
art. 2° desta Lei deverd detalhar quais das paredes, das
vigas e dos pilares ndo poderdo ser alterados em caso de
modificacdes arquitetdnicas.

§ 2° No caso de edificacdo multirresidencial ou
multicomercial, a documentacdo de que trata este artigo
também deverd ser entregue ao condominio.

§ 3° O Manual do Adgquirente e Usudrio de Imodveis

deverd ser arquivado pelo construtor no CREA.

CAPITULO VII
DA POLITICA NACIONAL DE MANUTENCAO PREDIAL

Art. 10. Os instrumentos de estruturacdo da Poli-
tica Nacional de Manutencdo Predial s&o o Plano de Manuten-

cdo Predial, a Educacdo e a Comunicacdo Social.
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Secao I
Do Plano de Manutencdo Predial
Art. 11. O Plano de Manutencdo Predial deverd ser
elaborado individualmente para cada edificacdo e estar de
acordo com a Norma da Associacdo Brasileira de Normas Téc-—
nicas - ABNT NBR 5674 e com as Normas de Seguranca Contra

Incéndio de cada Estado Federado e do Distrito Federal.

Secao I1I
Da Educacdo e da Comunicacéo

Art. 12. A Politica Nacional de Manutencdo Pre-
dial deverd estabelecer programa de educacdo e de comunica-
cdo sobre seguranca de edificagdes, com o objetivo de cons-
cientizar a sociedade da importdncia da seguranca das cons-
trucdes, da sua adequada funcionalidade e da sua solidez, o
qual contemplard as seguintes medidas:

I - apoio e promocdo de acgdes descentralizadas
para conscientizagdo e desenvolvimento de conhecimento so-
bre seguranca de edificacdes;

II - elaboracdo de material didéatico;

IIT - promocdo de parcerias com instituicdes de
ensino, pesquisa e associac®es técnicas relacionadas a en-

genharia e areas afins.

CAPITULO VIII
DAS ATRIBUICOES DO ORGAO FISCALIZADOR

Art. 13. O 6rgdo fiscalizador, no ambito de suas
atribuicdes legais, é obrigado a exigir do titular da edi-
ficacdo a apresentacdo de laudo de inspecdo predial e im-

plantacdo do programa de manutencédo predial de acordo com a

10
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Norma da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT
NBR 5674 e com as Normas de Seguranca Contra Incéndio de

cada Estado Federado e do Distrito Federal.

CAPITULO IX
DAS INSPECOES TECNICAS E PERIODICAS

Art. 14. As inspec¢des técnicas visuails e periddi-
cas de que trata esta Lei tém por objetivo:

I - identificar eventuais falhas de seguranca que
possam comprometer a estabilidade das construcgdes;

IT - identificar eventuais falhas que possam pdr
em risco a vida dos usuadrios das edificacdes.

Art. 15. E obrigatéria a realizacdo de inspecodes
periddicas nas edificagdes residenciais, comerciais e de
prestacdo de servigos, bem como naquelas utilizadas para
reunides publicas, respeitando-se para tanto os seguintes
prazos:

I - 5 (cinco) anos para a inspecdo do estado ge-
ral da edificacdo, quanto & sua segurancga, a sua solidez e
a sua adequada funcionalidade;

IT - 1 (um) ano para a vistoria das condigdes de
projeto de seguranga contra incéndio e de funcionalidade e
seguranca do sistema de elevadores.

§ 1° Estdo excluidas da exigéncia das inspecdes
periddicas de que trata o caput as edificacdes de uso ex-
clusivamente residencial unifamiliar até 2 (dois) pavimen-
tos.

§ 2° Além das inspecbes periddicas de que trata o
caput, deverdo ser realizadas inspecgdes adicionais, em

qualquer edificacdo, nas seguintes circunsténcias:

11
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I - novas construcdes, reformas ou ampliacdes;

IT - mudanca de uso;

IIT - regularizacgdo de edificagdes irregulares.

Art. 16. A 1inspecdo técnica visual e periddica
devera:

I - observar o estado geral da edificacdo quanto:

a) a estrutura da edificacéo;

b) aos elementos de fachada e marquise;

IT - verificar:

a) o cumprimento da legislacgdo vigente, referente
a validade dos certificados, licencas ou vistorias de 6r-
gédos publicos fiscalizadores relativos a utilizacdo do imb-
vel, as condig¢des de prevencdo e sistemas de protecdo con-
tra 1incéndio, aos elevadores, as esteiras, as escadas ro-
lantes, aos reservatdérios de 4&gua e a casa de méagquinas,
quando aplicéaveis;

b) a implantacdo do programa de manutencdo pre-
ventiva e corretiva na edificacdo nos termos da Norma da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT NBR 5674.

§ 1° No caso de identificacdo de situacdo de ris-
co a solidez e a seguranca do disposto nas alineas a e b do
inciso I do caput deste artigo, o engenheiro responséavel
pela inspecdo deverd informar o ocorrido a Defesa Civil.

§ 2° 0Os laudos da inspecdo referida no caput de-
verdo ser circunstanciados, contendo a descricdo dos pro-
blemas encontrados, as recomendacdes relativas a reparos e
obras de manutencdo e ao ajuste na documentacdo.

§ 3° Caso sejam identificadas manifestacdes de
patologias que possam representar risco a seguranca € a so-

lidez da edificacdo, deverdo ser realizadas inspecdes mais
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detalhadas de modo a sanar eventuais dividas gquanto a segu-
rancga.

§ 4° Os laudos de inspecdo deverdo ser arquivados
na administracdo do condominio e mantidos a disposicdo até

a realizacdo da prdéxima inspecdo prevista.

CAPITULO X /
DISPOSICOES FINAS E TRANSITORIAS

Art. 17. Os titulares das edificagbdes ja existen-
tes terdo o prazo de 2 (dois) anos, contados a partir da
publicacdo desta Lei, para atendimento ao disposto nesta
Lei.

Art. 18. O descumprimento dos dispositivos desta
Lei sujeita os infratores as penalidades estabelecidas na
legislacdo pertinente.

Art. 19. Os responséaveis pelas unidades autdnomas
do imével multirresidencial ou multicomercial deverdo for-
necer, por seu risco e custo, laudo com respectiva respon-
sabilidade técnica ao titular da edificacdo, no caso de
qualquer reforma que implique modificacdo de secédo, retira-
da ou alteracdo de posicionamento de elemento estrutural ou
de vedacdo e de sistemas hidréulicos, elétricos, de segu-
ranca ou de distribuicdo de gés, atestando que a referida
modificacdo ndo implicard riscos a seguranca e a estabili-
dade da edificacdo e de seus sistemas.

§ 1° O laudo com a respectiva anotacdo de respon-
sabilidade técnica, quando solicitado, deverd ser disponi-
bilizado pelo titular da edificacdo a conddémino, oérgdo fis-

calizador ou responsavel pela inspecdo técnica visual.
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§ 2° Aplica-se o disposto no caput deste artigo
as obras realizadas nas areas privativas, devendo o laudo
técnico ser arquivado nos termos da Norma da Associacéo
Brasileira de Normas Técnicas - ABNT NBR 5674.

Art. 20. Aplica-se as obras realizadas no condo-
minio o disposto nos arts. 1.341 a 1.346 da Lei n°® 10.406¢6,
de 10 de janeiro de 2002 - Cdédigo Civil.

Art. 21. Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacéo.

Sala da Comisséo,

Deputado PAES LANDIM
Relator
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