PROJETO DE LEI N°, DE 2004

(Do Sr. Jalio Lopes)

Dispbe sobre custas e emolumentos
referentes a registro de imodveis, concede isencao
tributaria na alienacdo de bem imovel, prevé a
atualizacdo monetaria dos bens e direitos das
pessoas fisicas, e da outras providéncias.

O Congresso Nacional decreta:

Art. 1° As pessoas fisicas ficam isentas do pagamento do
imposto de renda sobre o ganho de capital auferido na alienacdo de imdvel, nos
casos em que o produto da operacéo seja utilizado na aquisi¢do de outro imével, de
valor superior ao valor de venda do bem alienado.

§ 1° A aquisi¢do do imével de valor superior devera ocorrer até
o Ultimo dia util do més subseqiiente ao da alienacdo, vedando-se a concessao de
qualquer crédito fiscal ou restituicdo de valores em caso de aquisicBes ocorridas
apos essa data.

§ 2° A isencéo aplica-se a alienac6es de mais de um imovel de
um mesmo titular pessoa fisica, desde que o produto das alienacdes seja utilizado
na forma prevista no caput.

Art. 2° O custo de aquisicdo dos bens e direitos pertencentes
as pessoas fisicas serdo atualizados monetariamente para fins de registro na
declaracdo anual de bens e direitos e de apuracdo do imposto de renda sobre o
ganho de capital.

§ 1° A atualizagdo monetéria para fins de apuragdo do ganho

de capital sera feita anualmente.

8 2° O Ministério da Fazenda, por intermédio do Secretaria da
Receita Federal - SRF, divulgard os indices a serem utilizados para a atualizacédo
monetaria, com base no indice de Preco ao Consumidor Ampliado — IPCA, apurado

pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE.
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8 3° Interrompida a apuracdo ou divulgacdo do IPCA, os

indices de atualizacdo seréo estabelecidos com base nos indicadores disponiveis,

observada precedéncia aqueles apurados por instituicdes oficiais de pesquisa.

8 4° No caso do paragrafo anterior, a SRF divulgara a
metodologia adotada para a determinacao dos indices de atualizacao.

Art. 3° O art. 290 da Lei n°® 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
passa a vigorar com a seguinte redagao:

“AME 290 L.

8 6° Nos demais atos relacionados com a aquisi¢do imobiliaria
e com a averbacdo de construcdo para fins residenciais, as custas e
emolumentos devidos aos Cartérios de Notas e de Registro de Imdveis,
desde que o negdcio ndo supere o valor de R$ 50.000,00 (cingUenta mil
reais), estardo sujeitos as seguintes limitacdes:

a) imoével de até 60 m? (sessenta metros quadrados) de area construida:
20% (vinte por cento) do valor da tabela cartoraria normal,

b) imovel de mais de 60 m? (sessenta metros quadrados) até 70 m?
(setenta metros quadrados) de area construida: 30% (trinta por cento) do
valor da tabela cartoraria normal;

c) imovel de mais de 70 m? (setenta metros quadrados) e até 80 m?
(oitenta metros quadrados) de &area construida: 40% (quarenta por cento)
do valor da tabela cartoraria normal.” (NR)

Art. 4° O disposto no inciso Il do art. 17 da Lei n® 9.249, de 26
de dezembro de 1995, ndo se aplica as pessoas fisicas.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data da sua publicacao,
produzindo efeitos a partir de 1° de janeiro de 2005.

JUSTIFICACAO
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A construcao civil € um dos maiores empregadores de mao-de-
obra da economia. Além disso, esse ramo € capaz de utilizar pessoal com menor
qualificagdo profissional, retirando das ruas e das filas de desemprego individuos
gue nao estdo capacitados a preencher as vagas que exigem maior escolaridade e
treinamento. Na realidade, a construcdo civil € unica porta de entrada no mercado
de trabalho para um expressivo contigente de trabalhadores.

N&o obstante a importancia do setor, o mercado imobiliario
encontra-se estagnado. As altas taxas de juros praticadas no pais, o encolhimento
da renda das familias e a pesada tributacdo sobre as operacfes imobiliarias
deprimem os investimentos na construcao civil.

O presente Projeto de Lei busca reverter essa situacdo e
recuperar as atividades relacionadas ao ramo imobiliario. Nesse sentido, estamos
propondo a criacdo de uma isencao do imposto de renda para os ganhos de capital
que sejam utilizados na aquisicdo de unidade imobiliaria de valor superior ao do
imovel vendido. Aléem disso, os bens e direitos das pessoas fisicas poderdo ser
atualizados monetariamente para fins da apuracédo do ganho de capital, acabando
com uma distorcdo na tributacéo, que taxa como lucros meros efeitos inflacionarios
sobre o valor do imével. Finalmente, estamos fixando limites para a cobranca de
custas e emolumentos para o registro de iméveis de pequeno valor.

Entendemos que esta nossa iniciativa é justificada pelas
razbes acima expostas, motivo pelo qual contamos com o apoio dos ilustres pares
do Congresso Nacional para o seu aperfeicoamento e aprovacao.

Sala das Sessoes, em de de 2004.

Deputado JULIO LOPES
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