CARLOS SAMPAIO IMOVEIS

AVENIDA DOM SEVERINO, 2340

SAO CRISTOVAQ - 64049-375 TERESINA-PI 32336868 / 32336886
carlossampaioimoveis@yahoo.com.br - www.carlossampaioimoveis.com

Recibo do Sacado

CREC!: 0129 PJ
23.633.274/0001-13

Més Série: 01/12

CONTRATO: 979
Locatario:
FLAVIO RODRIGUES NOGUEIRA

Rua Desembargador Manoel Castelo Branco
- Joquei
64049-270 - Teresina-PI

07/10/2015 a 06/10/2016
07/10/2016

Periodo do Contrato:
Préximo Reajuste;

Periodo:

07/10/2015 a 06/11/2015

LOCADOR: IMOBILIARIA LIVRAMENTO LTDA

07.470.596/0001-32

OBJETO DA LOCAGAO: Sala/Conj. Comercial

RUA VETERINARIO BUJYJA BRITO, 1229 SL 404
CENTRO EMPRESARIAL DOM JOAO

CLAUSULA ESPECIAL:

LANCAMENTOS:

06/11 Aluguel de 07/10/2015 a 06/11/2015
06/11 Descontoc por Acordo

29/10 Despesas Bancaria Déb. Diversos
29/10 Multa :

29/10 Permanéncia Diaria T
29/10 Dese. Concedido Encargos Locatario

NAO RECEBER APOS VENCIMENTO

* PAGAMENTO PRORROGADO P/ 29/10/2015 *

1300,00
303,41
3,50
99,66
72,38
172,04

NouUuonu

TOTAL

1.000,09

- Boleto Prorrogado -

NAO RECEBER APGOS 60 DIAS DO VENCIMENTO APOS 30 DIAS COBRAR 10% REF COBRANGAS

Nosso Numero

W 24000000000022498-0 _
’ @%% Agéncia / Cédigo do Cedente
3829/446238-6
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CONTRATO DE LOCACAO

Os signatarios que ‘contratam nas qualidades indicadas neste ato, tém entre si, ajustada a
presente locagdo, mediante as seguintes cldusulas e condigbes:

01 — LOCADOR(ES): Imobiliaria Livramento Ltda, CNPJ. n°. 07.470.596/0001-32,
Teresina (Pl), neste ato representado(s) pela CARLOS SAMPAIO IMOVEIS LTDA., CNPJ
n® 23.633.274/0001-13, com endereco na Av. Dom Sevenno n® 2340 - balrro Sao
Cristévao, Teresina-Pl, CEP: 64.049-375.

02 — LOCATARIO(S): Flavio Rodrigues Nogueira, brasileiro, casado, medico, RG. n°
136.155 '— SSP/PI, CPF. n° 048.266.043-00, residente e domiciliado na Rua
Desembargador Manoel Castelo Branco, n® 2540, Bairro Joquei, Teresina (Pl).

03 - FIADOR(ES): Valdina Pires de Sousa, brasileiro, casado, agente, RG. n° 648.369 -
SSP/PI, CPF. n° 226.801.363-49, e sua esposa a Sr? Silene Alves de Carvalho Sousa,
. brasileira, do Lar, RG. n°® 821.075 — SSP/PI, CPF. n° 498.136.333-87, ambos residentes e
domiciliados na Quadra 65, casa 17, Conjunto Bela Vista |, Teresnna (Ph. -

04 — OBJETO DA LOCAGAOQ: 01 (uma) Sala Comercial na Rua Veterinario Bugyja
Brito, n® 1229, sala 404, Teresina (PI), fim a que se destina: Escrltono _g

05 — PRAZO DA LOCAGAO: 01 (um) anc. Inicio 07.10. 2015 término 06.10.2016. Uma
vez expirado 0 prazo mencionado considera-se extinto todos os efeitos juridicos do
presente contrato de locagdo, obrigando-se as partes pela confeccdo de outro, caso
eclodam interesses pela permanéncia no lmovel ficando previamente cientificado que o
valor locaticio sera aquele praticado no mercado imobiliario.

Paragrafo tnico: A permanéncia consensual do(a) locatario(a) no imovel apods a expiragéo
do prazo indicado no “caput’ ensejara, em favor do(a) locador(a), o dever daquele em
indeniza-lo pelo valor de locag&o praticado no mercado, ndo se aplicando, nesses casos,
o indexador pactuado no extinto contrato

06 — VALOR MENSAL DA LOCAGAO: R$ 1.800,00'(Hum mil e trezentos reais).
Pagamento a vencer, ou seja, no ato da assinatura do contrato e o vencimento das
prestacdes sucessivas dar-se-a com 30 (frinta) dias, contado do pagamento da primeira.

07 — TRIBUTOS E DEMAIS ENCARGOS: Obrlga se o LOCATARIO além do pagamento
do aluguel, a satisfazer:

a) ao pagamento por sua conta exclusiva do consumo de agua, luz e esgoto,
despesa com boleto bancario, hem como do IPTU e demais tributos e taxas que
recairem sobre o iméve! locado;

b) ao pagamento por sua conta exclusiva de todas as DESPESAS de condominio e

que sejam devidas pelo conddmino, ora LOCADOR, de acordo com a convengao,

do condominio. ¢

c) O LOCATARIO(A) pagara o SEGURO CONTRA INCENDIO e outras garantias
em geral, bem como 0 SEGURO COMPLEMENTAR no caso do imével fazer parte
de condominio, nos termos do artigo 22, inciso Vil e artigo 23, inciso | da Lei n.°
8.245/91, a ser feito em companhia de livre escolha do LOCADOR(A). A apdlice
tera como beneficiario o LOCADOR(A), sendo que o LOCATARIO(A) compromete-
se a efetuar o pagamento do Seguro, de uma sé vez, no ato da assinatura do
presente instrumento, na sede da administradora. O SEGURQ. tera prazo de 12
(doze) meses, sendo obrigatéria sua renovacéo anual. De a€ordo com o art. 22,
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inciso VIlI, da lei n.° 8.245/91, & também de responsabilidade do(a)
LOCATARIQ(A) a contratacdo de seguro complementar, diretamente com a
companhia-de sua livre escolha, para a cobertura de eventuais danos havidos em
seus bens moveis particulares, em caso de sinistro, incumbindo-lhe, integralmente,
0 pagamento do prémio.

08 — OBRIGAGOES GERAIS: O LOCATARIO declara ter procedido a vistoria do imével
locado; recebendo-o em perfe‘ito estado e obrigando-se a:

a) manter o objeto da locagdo no mais perfeito estado de conservagdo e (lmpeza
correndo por sua conta exclusiva as despesas necessarias para este fim,
nofadamente as que se referem & conservagdo de pinturas, portas e janelas
comuns, fechaduras, trincos, puxadores, vitrais e vidragas, lustres, ins{alagées
elétricas, torneiras, aparelhos sanitarios, pias, ralos e demais acessorios, telhado,
piso e quaisquer outras, INCLUSIVE OBRIGANDO-SE A LIMPAR E PINTAR O]
IMOVEL, NOVAMENTE EM SUA DESOCUPACAO, COM TINTAS E CORES
IGUAIS AS EXISTENTES, TUDO DE ACORDO COM O LAUDO DE VISTORIA
ASSINADO E ANEXADO A ESTE, PARA ASSIM RESTITUI-LO QUANDO FINDO
OU RESCINDINDO O PRESENTE CONTRATO

b) ao LOCATARIO ndo corresponde o direito a retengdo ou indenizac}éo por
quaisquer benfeitorias, ainda que se tratem de benfeitorias Uteis ou necessarias,
as quais ficardo desde logo incorporadas ao imével;

c) nado fazer instalagdo, adaptacéo, obra ou benfeitoria, inclusive colocagéo de
luminosos, placas, letreiros e cartazes sem prévia OBTENCAO DE
AUTORIZACAO POR ESCRITO DO LOCADOR

d) no caso de qualquer obra, reforma ou adaptag&o, devidamente autorizada pelo
LOCADOR, o LOCATARIO se obriga a repor o imével locado, em estado primitivo,
por ocasido a entrega efetlva das chaves, ndo podendo exigir qualquer
indenizacéo;

e) ndo transferir este contrato, ndo sublocar, ndo ceder ou emprestar, sob qualquer
pretexto, e de igual forma n&o alterar a destinacéo da locagéo sendo que o
decurso de tempo e a demora do LOCADOR em reprimir a lnfragao n&o
constituem por si s6, assentimento & mesma;

f) encaminhar ao LOCADOR todas as notificacGes, avisos ou intimacfes dos
poderes publicos que forem entregues no imével, sob pena de responder pelas
multas, corregdes monetaria e penalidades decorrentes do atraso no pagamento
ou satisfagdo no cumprimento de determinagdes por aqueles poderes;

g) facultar ao LOCADOR ou seu representante legal, EXAMINAR OU VISTORIAR O
IMOVEL, sempre que for para tanto solicitado, bem como no caso de imével ser
| colocado & venda PERMITIR QUE INTERESSADOS O VISITEM,;

. h) findo o prazo deste contrato, por ocasido da entrega das chaves, o LOCADORK
mandara fazer uma vistoria no prédio locado, a fim de verificar se 0 mesmo se
encontra nas condicdes em que foi recebido, pelo LOCATARIO; ficando o(a)
LOCADOR(A) autorizado(a) a imissdo na posse do imbvel — independente de _
mandato judicial — se evidenciado seu abandono, sem regular devolugéo das 4
chaves, providéncia restrita aos casos de impontualidades nas prestacdes aqui
pactuadas;
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imovel, sem prejuizo do disposto na letra “D” da clausula 08 (oitava) deste contrato, ndo
podendo o LOCATARIO pretender qualquer indenizagéio ou ressarcimento, bem como
arglir direito de retengao pelas mesmas;

.12 — VANTAGENS LEGAIS SUPERVENIENTES: A locagdo estard sempre sujeita ao
Regime do Cédigo Civil Brasileiro e a Lei n. 8.245 de 18/10/1991, ficando assegurado ao
LOCADOR todos os direitos e vantagens conferidas pela Ieglslagao que vier a ser
promulgada durante a locagéo;

13 — GARANTIAS: Em garantia do fiel cumprimento de cada uma das obrigacdes
assumidas neste contrato e especialmente, do pagamento dos aluguéis, assinam o
presente instrumento, na qualidade de fiadores, anteriormente qualificados, e principais
pagadores do LOCATAR!O obrigando-se solidariamente com este, no cumprimento das
clausulas e condicdes desta avenca e renunciando expressamente ao disposto no art.
827 do Cédigo Civil, inclusive ocorrendo a hip6tese prevista no parégrafo Gnico da
clausula 09 (nona); : '

14 — A RESPONSABILIDADE DO FIADOR: Perdurara até a entrega efetiva das chaves,
independentemente da assinatura de novo contrato de fianca, e é extensiva a todas e
guaisquer modificacées na locacdo, resultante da aplicacao do texto legal ou acordo entre
as partes;

15 — O fiador declara renunciar expressamente as faculdades contidas nos artigos
835.836.837.838 e 839 do Cadigo Civil Brasileiro (2002);

16 — Em caso de faléncia, insolvéncia ou morte do fiador, 0 LOCATARIO se obriga a
comunicar o fato, bem como indicar dentro de 30 (trinta) dias, um substituto idéneo, a
juizo do LOCADOR sob pena de imediata rescis&o deste contrato, independentemente de
qualquer formalidade, incorrendo ainda na obrigagéo de pagar integralmente os aluguéis
até o término deste contrato consignado na clausula 05 (quinta);

17 — No caso de mudanga de enderego ou domicilio do fiador, devera este ou o
LOCATARIO, comunicar a mudanca nd prazo maximo de 30 (trinta) dias a IMOBILIARIA.

-~ A n&o comunicagdo constitui infragéo contratual; -

18 — LOCADOR e LOCATARIO se obrigam a respeitar o presente contrato em todas as
CLAUSULAS E CONDICOES, incorrendo a parte que infringir qualquer disposicgo
contratual ou legal na multa de 03 (irés) meses de aluguel, que serd sempre paga
integralmente, qualquer que seja o tempo contratual decorrido, inclusive se verificada a
prorrogacdo da vigéncia da locacdo. O pagamento da multa ndo obsta a rescisdo do
contrato pela parte inocente, caso lhe convier;

19 ~ Caso o presente imével seja alienado para o locatario, em virtude de interveniéncia
da Carlos Sampaio Iméveis Lida., serd devida a comiss&o de 5% (cinco por cento)
sobre o valor desse negdcio juridico.

20 — O(A) LOCATARIO(A) se obriga a abrir matricula de uslario de servigo publico, em
nome daquele(a), nas concessionarias de energia elétrica e de 4gua e esgoto, assumindo
isoladamente o (a) inquilino(a) as despesas decorrentes dos respectivos consumos,
alusivos & data da assinatura do presente contrato de locagéo;

Matricula Agespisa: 27860590 / Matricula Eletrobrés: 1478563-3

21 - As partes contratantes elegem o FORO da cidade de Teresina-Pl qualquer que sejam
seus domicilios;
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LOCATARIO
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Valding Pires de Sousa Silene Alves de Carvalho Sousa
FIADOR ESPOSA DO FIADOR

Testemunhas:

, agicr
| Aratilis Sampalo
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