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RECIBO DE ALUGUEL

Na qualidade de procuradores do Sr. Jose Eduardo Nascimento de Leoni,
recebemos do locatirio Dr. Wadih Nemer Damous Filho, a importincia de R$
4.473,45 (quatro mil, quatrocentos e setenta e trés reais e quarenta e cinco
centavos). Sendo R$ 3.000,00 (trés mil reais), referente ao aluguel do periodo de
01/02/2016 & 29/02/2016, R$ 1.265,25 (hum mil, duzentos e sessenta e cinco reais
e vinte cinco centavos), referente ao condominio de marco/2016, R$ 203,20
{duzentos e trés reais e vinte centavos), referente a 2* Cota do IPTU e R$ 5,00
(cinco reais) de taxa bancAria com vencimento em 05/03/2016, referente ao
contrato de locagdo nfo residencial do imével sito & Rua México, n°148, salas 502
e 503 — Centro — Rio de Janeiro/RJ, dando ao locatario plena e total quitagio do
aluguel e demais encargos.

(ye/{fﬁneiro, 05 de margo de 2016.
/. Mﬁ /é&é/f % W
Jose Eduardo f\Tascimento de Leoni

pp. Dr. Julio Cezar de Oliveira Braga-OAB-RJ. 50664 e/ou
Dr. Thadeu Senna de Castro -OAB-RJ 38.172.
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+ Esta pagina ndo mostra os pagamentos efetuados junic & Divide Ativa, A
quitagdo dos débitos ja inscritos em Divida Ativa podem ser consullados no
servico IPTU - BEBITOE (Consuiia de débites em Divida Ativa),

« Guia - é ¢ documento utilizade para cobranca de IPTU e Taxa de Caleta
Domiciliar do Lixo{TCL) em cada exercicio.

+ Guia 00 - & a cobranga regular, emitida anualmente, sob a forma de carng
enviadc pelo Carreio.

» Guias 01 em diante - s3o cobrangas especiais, emitidas ac longo da ana, por
processos administrativos ou decorrentes de Projeto de Recadastramento.

+ VIAS - em caso de carnés ndo recebidos, perdidos ou danificades, pode ser
requerida uma 2? via, que & uma copia da guia original.

» Guia Substituida - em casgo de revisfo de valores langados, a guia original &
substituida, sendo emitida nova guia vélida.

» Valor Quitado Origem - Quando uma guia & substituida, o valor pago na guia
original & aproveitado para amortizag@o na nova guia.

Fante: Secretaria Municipal de Fazenda do Rio de Jangirg - SMF

htto/www2 rio.rj.gov.brismifsiam/consultaresult.asp 2
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« Esta pagna ndo mostra 0s pagamentos efetuados junic & Divida Ativa. A
quitacdo dos cébitos ja inscritos em Divida Ativa podem ser consultados no

servigo IPTU - DEBITOS (Consulta de débitos em Divida Ativa),

+ Guia - é o documento utilizado para cobranga de IPTU e Taxa de Coleta
Damiciliar de Lixo(TCL) em cada exercicio,

- Guia 00 - é a cobranga regular, emitida anualmente, sob a forma de carmé
enviado pelo Correio.

- Guias 01 em diante - s&o cobrancas especiais, emitidas ao longo do ane, por
processos administrativos au decorrentes de Projeto de Recadastramento.

- VIAS - em caso de carngs hio recebidos, perdidos ou danificados, pode ser
requetida uma 22 via, que & uma copia da guia original.

+ Guia Substituida - em casc de revisio de valores langados, a guia original &
substituida, sendo emitida nova guia valida.

« Valor Quitado Origem - Quando uma guia & substituida, o valer pago na guia
original & aproveitado para amartizagdo na nova guia.

Fonte: Secretaria Municipal de Fazenda de Rio de Janeiro - SMF

hitp:/faww2.rio . gov.brismflsiam/consultaresult.asp 112
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1 O LIVEIRABRAGA

ADVGCACIA

CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL

LOCADOR (A): José Eduardo Nascimento de Leoni, brasileiro, solteiro, advogado,
portador da cédula de identidade n° 120568480 expedida pelo DETRAN-RJ, inscrito
no CPF sob o n°® 085.266.587-35, representado pelos seus procuradores, Dr. Julio
Cezar de Oliveira Braga e Dr. Thadeu Senna de Castro, brasileiros, casados,
inscritos na OAB-RdJ sob o n° 50.664 e 38.172, com eseritorio A Rua México, 148 -
grupo 604, Centro, Rio de Janeiro, RJ. '

LOCATARIO(A): Wadih Nemer Damous Filho, brasileiro, divorciado, deputado
federal, inscrito na OAB-RJ sob o n° 768-B e inscrito no CPF n° 548.124.457-87.

FIADORES: Marcus Vinicius Cordeiro, brasileiro, casado, advogado, inscrito na
OAB-RJ sob o n° 58042 e inscrito no CPF n° 626.114.027-87 e sua esposa Claudia
Amorim da Silva Cordeiro, brasileira, casada, portadora da cédula de identidade n°
053787107 expedida pelo SSP/RJ e inscrita no CPF n® 921.942.497-53, residentes
na Rua das Laranjeiras, n° 154, bloco 2, apt® 501 — Laranjeiras - Rio de Janeiro /
RJ.

1 - OBJETO:

Locagdo ndo residencial do imével sito a Rua México, n° 148 salas 502/503 -
Centro — Rio de Janeiro — Rd.

2 - PRAZO:

O prazo de locagio sera de 30 (trinta) meses com inicio em 01/07/2015 e término
em 31/12/2017.

3 — ALUGUEL E ENCARGOS LOCATIVOS.

3.1. O aluguel mensal inicial é de R3 3.000,00 (trés mil reais), ficando as
expensas do LOCATARIO(A) o pagamento da taxa condominial ordinaria;
faturas de energia elétrica e gis, imposto predial urbano (IPTU), taxas de
iluminacdo pnblica, de coleta de lixo e de prevengdo e extincdo de incéndios,
seguro particular contra incéndio feito exclusivamente pelo{a) LOCADOR(A),
bem como eventuais despesas e impostos que venham a incidir sobre o imdvel.

3.2. O aluguel serd reajustado anualmente conforme a variagio acumulada do
Indice Geral de Precos da Fundacao Getiilio Vargas (IGPM/FGV), verificada
nos 12 (doze) meses imediatamente anteriores ac més do reajuste.

3.3. Se o indice de reajuste acima referido for suprimido, sera adotado como
indexador substitutivo de reajuste de aluguel, um na falta do outro, os
seguintes e nesta ordem de preferéncia: IGP-M-FGV (Indice Geral de Precos
do Mercado da Fundacio Getulio Vargas); IPA/FGV, ou por fim o IPC-RJI/FGV
(fndice de Precos ao Consumidor- FGV).

H
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2 O LIVEIRABRAGA

ADVOCACIA
3.4. Havendo autorizacio legal permitindo periodicidade de reajustamento
inferior a 12 (doze) meses, as partes contratantes consentem em admiti-la,
automatica e independentemente de aviso, notificacdo e aditivo contratual
neste sentido.

3.5. O vencimento do aluguel e encargos serd sempre o dia 30 (trinta) de cada
més, seja qual for a data do inicio de locagflo, acertando-se a fragfio do aluguel
e encargos do primeiro més, proporcionalmente, através de boleto de
compensacio bancaria, podendo ser pago até o dia 05 do més seguinte ao
vencido;

3.6. O ndo recebimento do boleto bancdrio até o vencimento, nao exime o(A)
LOCATARIO(A) do pagamento do aluguel e encargos locativos, tampouco da
multa por atraso;

3.7. Caso o LOCATARIO(A) nio receba o boleto bancario, o pagamento devera
ser efetuado dentro do vencimento previsto no item 3.1 acima, mediante
requisicio da segunda via junto ao procurador do(a) LOCADOR(A), para
pagamento exclusivamente na rede bancaria.

3.8. O LOCATARIO(A) se obriga a transferir para seu nome as contas de
consumo de energia elétrica e de gis junto as respectivas concessionarias,
comprovando tais transferéncias junto ao(a) LOCADOR(A), dentro do prazo de
30 (trinta) dias do termo inicial deste contrato, sob pena de infragio.

3.9. O nio pagamento do aluguel e encargos em seu vencimento constituird em
mora o LOCATARIO(A), passando a incidir multa de 10% sobre o aluguel e as
multas proprias incidentes sobre a taxa condominial e o IPTU, além da
correcio monetaria, juros de mora de 1% por més de atraso,

310. A mora levara i adocio das medidas de cobranca extrajudicial e/ou
judicial, acrescendo-se os honorarios advocaticios de 10% em caso de cobranga
extrajudicial e de 20% em caso de cobranca judicial, além das custas
processuais.

4- DESTINACAO DO IMOVEL

4.1. Fica proibida a destinac¢io ou uso diferente do imével de natureza néo
residencial, nio podendo o LOCATARIO(A) prejudicar o sossego dos vizinhos,
descuidar da higiene, estética e seguranga do imével, sob pena de cometer
infracdo contratual passivel de rescisio.

4.2. De igual modo proibida a cessdo, empréstimo ou sublocagio do imdvel,
total ou parcialmente, a titulo gratuito ou oneroso, seja a ascendente ou

descendente, parentes de qualguer grau ou terceiros, sem a prévia comunciagao ‘t\s
e anuéncia formal por parte do(a) LOCADOR(A), sob pena de rescisio do /

contrato. 7

RUA MEXEICG, 148 / GR. 604 - CENTRO
CEP 20031-142 - RIO DEJANEIRQ-R]
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3 OLIVEIRABRAGA

ADVOCACIA

5 — VISTORIA:

A fim de verificar o exato cumprimento das obrigacbes assumidas neste
contrato, reserva-se of{a) LOCADOR(A) o direito de vistoriar o imével

anualmeinte, desde que em dia e hora previamente ajustadas com ofa)
LOCATARIO(A).

6. VENDA DO IMOVEL.

6.1. Em caso de venda do imével serd assegurada a preferéncia ao
LOCATARIO(A), que comunicado sobre a oferta, deverd manifestar seu
interesse na agquisi¢io dentro do prazo de 30 (trinta) dias, findo o qual, a
auséncia de resposta seré considerada reniincia a esse direito.

6.2. Enquanto o LOCATARIO(A) permanecer no imével, fica assegurada sua
vigitacdo por eventuais interessados na sua compra, em dia e hora previamente
ajustados entre o(a) LOCADOR(A) e o LOCATARIO(A), mediante a presenga
do representante do(a) LOCADOR(A).

7 - TOLERANCIA:

O recebimento de aluguéis e encargos locativos apds o seu vencimento sera
considerado mera tolerancia e liberalidade dof{a) LOCADOR(A) ndo importando
em novacéo do presente contrato.

8 — CONSERVACAO DO IMOVEL.

8 1. O LOCATARIO(A) se obriga a manter o imével em perfeito estado de
conservacio e asseio, trazendo-o sempre em perfeitas condigoes de higiene e
limpeza, mantendo as instalagbes sanitarias, hidraulicas, elétricas e de gis em
perfeito estado e funcionamento, gsob suas exclusivas expensas, devendo
entregar o imével nas condigGes em que foi recebido, conforme laudo de vistoria
que integra o presente contrato para todos os efeitos juridicos.

8.2. Eventuais obras, modificacdo ou instalagio de qualquer natureza no imével
locado deverdo ser previamente comunicados pelo LOCATARIO(A) e
autorizados expressamente pelo(a) LOCADOR(A).

8.3. Se as obras e alteraces no imével forem autorizadas pelo(a) LOCADOR(A),
nio caberda ao LOCATARIO(A) avocar direito de retengdo, nem pleitear
indenizacio ou compensagio, incorporando-se as benfeitorias feitas ao imdvel, a
plena propriedade e posse dofa) LOCADOR(A).

RUA MEXICO, 148 / GR. 604 — CENTRO
CEP 20031-142 - RTIO DE JANELRO-R!
TELS./FAX: (2[)226245%42.’2220-9935.'2544—'0316
juliobraga @ oliveirabraga com
www.oliveirabraga.com.
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4 OLIVEIRABRAGA

ADVOCACIA
8.4. A realizacio de obras e modificacies no imével feitas pelo LOCATARIO(A),
sem o conhecimento e a autorizaciio expressa dofa) LOCADOR(A), ensejara a
obrigacio do LOCATARIO(A) de repor o imével nas mesmas condi¢Bes em gue

fora locado, sob pena de reembolsar os custos da reposicdo arcados pelo(a)
LOCADOR(A).

9 - INFRAGAQ E PENALIDADE CONTRATUAL.

9.1. A ocorréncia de infracio is condi¢des deste contrato implicard na rescisfo
de pleno direite do contrato, sem prejuizo da reparacao de eventuais danos.

9.2. O pedido de rescisdo do presente contrato ou a desocupacgao do imdvel por
parte do(a) LOCATARIO(A), antes do termo final previsto na clausula 28,
ensejard a cobranga de multa correspondente a 3 (trés) meses de aluguel
proporcional ao tempo restante do contrato, aplicada também as demais
infracdes a este contrato.

10 — FIANCA:

10.1. Em garantia da presente locagdo obrigam-se 08 FIADORES, de modo
irretratdvel e irrevogivel, como principais pagadores e solidariamente
responséaveis pelo fiel cumprimento de todas as condicies contratuais, até a
entrega definitiva das chaves e formalizagio do termo rescisorio, ainda que o
contrato passe a viger por tempo indeterminado.

10.2. O LOCATARIO se obriga a apresentar ao (3) LOCADOR(A), dentro do
prazo de 15 (quinze) dias, a partir da presente data, nova certiddo atualizada
da matricula do imével, situado na Rua das Laranjeiras, 154, bloco 2, aA501
BZ, Laranjeiras, Rio de Janeiro, Rd, de propriedade dos FIADORES, com a
devida averbacdo do cancelamento da alienagao fiduciaria feita em favor da
CEF, referente ao contrato de financiamento, sob pena de, nio o fazendo, ter
por rescindindo o presente contrato de locacdo por auséncia de garantia vilida.

10.3. OS FIADORES renunciam expressamente ao beneficio de ordem
prescritos nos artigos 827, 828 e segtes. do Cédigo Civil e da Lei n°
8.009/90.

I
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5 OLIVEIRABRAGA

ADVOCACIA

10.4. Em caso de exoneracfio, falecimento, interdicdo, insolvéncia, alienacéo de
bens ou gualquer incapacidade dos FIADORES, obriga-se o LOCATARIO a
apresentar novo(a) FIADOR(A), comprovadamente idéneo, dentro do prazo de
30 (trinta) dias, contados da data em que se verificar uma das ocorréncias
mencionadas, sob pena de infracfo eontraiual e conseqgilente rescisio.

11 — INTIMACOES.

O LOCATARIO(A) devera comunicar aold) LOCADOR(A), na pessoa do seu
procurador, o recebimento de intimaces emanadas das autoridades publicas
federal, estadual ou municipal; a ocorréncia de infiltragies e ameacas ao imdvel
advindas de outras unidades e/ou do condominio; bem como deverd encaminhar
ao(3) LOCATARIO(A) todas as guias de impostos e taxas entregues no imével,
sob pena de assumir inteira responsabilidade pelas multas decorrentes da falta
de cumprimento e pagamento das referidas intimagdes e guias. no prazo de 48
{guarenta e oito) horas de interesse do imbvel sob pena de resciséo contratual.

12 - MANDATO.

LOCATARIO(A) e FIADORES nomeiam-se reciprocamente procuradores
solid4rios, com poderes suficientes, em juizo ou fora dele e a qualquer tempo, a
ajustar novo aluguel e encargos de locacdo, entregar as chaves, esvaziar e
desocupar o imével, resilir, dar quitagio, assinar distrato, termos e
declaracdes, receber citacdo, notifica¢do, intimagfo, interpelagio judicial ou
extrajudicial, confessar, firmar compromissos, transigir, reconhecer
juidicialmente a procedéncia de pedidos, especificamente nas questbes oriundas
deste Contrato.

13. FORO COMPETENTE.
As partes elegem o Férum Central da Comarca do Rio de Janeiro como foro do

contrato, com a exclusfio de qualquer outro por mais privilegiado que seja, a fim
dirimir questdes oriundas da presente relagdo contratual.

f
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ADVOCACGIA

O presente contrato é firmado em 3 (trés) vias de igual forma, teor e mesma
finalidade, na presenca de 2 {duas) testemunhas, obrigando-se as partes, seus
herdeiros e sucessores, pelo seu cumprimentao e efeitos juridicos.

Rio de Janeiro, 31 de julho de 2015.
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José Eduardo Nasmmento de Leoni
pp. Dr. Julio Cezar de Oliveira Braga-OAB-RJ. 50664 elou
Dr. Thadeu Senna de Castro —OAB-RJ 38.172.

LOCATARIO(S):

Marcus Vinicius Cordeiro
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Claudia Amonm da Silva Cordeiro
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