MORAIS DOS SANTOS EMPR.E ADM.IMOVEILS PROPRIOS LTDA

RUA BARAO DO RIO BRANCO, 1523 - CENTRO
CRECT

Fone: (67) 3382-3601
Fax : (67) 3321-364¢C

RECIBO N° (014567 - Fevereiro/17

CODIGO...: GO0040

IMOVEL...: Rua Geraldo Agostinho Ramos, 748

INQUILINO: Elizeu Dionizio Souza da Silva
CPF.: 699.126,451-20

LCCADOR..: Morais dos Santos Empr Adm Imdveis
CNPJ: 05.434.596/0001-51

CONTRATC : INICIO 11/03/17
FINAL 10/03/18

CAMPO GRANDE, 08 de Marco de 2017
PAGT®.,,,: #***%%%3 140,00 Dinh.
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Rua Barzo do Rio Branco, 1523
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MORAIS DOS “SANTOS EMPR.E ADM.I
CNPJ 05.434.596/0001-51

Lidiane &5, A, Maldonadg
CRA/MS 6.990 - CRECI/45 5.741

Adminisiracas de imbveis



BRADESCO

Comprovante de Pagamento

Boleto de Cobranca

Data: @7/83/2817 Horg: 14:18:15
agsnciar 2834 Terminal: 183 Autr 831 Trxt C263

Linha digitavel: i

297919206 57047.000P0! 52063, 185562 1
73520088372948

Banco Destimatario: 237 - RANCO BRADESCO S.4,
Nome do Beneficidrio: MORAIS DOS SANTOS EMPREEND

_ CPF/CNPJ do Beneficldrio: D@5.434.586/0061-51

Data de Vencimentio: ©8/@3/2017
Data dn Pagamento: B7/83/2017
Valor Pago: 3,729.49

Este documentn  serve  como  comprovante da
pagamento, Porfanio, deverd ser guardado para
apresentacdo ac beneficidrio, gliando
requisitado,

Alo Bradesco
SAC - Sarvico de Apoio do Cliente
Capcelamertos, Reclamacoes & Informacoes
2506 784 B3A2
peficiente Suditive ou de Fala - GE@Y 722 8033
ptendimeirto 24 horas, 7 dias por semana

Quyidoria - BAGE 727 9933
mtendimento de segunda a sexta-felra
das 8h as 18h, exgetn feriados

$Ep2634 193 831 B78317C 3.729.45R ChEo
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Morais dos Santos
Empreendimentos ¢ Administraco de Imdveis Proprios Ltda.
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CONTRATO DE LOCACAGC NAO RESIDENCIAL i
4

Sio signatarias deste instrumenic particular de Contrato de Locagio de Imovel, as
partes a seguir identificadas e indicadas nos quadros praprios, que ajustam e contratam a
presente locagfio, mediante as clausulas e condigdes segnintes.

LOCADORA: Morais dos Santos Empreendimentos e Administracio de Imdveis Proprios
Ltda., empresa inscrita no CNPJ sob n°. 05.434,596/0001-51, representada pela diretora
administrativa Janete Scuza Morais, brasileira, divorciada, pecuarista, inscrita no CPF sob o n°.
582.444.761-68 e portadora do RG n°. 674.467. SSP/MS, residente ¢ domiciliada nesta cidade,
neste ato representada pela procuradora Lidiane Gongalves de Araujo Maldonade, brasileira,
casada, administradora e corretora de imaéveis, inscrita no CPF sob n®. 086.998.651-04, no
CRA/MS 6.990 e CRECI/MS 6.741, residente € domiciliada em Campo Grande-MS, neste ato
denominado simplesmente LOCADORA.

Tem justo e avengado com:

LOCATARIO: Elizeu Dionizio Souza da Silva, brasileiro, casado, deputado federal, inscrito no
CPF sob n®. 699.126.451-20 e portador do RG n°. 270.074 SEJUSP/MS, residente na Rua dos
Alamos, 94 — Cidade Jardim - CEP 79.040-700 em Campo Grande-MS.

FIADORES: Elias Longo e sua esposa Ediné Aparecida de Oliveira Nené Longo, brasileiros,
casados, ele empresério, inscrito no CPF sob n®. 335.888.139-34 e portador do RG n°. 1.478.316
SSP/MS, ela empresaria, inscrita no CPF sob n®. 466.894.789-04 e portadora do RG n°. 2.231.835
SSP/PR, ambos residentes na Rua Tecainda, 117 — Carandd Bosque I — CEP 79.032-261 em

Campo Grande-MS.

OBJETO DA LOCACAQ: IMOVEL NAO RESIDENCIAL localizado na Rua Geraldo
Agostinho Rames, 748, Jardim TV Morena - CEP 79.050-086 em Campo Grande/MS.

Inscrigio Municipal (IPTU): 05960070013

Aguas matricula: 17253843-2 Enersul UC: 12137791

CLAUSULAS E DEMAIS CONDICOES:

CLAUSULA PRIMEIRA: Do Prazo - O prazo deste contrato ¢ de 24 (vinte e quatro) meses,
iniciando em 11 de marco de 2015 e findando em 10 de margo de 2017, data em que O
LOCATARIO ocupando-o se compromete a restituir o imdvel locado, descrito neste instrumento
sob o subitem de “OBJETO DA LOCACAQ?”, nas mesmas condicbes como o recebe, inclusive
com as benfeitorias e acessdes introduzidas, desde que autorizadas, independentemente de aviso,
notificago ou intimaglio, mesmo extrajudicial.

Paragrafo Primeiro: O imével locado tem a sua finalidade NAO RESIDENCIAL,
respeitando-se as exigéneias municipais, estaduais e federais e normas de vizinhanca.

Paragrafo Segundo: O LOCATARIO assume em caso de locagio Niio Residencial a
obrigagdo de satisfazer as suas proprias custas, todas as exigéneias das autoridades Federals,

R Rarao do Rio Branco, 1.523 — Centro — Fone/Fax (67) 3382-360/ 9912-0828.
Campo Grande/MS — CEP 79002-174
E-mail: moraisdossantos.imoveis@gmail.com
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Morais dos Santos
Empreendimentos ¢ Administragac de Imdveis Proprios Lida.

Estaduais & Municipais, inclusive as do Departamento de Saide ¢ Higiene do Trabalho, sem
direito a qualquer indenizag#io pelas obras que tiver que executar no imével ora locado as quais
ficarfio desde logo incorporadas.

CLAUSULA SEGUNDA: Do Preco - O aluguel mensal serd de R3 2.800,0¢ (dois mil e
oitocentos reais), devendo ser pago através de holeto bancario nas agéncias do Banco
Bradesco ou na rede bancaria mensalmente, que serd enviado ao endereco do imével, objeto
deste contrato. O n#io recebimento do boleto ndo justifica o ndo pagamento em seu vencimento,
visto que, até a data do vencimento poderd ser retirada a 2° (segunda) via no escritério da
LOCADORA, ou solicitar por e-mail: moraisdossantos.imoveis@gmail.com.

Paragrafo Primeiro: Se o dia do pagamento cair em sabado, domingo, feriado ou em
dia em que ndo houver expediente bancario, o pagamento deveré ocorrer no primeiro dia util
subsequente, sem qualquer acréscimo.

Paragrafo Segundo: Apos 30 (trinta) dias de vencido, sem que se verifique o
pagamento do aluguel, O LOCATARIQ e os FIADORES receberfio um comunicadc por
escrito, ¢ ndo havendo qualguer manifestacdo por parte des mesmos, seus nomes serio
inclusos no SPC - Servico de Protegio ac Crédiio e SERASA.

CLAUSULA TERCEIRA: Do Pagamento e Multa - O vencimento do aluguel serd sempre
no aitimo dia de cada més, tendo o LOCATARIO o praze de 08 (oito) dias subsequentes 20
vencimento para ¢ pagamento sem as correcdes ¢ multas previstas no paragrafo segundo.
Sendo que no primeirc més da locagéo, serdio acertados os dias proporcionais, contados a
partir do inicio de vigéncia do presente contrato, conforme clausula primeira.

Paragrafo Primeiro: O atraso no pagamento do aluguel ou de quaisquer encargos aqui
estipulados, os valores seréo corrigidos monetariamente, incidindo sobre os mesmos a muita de
10% (dez por cento), juros de mora de 1% (um por cento) a0 més e corregéo monetaria, ainda que
cobrados extrajudicial, sendo que, seu recebimento serd por mera tolerdncia da LOCADORA.
Em qualquer hipdtese, sendo a cobranga realizada EXTRAJUDICIAL OU JUDICIAL a partir do
més seguinte ao vencimento, serfio devidos honorarios advocaticios pré-fixados na base de 20%
(vinte por cento) do total do débito, acrescidos das custas e despesas judiciais.

Parigrafo Segundo: Caso ocorra devolugdo de cheque de todo e qualquer pagamento
efetuado, desde que ndo seja honrado pela compensaciio bancéria, ndo serfio considerados
satisfeitas para efeitos legais, as obrigagdes contratuais, ficando sujeito aos mesmos acréscimos
previsto no parigrafo anterior. ‘

CLAUSULA QUARTA: Do Reajuste - O aluguel estabelecido na clausula segunda serd
reajustado anualmente a contar da vigéncia do contrato, de acordo com a variagio do IGP-M da
Fundaciio Getilio Vargas ou qualquer outro indice que venha a ser editado oficialmente para tal
finalidade,

Paragrafo Primeiro: As partes coniratantes convencionam desde ja que caso venha a
ser autorizado pelo Governo Federal, reajuste de aluguéis com periodicidade inferior a 12 meses
podera ser usada tal faculdade pela LOCADORA, sendo que neste ato © LOCATARIO autoriza
gxpressamente, devendo ser tal reajuste efetuado de acordc com variagfio do indice eleito nesta

clausula ou outro que venha a ser editado e/ou adotado oficialmente para tais fins.
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Morais dos Santos
Empreendimentos e Administracio de Imdveis Proprios Ltda.

Paragrafo Segundo: Se, no curso do conirato de locagiio, celebrar as partes qualquer
acordo para majorar o aluguel acima dos indices cficiais efou contratuais, ndo ficara o
LOCATARIQ inibido a agdo revisional, nos prazos da lei, salvo se tal acordo tiver sido habil
pata ajustar o aluguel de mercado, o que dever4 ficar ali expressamente consignado.

Paragrafo terceiro: Expirando o prazo do presente Contrato, caso as partes de comum
acordo decidam pela renovagdo coniratual, o aluguel serd majorado de acordo com o valor

proposto e acordado pelas partes.

CLAUSULA QUINTA: Das Condicoes do Imével - O LOCATARIQ vistoriou o imével ora
locado, declarando recebé-lo em perfeito estado, com suas instalagbes elétricas, lumindrias,
tomadas e interruptores, hidraulicas e sanitarias, pias, fechaduras, vidros em absoluta ordem e
com pintura nova com boa aplicagio, conforme as anotagdes constantes no Termo de Vistoria,
assinado pelas partes que passa a fazer parte integrante do presente Contrato. Obriga-se 0
LOCATARIQ quando findar ou rescindir a presente locagio, a devolvé-lo conforme recebeu,
inclusive com pintura geral nova com boa aplicaciio, e serd realizada nova vistoria para
atualizagdo das reformas que por ventura tiverem que ser executadas por parte do LOCATARIO,
obrigando-se, ainda, a apresentar o recibo de quitagioc final de consumc de luz, 4gua e quando
houver outros encargos que recairem sobre o imével, todos quitados até a entrega das chaves.

Paragrafo Unico: As ligagSes de luz, dgua, internet, linhas telefonicos, TV acabo e
outros serdo providenciados diretamente pelo LOCATARIO, as suas totais expensas, ndo
cabendo a LOCADORA qualquer obrigatoriedade neste sentido, bem como, a0s CONSUMOS
cotrespondentes nio pagos pelo LOCATARIQ, obrigando-se ainda a transferir para o seu nome
as respectivas contas, sob pena de ndo o fazendo, caracterizar infragio contratual grave.

CLAUSULA SEXTA: Dos Impostos - Os impostos e taxas arbitrados pelos poderes
piiblicos que recaiam ou venham a recair sobre o imo6vel locado, sio de responsabilidade do
LOCATARIO. Os tributos mencionados serfio satisfeitos pela LOCADORA ¢ reembolsados
juntamente com o aluguel, pelo LOCATARIO de uma s6 vez, quando este efetuar o pagamento
do aluguel em que forem satisfeitos. Quando o prazo do contrato ndo alcancar a totalidade do
perfodo, reembolsard o LOCATARIOQ, proporcionalmente ao tempo em que o bem locado esteja
sob sua responsabilidade.

Parigrafo Primeiro: O Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) sera pago pelo
LOCATARIO, conforme avencado entre as partes, casc o mesmo opte pelo pagamento
parcelado, terd a LOCADORA o direito de pagé-lo & vista para assegurar-ihe de posteriores
atrasos nas parcelas que dificuftardo a impresso de Certiddes Negativas de Débitos Gerais junto
a0 6rgfio competente, podendo ao receber o ressarcimento do LOCATARIO com atraso cobrar 0s
juros gue seriam cobrados se pagos diretamente na Prefeitura Municipal.

Paragrafo Segundo: Os encargos de energia elétrica, dgua e telefone, porventura
instalados no imdvel, serfio de responsabilidade exclusiva do LOCATARIQ que as pagario
diretamente as empresas concessiondrias e deverd apresentar a LOCADORA, quando lhe for
exigido.

Paragrafo Terceiro: Obriga-se o LOCATARIO a satisfazer imediatamente as
exigéncias dos poderes pliblicos, bem como adimplir as muitas que the forem impostas por
infrac8o, das quais se obrigam, ainda a dar ciéncia por escrito 4 LOCADORA. ’ ’ T
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CLAUSULA SETIMA: Do Seguro - O LOCATARIO se obriga a fazer SEGURO contra
incéndio, explosio e fumaca, danos elétricos, impacto veiculos/queda de aeronaves,
vendaval/queda de granizo e perda de aluguel, do imbvel locado com: clausula beneficiaria a
LOCADORA, sendo os seus prémios e as despesas dele decorrente correrdo por sua exclusiva
conta, j4 a partir do primeiro més a vencer ¢ até a data da emissdo da Apdlice de Seguro
respondem © LOCATARIO ¢ seus FIADORES pelos danos que venham a ocorrer no imével
objeto deste contrato de acordo com 0 Artigo 22 da Lei 8.245/91 (Lei do Inguilinato), devendo a
Apélice ser apresentads a LOCADORA no prazo mdximo de 60 (sessenta dias), sendo que a
nio apresentacdo autoriza @ LOCADORA g efetuar o referido seguro e cobrar o custo mensal

juntamente com o aluguel,

CLAUSULA OITAVA: Da Conservacdc ¢ Benfeitorias - 0 LOCATARIO obriga-se 2 manter
o im6vel sempre em perfeitas condigbes de conservagio & limpeza, notadamente as qué se referem

4 conservagiio de pinturas, portas comuns, fechaduras, janelas, trincos, puxadores, vidros,
luminérias, instalagdes elétricas € hidraulicas, torneiras, aparelhos sanitérios, e quaisquer outros. E
ainda as despesas de limpeza, conservagao € manutengio do imovel serfio de responsabilidade do
LOCATARIOQ, incluindo reparos em telhados (substitui¢lio de tethas quebradas ou deslocadas);
manutenciio em madeiras aparentes; desentupimento ¢ limpeza de calhas, ralos, pias, lavabos,
esgotos, caixas de gorduras; conserto de vazamentos de 4gua (torneiras e chuveiros pingando,
reparo de vélvulas); limpeza e conservaciio de jardins ¢ dreas verdes; controles eventuais de
insetos, formigas, cupins, tragas (dedetizagdo); substituigdo de soquetes, tomadas e interruptores
de luz desgastados. Ficando obrigado a fazer 4 sua custa, sem direito a qualquer indenizagio, oS
reparos de todos os danos verificados no imével, a substituigio de qualquer aparetho ou pega, sO
poderd ser feita por outro da mesma qualidade.

Paragrafo Primeiro: A LOCADORA ou a quem esta autorizar fica ressalvado o
direito de vistoriar o imovel, para verificar seu estado de conservagio quando lhe aprouver,
mediante prévio aviso do dia, durante o horario comercial, para a visita.

Paragrafo Segundo: Qualquer benfeitoria realizada no imével pelo LOCATARIO,
apbs prévia e expressa autorizago da LOCADORA, deverdo ser retiradas ao término da locagéo,
e o imoével reposto em seu estado original, se a LOCADORA aceitar receber o imovel com as
alteracBes serd por mera liberalidade, ndo cabendo ao LOCATARIO, direito 2 indenizagdo,
restituicio pelas benfeitorias, sejam elas: obras, consertos, reparos, substituicdes, instalagBes, e/ou
acessorios, gue ficardo de plenos direito, incorporados ao imdvel.

CLAUSULA NONA: Do Atraso - O resgate do recibo posterior a0 seu vencimento ou por
qualquer outra forma prevista neste instrumento, ndo significa e nem representa quitagio de outras

obrigacdes.

CLAUSULA DECIMA: Da Rescisfio - O presente Contrato ficara rescindido de pleno direito, se
o LOCATARIO cometer qualquer das seguintes faltas consideradas graves para todos 0s efeitos
legais:

_ Sublocar ou ceder, no todo ou em parte o imével locado;
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Morais dos Santos
Empreendimentos e Administragio de Iméveis Proprios Lida.

CLAUSULA VIGESIMA - Aplica-se ao presente contrato as disposi¢des da LEI n°. 8.245/91
(Lei do Inguilinato atualiza/09) e do Novo Cdodigo Civil (Lei n° 10.406/2003), pertinente a

matéria.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DO FORQ: Para qualquer agdo que possa advir do
presente contrato, fica eleito pelas partes, o foro de situacio do imovel, com reniincia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.
_ Pariagrafe Primeiro: As partes contratantes inclusive os FIADORES convencioriam
que as notificagdes, intimagdes, interpelagdes, avisos e citacdes poderfio ser feitos pelas formas
previstas no Cédigo de Processo Civil, como também mediante correspondéncia com aviso de
recebimento, ou tratando-se de pessoa juridica ou firma individual, também via e-mail ou fax.

Paragrafo Segundo: Considerar-se-4 valido o ato praticado nos limites do paragrafo
se encaminhado ao endereco constante do presente contrato, para tanto a mudanca deverd ser
comunicada expressamente.

E por estarem assim justos e contratados, assinam o presente instrumento em 02

{duas) vias de igual teor ¢ forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

. Campo Grande-MS, 10 de margo de 2015.
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