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: .Int.ernet ba-nking_ CAiXA Paginalde?2

23 Via - Comprovante de pagamento de boleto
Via Internet Banking CAIXA

Nome: ELIZEU DIONISIO SOUZA DA SILVA

Conta de débito: 3658 / 001/ 00021982-1

Representaciio numdérica do codigo de barras:

23791.90206 96263.000000 48003.105508 4 £9410000374211

Data do vencimento: 08/10/2016
Nome do banco: BRANCO BRADESCO S/A
Valor (R$): 3.742,11

Identificagdo da aperacio: ALUGUEL

Data de débito: 03/10/2016

Data/hora da cperagio: 03/10/2016

Cadigo da eperacdo: 00793081
Chave de seguranca: EXYVHZSM7QT8ATI4

Operaciio realizada com sufesse cenforme as informaches fornecidas pelo cliente,

SAC CAIXA: 0800 726 0101

Pessoas com deficiénicia auditiva: 0800 726 2492
Ouvidoria: 0800 725 7474

Help Desk CAIXA: 0800 726 0104

https:/internetbanking.caixa.gov.br/SIBC/imprime_bloqueto.processa 05/10/2016
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CONTRATO DE LOCACAO NAO RESIDENCIAL i/

¥

Sao signatarias deste instramento particular de Contrate de Locagio de Imovel, as
partes a seguir identificadas e indicadas nos quadros proprios, gue ajustam e contratam a
presente locagiio, mediante as clansulas e condigdes seguintes.

LOCADORA: Morais dos Santos Empreendimentos e Administraciio de Iméveis Préprios
Ltda., empresa inscrita no CNPJ sob n°. 05.434.596/0001-51, representada pela diretora
administrativa Janete Souza Morais, brasileira, divorciada, pecuarista, inscrita no CPF sob o n°.
582.444.761-68 ¢ portadora do RG n®. 674.467. SSP/MS, residentc ¢ domiciliada nesta cidade,
neste ato representada pela procuradora Lidiane Gonealves de Arstijo Maidonado, brasileira,
casada, administradora e corrstora de iméveis, inscrita no CPF sob n° 986.998.651-04, no
| CRA/MS 6.990 e CRECI/MS 6.741, residenie e domiciliada em Campo Grande-MS, neste ato
denominado simplesmente LOCADORA.

Tem justo e avengado com:

§ LOCATARIO: Elizeu Dionizio Souza da Silva, brasileiro, casado, deputado federal, inscrito no
CPF sob n°. 699.126.451-20 e portador do RG n® 870.074 SEJUSP/MS, residente na Rua dos
Alamos, 94 — Cidade Jardim - CEP 79.040-700 em Campo Grande-MS.

FIADORES: Elias Longo e sua esposa Edin& Aparecida de Oliveira Nené Longo, brasileiros,
casados, ele empresario, inscrito no CPF sob n°. 335.888.139-34 ¢ sortador do RG n®. 1.478.316
SSP/MS, ela empreséria, inscrita no CPF sob n° 466.894.789-04 ¢ poriadora do RG n°. 2.231.835
| SSP/PR, ambos residentes na Rua Tecainda, 117 — Carand4 Bosgue I — CEP 79.032-261 em
Campo Grande-MS.

OBJETO' DA LOTACAO: IMOVEL NAO RESIDENCIAL localizado na Rﬁa Geraldo
Agostinhe Ramos, 748, Jardim TV Morena — CEP 79.050-080 em Campo Grande/MS.

Inscrigio Municipal (IPTU): 05960070013
Aguas matricula; 17253843-2 Enersul UC: 12137791

CLAUSULAS E DEMAIS CONDICORS:

CLAUSULA PRIMEIRA: Do Prazo - O prazo deste contrato ¢ de 24 {vinte & guatro) meses,
iniciando em 11 de marco de 2015 e findando em 10 de margo de 2017, data em que ©
LOCATARIO ocupando-o se compromete a restituir o imovel locado, descrito neste instrumento
scb o subitem de “OBJETO DA LOCACAO”, nas mesmas condigBes como o recebe, inclusive
com as benfeitorias e acessBes introduzidas, desde que autorizadas, independentemente de aviso,
notificagiio ou intimagio, mesmo extrajudicial.

Paragrafe Primeiro: O imével locado tem a sua finalidade NAO RESIDENCIAL,
respeitando-se as exigéneias municipais, estaduais ¢ federais e normas de vizinhanga.

Paragrafo Segundo: O LOCATARIO assume em caso de locagfio N#io Residencial a
obrigaglio de satisfazer as suas proprias custas, todas as exigéneias das autoridades Fedex;a}_s,
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Estacuais e Municipais, inclusive as do Departamento de Saiide ¢ Higiene do Trabatho, sem
direito a qualquer indenizaggo pelas obras que tiver que executar no imével ora locado as quais
ficario desde logo incorporadas.

CLAUSULA SEGUNDA: Do Preco - O aluguel mensal serd de RS 2.800,00 (dois mil e
oitocentos reais), devendo ser pago através de boleto bancario mas agéncias do Banco
Bradesco ou na rede bancaria mensalmente, que serd enviado ac enderego do imavel, objeto
deste contrato. O nfio recebimento do boleto ndo justifica o ndo pagamentc em seu vencimento,
visto que, até a data do vencimento podera ser retirada a 2° (segunda) via no escritério da
LOCADORA, ou solicitar por e-mail: moraisdossantos.imoveis@gmail.com.

Paragrafe Primeiro: S¢ o dia do pagamento cair em sdbadc, domingo, feriado ou em
dia em que niio houver expediente bancério, o pagamento deverd ocorrer no primeiro dia util
subsequente, sem qualquer acréscimo.

Paragrafo Segundo: Apbs 30 (irinta) dias de vencito, sem que se verifique o
pagamento do aluguel, O LOCATARIO e os FIADORES receberde um comunicado por
escrito, e nio havendo gualguer manifestaciio por parte dos mesmos, seus nomes serao
inclusos no SPC - Servico de Protegio ao Crédito e SERASA.

CLAUSULA TERCEIRA: Do Pagamento e Multa - O vencimento do aluguel sera sempre
no Gltime dia de cada més, tendo o LOCATARIO o prazo de 08 {(cito) dias subsequentes ao
vencimente para o pagamento sem as correges e mulias previstas no parigrafo segundo.
Sendo que no primeire més da locagdo, serdo acertados os dias preporcionais, contados a
partir do inicio de vigéncia do presente contrato, conforme clius:iza primeira.

Paragrafo Primeiro: O atraso no pagamento do aluguel cu de quaisquer encargos aqui
estipulados, os valores seréo corrigidos monetariamente, incidindo sobre os mesmos a multa de
10% (dez por cento), juros de mora de 1% (um por cento) a0 més e correglo monetaria, ainda que
cobrados extrajudicial, sendo que, seu recebimento serd por mera tolerdncia da LOCADORA.
Em qualquer hipdtese, sendo a cobranga realizada EXTRAJUDICIAL OU JUDICIAL a partir do
més seguinte ao vencimento, serfio devidos honorarios advocaticios pré-fixados na base de 20%
(vinte por cento) do total do débito, acrescidos das custas ¢ despesas judiciais.

Paragrafo Segundo: Caso ocorra devolugio de cheque de todo e qualquer pagamento
efetuado, desde que ndo seja honrado pela compensagio bancéria, n#o serdo considerados
satisfeitas para efeitos legais, as obrigagDes contratuais, ficando suieito aos mesmos acréscimos
previsto no paragrafo anterior. "

CLAUSULA QUARTA: Do _Reajuste - O aluguel estabelecido na cldusula segunda sera
reajustado anualmente a contar da vigéneia do contrato, de acordo com a variagdo do IGP-M da
Fundag¢io Getalio Vargas ou qualquer outro indice que venha a ser editado oficialmente para tal
finalidade.

Paragrafo Primeiro: As partes contrafantos convencionam desde j4 que caso venha a
ser autorizado pelo Governo Federal, reajuste de aluguéis com pericdicidade inferior a 12 meses
podera ser usada tal faculdade pela LOCADORA, sendo que neste &to 0 LOCATARIO autoriza
expressamente, devendo ser tal reajuste efetuado de acordo com variagHo do indice eleito nesta
cldusula ou outro que venha a ser editado e/ou adotado oficialmente para tais fins. .. y
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Paragrafo Segundo: Se, no curso do contrato de locagdo, celebrar as partes qualquer
acordo para majorar o aluguel acima dos indices oficiais elou contratuais, nio ficard o
LOCATARIO inibido & agfio revisional, nos prazos da lei, salvo s= tal acordo tiver sido habi}
para ajustar o aluguel de mercado, o que devera ficar ali expressamenie consignado.

Paragrafo terceiro: Expirando o prazo do presente Contrato, caso as partes de comum
acordo decidam pela renovagdo contratual, o aluguel sera majoradc de acordo com 0 valor

proposto ¢ acordado pelas partes.

CLAUSULA QUINTA: Das Condijcdes do Imévet - O LOCATARIO vistoriou o imovel ora
locado, declarando recebd-lo em perfeito estado, com suas instzlagbes elétricas, luminérias,
tornadas ¢ intetruptores, hidraulicas e sanitdrias, pias, fechaduras, vidros em absoluta ordem e
com pintura nova com boa aplicagiio, conforme as anotagBes constantes no Termo de Vistoria,
assinado pelas partes que passa a fazer parte integrante do presente Conirato. Obriga-se 0
LOCATARIO quando findar ou rescindir a presente locagdo, a devolvé-lo conforme recebeu,
inclusive com pintura geral nova com boa aplicagio, ¢ serd realizada nova vistoria para
atualizagfio das reformas que por ventura tiverem que ser executadas por parte do LOCATARIO,
obrigando-se, ainda, a apresentar o recibo de quitagdo final de consumo de luz, gua e quando
houver outros encargos que recaitem sobre o imével, todos quitados #1€ a entrega das chaves.

Paragrafo Unico: As ligagfes de luz, dgua, internet, linkas telefdnicos, TV a cabo e
outros serfio providenciados diretamente pelo LOCATARIO, as suas totais expensas, ndo
cabendo a LOCADORA qualquer obrigatoriedade neste sentido, bem como, aos consumos
correspondentes ndio pagos pelo LOCATARIO, obrigando-se ainda a transferir para o scu nome
as respectivas contas, sob pena de ndo o fazendo, caracterizar infragfio contratual grave.

CLAUSULA SEXTA: Dos Impostos - Os impostos € taxas arbitrados pelos poderes
publicos que recaiam ou venham a recair sobre o imovel locado, sio de responsabilidade do
LOCATARIO. Os tributos mencionados serfio satisfeitos pela LOCADORA e reemboisados
juntamente com o aluguel, pelo LOCATARIO de uma sé vez, quando este efetuar ¢ pagamento
do aluguel em que foremn satisfeitos. Quando o prazo do contrato ndo alcangar a totalidade do
periodo, reembolsaré o LOCATARIO, proporcionalmente ao tempa em que o bem locado esteja
sob sua responsabilidade.

Paragrafo Primeiro: O Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) serd pago pelo
LOCATARIG, conforme avengado entre as partes, caso o mesmo opie pelo pagamento
parcelado, terd a LOCADORA o direito de pagé-lo a vista para assegurar-lhe de posteriores
atrasos nas parcelas que dificultarfo a impressdo de Certiddes Negativas de Débitos Gerais junto
ao 6rgio competente, podendo ao receber o ressarcimento do LOCATARIC com atraso cobrar os
juros que seriam cobrados se pagos diretamente na Prefeitura Municipal.

Paragrafo Segundo: Os encargos de energia elétrica, 4gua telefone, porventura
instalados no imével, serfio de responsabilidade exclusiva do LOCATARIO que as pagardo
diretamente as empresas concessiondrias e deverd apresentar a LOCADORA, quando lhe for
exigido.

Paragrafo Terceire: Obriga-se o LOCATARIO a satisfazer imediatamente as
exigéncias dos poderes pablicos, bem como adimplir as multas que the forem impostas por
infrag#io, das quais se obrigam, ainda a dar ciéncia por escrito & LOCADORA.

/’)4@?‘
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CLAUSULA SETIMA: Do Seguro - O LOCATARIO se obrigs a fazer SEGURO contra
incéndio, explosfic e fumaga, danos elétricos, impacto veiculos/queda de aeronaves,
vendaval/gueda de granizo e perda de aluguel, do imével locado com cldusula beneficiaria a
LOCADORA, sendo os seus prémios e as despesas dele decorrente correrfio por sua exclusiva
conta, j& a partir do primeiro més a vencer ¢ alé a data da emissio da ApoOlice de Seguro
respondem 0 LOCATARIO e seus FIADORES pelos danos que venham a ocorrer no imével
objeto deste contrato de acordo com.o Artigo 22 da Lei 8.245/91 (Lei do Inquilinato), devendo a
Apdlice ser apresentada & LOCADORA no prazo mdximo de 60 (sessenta dias), sendo que a
ndo apresentacio autoriza a LOCADORA a efetuar o veferido seguire e cabrar o custo mensal
Juntamente com o aluguel.

CLAUSULA OITAVA: Da Conservacio e Benfeitorias - O LOCATARIO obriga-se a manter
o imével sempre em perfeitas condigBes de conservagio e limpeza, notadamente as que ¢ referem
4 conservacio de pinturas, portas comuns, fechaduras, janelas, trincos, puxadores, vidros,
Jumindrias, instalagBes elétricas ¢ hidrdulicas, torneiras, aparethos sanitarios, & quaisquer Outros. E
ainda as despesas de limpeza, conservagio ¢ manutencio do imdvel sesfio de responsabilidade do
LOCATARIQ, incluindo reparos em telhados (substituigio de telhas quebradas ou deslocadas);
manutencio em madeiras aparentes; desentupimento ¢ limpeza de calhas, ralos, pias, lavabos,
esgotos, caixas de gorduras; conserto de vazamentos de 4gua (torneiras & chuveiros pingando,
reparo de valvulas); limpeza ¢ conservagio de jardins e dreas verdes; controles eventuais de
insetos, formigas, cupins, tragas (dedetizagdo); substituigo de soquetes, tomadas e interruptores
de luz desgastados. Ficando obrigado a fazer 4 sua custa, sem direito a qualquer indenizag8o, 0s
reparos de todos os danos verificados no imével, a substituigdo de qualquer aparelho ou pega, SO
podera ser feita por outro da mesma qualidade.

Paragrafo Primeiro: A LOCADORA ou a quem esta autorizar fica ressalvado o
direito de vistoriar © imével, para verificar seu estado de conservaciio quando lhe aprouver,
mediante prévio aviso do dia, duranie 0 horério comercial, para a visita.

Paragrafo Segundo: Qualquer benfeitoria realizada no imovel pelo LOCATARIO,
apds prévia e expressa autorizagiio da LOCADORA, deverfio ser retiradas ao término da locaglo,
e o imovel reposto em seu estado original, se a LOCADORA aceitar receber 0 imovel com as
alteracBes serd por mera liberalidade, ndo cabendo a0 LOCATARIQ, direito 2 indenizag8o,
restituigio pelas benfeitorias, sejam elas: obras, consertos, reparcs, substituicdes, instalagdes, e/ou

acessorios, que ficardo de plenos direito, incorporados ao imovel.

CLAUSULA NONA: Dg Atraso - O resgate do recibo posterior ao seu vencimento ou por
gualquer outra forma prevista neste instrumentio, ndio significa e nem representa quitagfio de outras

obrigagdes.

CLAUSULA DECIMA: Da Rescisdio - O presente Contrato ficard rescindido de pleno direito, s¢
o LOCATARIO cometer quatquer das seguintes faltas consideradas graves para todos os efeitos
legais:

_ Sublocar ou ceder, no todo ou em parteo imével locado;
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CLAUSULA DECIMA SETIMA: Ba Garantia — Assinam também o presente contrato, como
PRINCIPAIS PAGADORES SOLIDARIAMENTE COM O LOCATARIO pelo fiel
cumprimento de todas as clausulas ¢ obrigaces deste contrato, os FIADORES, qualificados no
preambulo, cuja responsabilidade se estende a todos os aumentos que vierem a incidir nos
alugnéis e demais encargos da locagHo € pelos danos e estragos que se verificarem 1o imdvel, até
a efetiva entrega das chaves ¢ assinatura do distrato, ainda que a locagfio se prorrogue por prazo
indeterminado. Ficam também responséveis pelas custas € honorarios advocaticios a que vier a ser
condenado o locatario nos procedimentos judiciais ¢ extrajudiciais, ainda que no caso de
intervengdio judicial ndio sejam intimados para acompanhar o processo.

Paragrafo Primeiro: No caso de morte, faléncia, insolvéncia ou mudanga dos
FIADORES para fora da cidade de domicilio, 0 LOCATARIO se obriga dentro do prazo de 15
(quinze) dias, dar substituto iddneo a juizo da LOCADORA, sob pena de incorrer na multa
prevista na cldusula décima sexta ¢ sujeitar-se, ainda, a rescisio contratual, por infragéo.

Paragrafo Segundo: O LOCATARIO nomeia e constitui seus bastantes procuradores
os FIADORES retto identificados ¢ qualificados, para o fim especial de em conjunto ou
sepeu'adaménte, receber citaghes iniciais de despejo ou infragio a yualquer clausula do presente
contrato, bem como toda e qualquer intimagdo ou notificagdio judicial ou extrajudicial, dando
inclusive podetes para autorizar a retomada do mesmo, a remogio dos mdveis para 0 local que
estes determinarem, bem como dar tantos bens quantos bastem pzra o pagamento do principal,
juros, multas, custas e honorarios advocaticios e demais débitos oriundos deste conirato.

CLAUSULA DECIMA GITAVA: Declaram os FIADORES:

Em carater irrevogavel e irretratavel, renunciar as faculdades previstas nos artigos 827, 828, 835,
837 e 839 do Cédigo Civil, artigos 12 § 2° ¢ 40, X, da Lei 8.245/1991, renunciando
expressamente ao direito de pedir exoneragio de fianga ¢ ao beneficio de ordem, assumindo a
condicio de obrigados solidérios, nos termos dos artigos 264 e 275 do Codigo Civil, tudo mesmo
ap6s o fim do prazo estipulado, até a restituicio do imével em perfeito estado & com cumprimento
integral das obrigagSes decorrentes deste contrato.

CLAUSULA DECIMA NONA: Do Abandono - A fim de resguardar 2 integridade do imével,
objeto do presente contrato, em qualquer eventualidade decorrente do seu abandono por parte do
LOCATARIO, fica expressamente autorizado a LOCADORA a ocupi-lo independentemente de
qualquer medida judicial ou exirajudicial, ainda que seja necessirio © uso da for¢a ou seu
arrombamento, desde que fique suficientemente caracterizado o total abandono do imével pelo
LOCATARIO.

Pardgrafo Unico: Caso 0 LOCATARIO abandone o imével, mesmo sem efetuar 0s
reparos constantes na vistoria extrajudicial referida na cliusula dcima terceira, para efeito de
qualificar o valor dos mesmos bastardo dois orgamentos efetuados por profissionais indicados pela
LOCADGRA, reconhecendo-se como quantia liquida, certa e exigivel a constante do menor dos
orgamentos. '
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aonde vier a ser designado avisando com 03 (cinco) dias de anteced@ncia a data em que possa ser
imediatamente utilizado pela LOCADORA, sem qualquer despesa.

Parégrafiq Segundo: Acordam as partes que no prazo improrrogavel de 03 (irés) dias
Gteis a contar do depdsito das chaves na forma do pardgrafo anterior, a LOCADORA promovera
a vistoria extrajudicial, ficando o LOCATARIO obrigado nos 03 (irés) dias subsequentes a tomar
ciéncia, a fim de executar as obras e reparos porventura apurados e/ou pagar as indenizagfes a
elas correspondentes. Omitindo-se 0 LOCATARIO, no prazo fixado, o laude reputar-se-d
incontestdvel, ficando autorizada a LOCADORA executar as obras que se fizerem necessérias,
cobrando-se do LOCATARIOQ e de seus FIADORES,

Paragrafo Terceire: Discordando o LOCATARIO do laudo de vistoria extrajudicial,
lhes cabers o Onus de provar o cumprimento das obrigagSes assumidas contratualmente, de
devolver o imével em perfeitas condigBes de habilidade, arcando com todas as despesas
decorrentes, inclusive aluguéis e demais encargos legais © contratuais, até a efetiva liberagio do
imével.

Paragrafe Quarto: O depdsito das chaves para vistoria, ndo exonera o©
LOCATARIO, seus herdeiros e sucessores, bem como seus fiadores, das obrigagBes contratuais,
inclusive quanto ao pagamento de aluguéis. Essa exoneragio sé se verificard em face da
assinatura do termo de distrato de contrato, com plena quitagiio e apés reparos ou indenizagles
dos danos porventura existentes de responsabilidade do LOCATARIO e apurados na vistoria
extrajudicial.

Paragrafo Quinto: O LOCATARIO s6 comprovard a entrega das chaves e devolugio
definitiva do imével, mediante assinatura do distrato pela LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA QUARTA: Da Renovaedio - Se findo o prazo da locag8o, permanecer o
LOCATARIO no imével locado, subsistirfo para o mesmo ¢ para os FIADORES, todas as
obrigagdes constantes deste Contrato, reajustando-se, porém, os aluguéis mensais com base no
maior indice permitido por lei & época da renovagiio ou no valor pretendido pela LOCADORA.

Parsgrafo Unico: Permanecendo o LOCATARIO no imdvel, depois de escoado o
prazo para a desocupag#o voluntéria, nos casos de deniincia condicionada, pagaréd o aluguel-pena
que vier arbitrado na notificagio premonitéria, na forma do que dispde o artigo 575 do Novo
Cadigo Civil.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: Da Tolerdncia - A tolerfncia da LOCADORA para
qualquer ato ou obrigagio que em virtude deste contrato deva ser praticado ou satisfeito pelo
LOCATARIO ou pelos FIADORES, nio dari a estes qualquer direito, nem poderd ser tido
como alteragfio ou novagdo do estabelecimento neste Contrato.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: Da Infraciio Contratual — A rescisfo em consequéncia da -
infracio de qualquer das cléusulas deste contrato, sujeitard a paric infratora & multa
compensatoria, desde j& aqui estabelecida, de comum acordo, num montante equivalente a 03
(trés) aluguéis proporcional ac tempo que falta para o t€rmino do contrato, cujo valor serd o do
més em que se der o evento. O pagamento da multa acima nfio excnera o LOCATARIO da
obrigacdo de entregar 0 imdvel e as respectivas chaves nas condigBes estabelecidas nas clausulas

anteriores. 2 ©
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Campo Grande/MS — CEP 79002-174
E-mail; moraisdossantos.imoveis@gmail.coim.




Tabelionato forseeraioes o o -y ﬁm
- 3% Circunserigio  foe; (61)%{3“93 isus e—mzﬂinﬁuo@inﬁuo& R winr

Morais dos Santos
Empreendimentos ¢ Administragio de Iméveis Proprios Lida.

CLAUSULA VIGESIMA - Aplica-se ao presente contrato as disposicSes da LEI n°. 8.245/91
(Lei do Inquilinato atualiza/09) e do Nove Codigo Civil (Lei n° 10.406/2003), pertinente a
matéria.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DQ FORO: Para qualquer agfio que possa advir do
presente contrato, fica eleito pelas partes, o foro de situagio do imével, com ren(ncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Paragrafo Primeire: As partes contratantes inclusive os FIADORES convencionam
que as notificagSes, intimacBes, interpelagdes, avisos e citagdes poderfio ser feitos pelas formas
previstas no Cédigo de Processo Civil, como também mediante correspondéncia com aviso de
recebimento, ou tratando-se de pessoa juridica ou firma individual, também via e-mail ou fax.

Paridgrafo Segondo: Considerar-se-4 valido o ato praticado nos limites do pardgrafo
se encaminhado azo endereco constante do presente contrato, para tanto a mudanga deverd ser
comunicada expressamente.

E por estarem assim justos e contratados, assinam ¢ presente instrumento em 02
{duas) vias de igual teor ¢ forma, juntamente com as testemunhas abaixo.

Campo Grande-MS, 10 de margo de 2015.

~ ‘jj\‘ g% a,lé/
Morais dos Santos Empreend. & Imbveis Préprios Lida.

pp. Lidiane Gongalves de Araiijo Maldonado
LOCADORRA

CPF sob n®. 335.888.139-34 CPF s0b n°. 466.894.789-04
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