DIONILO GONCALVES COSTA JUNIOR
RUA XAVIER CHAVES N° 13 —ALTO DO CALHAU —~ SAO LUIS/MA
- CPF: 255.934.393-20
FONE: (98) 3227.6200 / 988549376

RECIBO

R$ 3.500,00

Recebi, de José Carlos Nunes Junior, CPF N° 100.097.283-68, a importancia de R$
3.500,00 {trés mil e quinhentos reais), referente ao aluguel do més de setembro/2017, da
sala 101, localizada no Ceniro Empresarial Vinicius de Moraes, na Avenida Cotares Moreira,
Quadra 28, Lote 7, 1° Andar, Calhau, Sao Luis/MA.

S&0 Luis, 29 de Setembro de 2017.
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CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL

Pelo presente instrumento particular, de wm lado, como LOCADOR, Dionilo Gongalves Costa
Jimior, brasileiro, cirurgiio dentista, casado, portador do RG n® 10.945 PMMA e CPF r°
255.934.393/20, residente ¢ domiciliado nesta cidade ¢, de outro lado, como LOCATARIO, José
Carlos Nunies Junior, brasileiro, servidor piblico federal, casado, portador do RG n® 178.970 SSP-
MA e CPF n°® 100.097.283-68, residente e domiciliado nesta cidade, resolvem celebrar o presente
contrato de locagdo, 0 qual réger-se-4 pelas seguintes cldusulas € condigBes:

1. OBJETO: Constitni objeto do presente contrato a locacio do imdvel situado na Av. Colares
Moreira, Quadra 7, lote 28, Sala 101, Centro Empresarial Vinicius de Moares, Bairro Renascenca,
CEP: 65075440, nesta cidade, composto por 01 sala comercial com aproximadamente 70 m?
composta de subdivisdes de 3 comodos e banheiro ¢ de uma vaga de garagem coberta. Faz parte
ntegrante deste contrato, o laudo de vistoria prévia realizado e assinado pelas partes contratantes.

II. PRAZO: O prazo de locagio ¢ de doze meses, tendo inicio em 01/03/2015 e término previsto
para o dia 01/03/2016.

Paragrafo Primeiro: Se o (a) LOCATARIO (A), usando da faculdade que lhe confere o artigo 4°. da
lei n° 8.245 de 18 do outubro de 1991, devolver o imével locado antes do decorrido 0 prazo
ajustado no caput desta clausula, pagard ao LOCADOR a multa compensatoria correspondente a 03
{trés) meses de aluguel em vigor, reduzida proporcionalmente ao tempo do contrato j& cumprido, na
forma do artigo 924 do cddigo civil, na base de um doze 1/12 (um doze avos) para cada més ja
transcorrido.

Paragrafo Segundo: Finde prazo acima ajustado, se 0 LOCATARIO continuar no imével por mais
de 30 (trinta) dias, sem oposigio do LOCADOR, ficar4 a locagfio prorrogada antomaticamenie por
prazo indeterminado, nas mesmas bases contratuais; enfretanto, 0 imével somente poderd ser
retomado nos casos previstos em lei, mas poders ser devolvido pelo LOCATARIO a gualquer
tempo, sem a incidéncia de qualquer multa por este motivo, desde que mediante comunicaciio
prévia, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, da data da restituigdo do imovel
locado, sob pena de pagar a quantia correspondente a um més de aluguel e €ncargos vigentes.

Pardgrato Terceiro: Apos o recebimento de pedido por escrito do LOCATARIO, 0 LOCADOR ters
0 prazo de cinco dias para efetvar a vistoria do imével, correndo por conta do LOCATARIO o
aluguel até a efetiva devolugBio do imével ao LOCADOR.

i1, FINALIDADE: O imével ¢ locado para uso exclusivamente comercial para escritério,

IV. PRECO E FORMA DE PAGAMENTO: O valor do alupuel mensal & de RS 3.500,00 (trés mil e
quinhentos reais).

Paragrafo Primeiro: O aluguel estabelecido no "caput” desta clausula deverd ser depositado na
Conta/Corrente n® 16475-9, Agéncia n° 1576, Banco CATXA, em nome de DIONILO
GONGCALVES COSTA JUNIOR, independentemente de aviso ou cobrancas, todo dia 10 de cada
més,

?V. A'-IRASO NO PAGAMENTO: O nfio pagamento do aluguel no prazo ajustado na clausuta 4°
implicard em multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, juros de 1% (um por cento) ao
més ¢ corregio monetaria calculada pelo IGPM da FGV. ‘/] /




VI. REATUSTE DO ALUGUEL: O aluguel pactuado na cléusula anterior softerd reajustes anuais
com base na variaciio do Indice Geral de Pregos divulgado pela Fundagiio Getilio Vargas (IGP-
FGV) ou outro indice que porventura venha a substitui-lo.

VII. USO DO IMOVEL: O locatario obriga-se a manter o imével locado em boas condicbes de
higiene, limpeza e conservagfio, mantendo em perfeito estado as suas instalagSes eléiricas e
hidraulicas, afim de restitui-lo no estado em que recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do uso

normal.

VIIL BENFEITORIAS: Eventuais reformas ou adaptagdes que o locatdrio pretender executar no

imavel, sé poderdo ser realizadas mediante autorizacio prévia e expressa do locador.

IX. EXIGENCIAS DOS PODERES PUBLICOS: Obriga-se o locat4rio a satisfazer a todas as
exigéncias dos poderes publicos a que der causa.

X. CESSAO, SUBLOCAGAC E EMPRESTIMO: O locatario nfio podera transferir este contrato,
ou sublocar o imével no todo ou em patrte, sem prévia autorizagdio por escrito do locador.

XI. DESPESAS DE CONDOMINIO, CONSUMO E TAXAS: Todas as despesas decorrentes da
focaglo, quais sejam, consumo de agua, luz, telefone e gés, prémio de seguro contra incéndio, além
do IPTU, ficam a cargo do locatirio, cabendo-lhe efetuar dirctamente esses pagamentos nas devidas
épocas.

XII. VISTORIA: O locatario desde j4 faculta a0 locador examinar ou vistoriar o prédio, sempre que
o segundo entender conveniente, desde que previamente acordados dia e hora.

XII. RESCISAO: O presente contrato ficara rescindido de pleno direito, independentemente de
qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial e sem que assista a nenhuma das partes o direito a
qualquer indenizago, ficando as partes, dai por diante, desobrigadas por todas as cldusulas deste
contrato nos seguintes ¢casos:

a) Processo de desapropriagiio total ou parcial do imével locado;

b) Ocorréncia de qualquer evento ou incéndio do imével locado que impeca a sua ocupacio,
havendo ou n#io culpa do locatario € dos que estdo sob sua responsabilidade; ou

¢} Qualquer outro fato que obrigne o impedimento do imével locado, impossibilitando a
continuidade da locacéo;,

XIV. ALIENACAO DO IMOVEL: Caso o imével objeto da locagio for alienado durante o prazo
locaticio, o adquirente fica obrigado a respeitar o presente contrato.

XV. FIANCA: Assina(m) também este contrato, solidariamente com o locatirio por todas

cbrigacSes firmadas, ofs) fiador(es) St(a)(S) .o RG ...
CIC i RG e CIC . residentes, respectivamente na
........................................ € 1A i CUja Tesponsabilidade  subsistird até a

entrega efetiva das chaves do prédio locado. QU

XVI. SUBSTITU’I(-;AO DA GARANTIA: No caso de morte, faléncia ou insolvéncia do(s)
fiador(es), o locatario serd obrigado, dentro de 30 (trinta) dias, a substituir a garantia locaticia.

XVI. INFRACAO CONTRATUAL: A parte que infringir o presente contrato pagard a
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inocente o valor correspondente a 3 (irés) aluguéis vigentes a época da infraglio, sem prejuizo de
arcar com eventuais perdas ¢ danos que ocasionar e determinar a imediata resciséio do contrato

KVIIL FORQ: Para todas as questdes decorrentes deste contrato, serd competente o foro da situacéo
do imé6vel, seja qual for o domicilio dos contratantes.

E, por estarem, assim ajustados, assinam o presente contrato em 3 (trés) vias, juntamente com duas
testemunhas que a tudo assistiram, para que pessa surtir seus efeitos legais.

uis(MA), 10 de marco de 2015.
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