PALAZZO EMPRESARIAL
Ay, Ohiveire Péfva, 1500 S35 0L

Cidade dos Funcionanos  Fortaleza — CE

RECIBO

Recebemos do Sr{a) JOSE MARIA MACEDO JUNIOR a quantia de
R$1.300,00.( Um mil e trezentos reais). Referente ao pagamento do

aluguel da sala comercial localizada na Av. Oliveira Paiva, 1500 —sala01:
pelo gue firmamos no contrato de locac3o.

Vencimento do Aluguel: 30/09/2015
Referente ao més de Setembro.
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= Gustavo Rodrigues Furtado

Ruza Bardo do Rio Branco, 1071 Romulo Bezerra Furtado
Ed. Lobras - Sala 606 Raimundo Bezerra Furtado
G U STAV O Centro - Cep 60.025-061

F U R T A DO 5‘::::;;? [Bgr;r;z 1.5595

ADVOCADDS pespe s

CONTRATO DE LOCACAO IMOBILIARIA

Contrato n®.: L.08092017

Imovel: AV. OLVEIRA PAIVA, 1500 S‘ALA 01 - ED. PALAZZO
EMPRESARIAL — CIDADE DOS FUNCIONARIOS.

LOCADOR: JOSE SILVIO MONTEIRO LEMOS

LOCATARIO: JOSE MARIA MACEDO JUNIOR

ATENCAO:

Todas as folhas do presente contrato deverao ser rubricadas pelo locatario.
Favor RECONHECER A FIRMA do locatario. i
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JOSE SILVIO MONTEIRO LEMOS, brasileiro, casado, administrador, CPF N° 391303
.633-49, residente nesta Cidade, ora locador; & JOSE MARIA MACEDO JUNIOR, CPF
19?_0'5?_864_53,brasiicim, residente a Av. N. Conjunto José Walter, n® 380, nesta capital, ora
locatario tem, justo e contratado a locagio imobiliaria com as seguintes clausulas:

F:L'AUSULA PRIMEIRA: DAS CONDICOES DO IMOVEL: O locatario recebe em locagio o
imével — uma sala comercial — situado a AV. OLIVEIRA PAIVA, 1500 SALA 01 -
PAL,AZZG EMPRESARIAL, CIDADE FUNCIONARIOS, em otimas condicdes de higiene,
limpeza e funcionamento das instalagdes de agua, elétrica e de todos os acessorios incorporados
a0 imdvel, tais como: piso, janelas, portas, trincos, macanetas, fechaduras, vidragas, etc.. tudo em
perfeito estado de conservagdo e obrigando-se a develve-lo nesse mesmao estado. ao final da
locacdo, sem direito a indenizardo ou retengdo do imoével por quaiquer acessio ou benleitoria.
ainda que necessaria. O locatario recebe o imével, devendo inspeciona-lo antes de-assinar este
contrato para fins de direttos obrigacionais, podendo, nesta oportunidade, fazer qualquer ressalva
que sera inserta ao final do contrato, antes das assinaturas, quanto ao gue ora ¢ declarado.
Presume-se que ¢ absolutamente verdadeiro o constante nesta clausula, se ndo houver ressalva.
CLAUSULA SEGUNDA: DA FINALIDADE DA LOCACAQ: O imovel ora locado destina-se
a fins exclusivamente NAQ RESIDENCIAL, ndo podendo o locatario, em qualquer hipotese,
mudar sua destina¢do sem o consentimento expresso do locador.

CLAUSULA TERCEIRA: DO PRAZO DA LOCACAO — O prazo da locacio & de 36
(trinta e seis meses), comegando no dia 05/02/2015 e terminando no dia 05/02/2018 gquando o
locatario(a) se obriga a devolver o imovel nas condiches em gue recebeu, independentemente de
qualgquer aviso judicial ou extrajudicial, ficando, de logo, notificado.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Findo o prazo pactuado, s¢ © locatirio permanecer na posse do
imovel por mais de 30 (tinta) dias sem oposicao do locador, a locacdo ficara prorrogada por
prazo indeterminado, mantido todas as clausulas e condicdes do contrato, até a efetiva devolugio
do imdvel e rescisio do contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: No caso de locagdo nao residencial o fato do Locatério. ndo
conseeuir, de imediato, efetuar o registro de sua firma junto aos Orgaos fazendarios competentes,
ou na Junta Comercial, por qualguer circunstancia, ndo se constituira motivo para alteraglo do
inicio da vigéncia da presente locagao.

CLAUSULA QUARTA: DO VALOR E PAGAMENTO DO ALUGUEL — O ﬂll.lgl{&l mer_:sal
convencionado ¢ de RS 1.300,00 (Um mil e trezentos reais) que deve ser pago atc Ef[!i(trlnta
) de cada més por meio de boleto bancario que serd emitido © enviado ao Locatario pelo

Locador.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O aluguel acima pactuado sera reajustado ANUALMENTE,
aplicando-se a variagao positiva do 1IPC/FGV e, na auséncia deste, por qualguer outro indice
oficial. ou ndo, que reflita a variago dos pregos no periodo do reajuste.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se em virtude de lei subsequente vier a ser admitida a corregéo do
valor do aluguel em periodicidade inferior a prevista neste contrato. de I::bgo, concordam as
partes, em carater irrevogavel ¢ irretratavel, que a corre¢do passari qutomaticamente a ser feita
no menor prazo permitido pela legislagio posterior.

PARAGRAFO TERCEIR(O: O atraso no pagamento do aluguel implicara em multa de II]‘}_{.
(dez por cento) caloulada sobre © valor em aberto, além dos juros & demais Encargos legais

e ?
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sobre o valor mensal do aluguel, ficando facultado ao locador a imediata proposigio da
competente ACAD DE DESPEIO,

PARP\GBAFO QUARTO: Se o aluguel tiver de ser cobrado amigavelmente, mas, por
mtermédio de advogado, o inquilino pagara, além da multa ¢ juros, o valor dos honorarios do
causidico, de ja pactuado em 20% (vinte por cento) sobre o total da divida.

FARAGRAFO QUINTO: No caso de purgacdo da mora, em juizo, o locatdrio alem da multa,
juros e honorarios advocaticios também pagard as custas processuais.

PARAGRAFO SEXTO: Fica certo, de logo, que o locador tem penhor legal sobre os moveis que
vierem a guarnecer o prédio (art, 1407 e seguintes do Caodigo Civil),

CLAUSULA QUINTA: DA CONSERVACAO DO IMOVEL: O Locatario declara haver
recebido, juntamente com o contrato, RELATORID ESCRITO DAS CONDICOES DO
IMOVEL (VISTORIA DA QUAL PARTICIPOU), que fica fazendo parte complementar do
contrato, assinando-o e obrigando-se a manter tudo como recebe, 4 sua propria cusia, fazendo
também, as suas expensas, consertos & limpezas necessrias ao seu uso para, finda a locagao,
restitui-lo na mais perfeita ordem e no mesmo estado de conservagio. limpeza e funcionamento,
de modo que possa o imoével ser imedialamente realugado. E para o fiel cumprimento desta
clausula, o material a ser empregado devera ser da mesma qualidade, tipo. medida & cor da ja
exislente no imovel.

-

CLAUSULA SEXTA: DOS ENCARGOS INERENTES A [LOCACAQO - O locatario esld
obrigado a satisfazer, a sua custa, sem direito a qualquer indenizagdo ou ressarcimento por parte
do locador, as taxas, tarifas, encargos e tributos que onerem ou venham onerar O imavel ora
locado, inclusive imposto predial, taxas de incéndio, lixo, agua e esgoto, condominio nmr_ma].
tarifa bancaria ¢ prémio de seguro contra fogo, cujo valor da indenizagdo em caso de sinistro
serd igual a 100 (cem) vezes o aluguel vigente ou que venha vigorar em qualquer tempo, a favor
exclusive do locador, em companhia idonéa, e, de logo, o locatario se obriga a pagar o valor
equivalente a renovacio deste seguro ao final de cada periodo de 12(doze) meses.

PARAGRAFO PRIMEIRQ: As diferencas de impostos, laxas, tarifas, condominio, multas ou
acréscimos a que o inguilino der causa sera pago pelo mesmo.

PARAGRAFOQ SEGUNDQ: A indenizaciio de Seguro contra fogo de que fala a Clausula 6°
(sexta) ndo inclui, de forma alguma os estoques, instalagdies ou outros objetos que se encontram
dentro do imével, por ocasido de um eventual sinistro, devendo por 1350 o locatario fazer por sua
conta o seguro de seu estoque & pertences.

PARAGRAFO TERCEIRO: O locatario se obriga a providenciar, junto a COELCE, a
transferéncia das contas de consumo de energia para seu nome, no prazo méximo de 80
{Sessenta) dias cormidos. a contar desta data, mantendoe o pagamento deste ENCcArgo sempre em
dias. sob pena de rescisdo contratual. O locador fornecera todos os documentos indispen !-IIE’:\:'EIS
para tal fim, desde que solicitados pela COELCE, ndo se obrigando, naturalmente, por debitos
anteriores de consuwmo, que nfo constitui motivo de rescisdo deste contrato.

PARAFRAFOQ QUARTO: — valor atual, e por de acordo e convengao condmnil:'l[sl pode sofrer
alteracdo no valor do curso da intermediacdo da locagdo, fato que o locatario confirma ter

conhecimento.

fad
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CLAUSULA SETIMA: DO IMPQSTO DE RENDA: Cabe a locatario, caso incida Imposto de
Renda na Fonte sobre o aluguel, o recolhimento deste junto a Receita Federal do Brasil. no prazo
legal, conforme o Decreto n® 3000 de 26 de Marco de 1999,

CLAUSULA OITAVA: 0S IMPEDIMENTOS DO LOCATARIO — O locatariofa) nio
podera, sem o consentimento expresso do locador, ceder, transferir, emprestar ou sublocar, no
todo ou parte, o imovel locado. Também, ndo lhe e permitido fazer quaisquer instalagoes,
adaptacdes. acessdes e benfeitorias, mesmo as Gteis ou necessarias sem autorizagdo expressa do
locador. Estas, uma vez permitidas e executadas, aderirdo desde logo ao imovel, ndo fazendo jus
locatario a qualquer indenizagao ou reten¢do do movel (Art, 35. Lei 8.245/91).

PARAGRAFO PRIMEIRO: - Fica facultada ao locador, ao final da locacio, exigir do
locatario a remocido das benfeitorias realizadas no imovel de forma que 0 mesmo retorne
ao estado original da data do inicio da locacio.

PARAGRAFO SEGUNDO: O locatirio somente pudera transferir o presente contrato
para terceiros, com a expressa anuéncia do Locador, condicionado, ainda, a aprnvai;fw -.:lu
cadastro do novo pretendente junto ao Locador e o pagamento da taxa de transferéncia,
correspondente a 50% do valor do aluguel contratado.

CLAUSULA NONA: No case da locacdo ocorrer em prédio onde exista condominio
regularmente instituido, o locatério, de logo, se obriga, sob pena de rescisdo deste contralo, a
acatar todas as normas condominiais, bem como, as contidas no REGIMENTO INTERNO do
edificio, cuja copia lhe sera entregue pelo sindico do prédio, e que de logo. ficam valendo. como
se aqui, estivessem transcritas.

CLAUSULA DECIMA: DA MULTA CONTRATUAL (CLAUSULA PENA_L]_ - Iﬁica
estipulada a multa de 03 (trés) aluguéis vigentes a época da infrac;ﬁg, na gual incorrerd o
locatario que infringir qualquer clausula deste contrato, reservado 4 parle inocente a fz}cuida_de de
considerar simultaneamente rescindida a locagdo independentemente de qllalquelr _tormahdade
fegal. A multa serd cobrada na proporfio prevista do Artigo 571 do Cédigo Civil. Qualtium'
estrago ocasionado ao imdvel ou em suas instalagdes, bem como as despesas que 0 !oceidor t]ﬁ.qu:r
que efetuar, por eventuais modificagdes feitas no mesmo pelo locatario, ndo  estdo
compreendidas na multa estipulada nesta clausula e serd cobrada a parts,

PARAGRAFO UNICO: Entende-se, também, por infra¢do ao contrato a rf:piit'tt;ﬁn nu.
atraso de qualquer dos encargos inerentes a locagao, INCLUSIVE 1?0 ALUGUEL, p;
mais de U3 (trés) vezes, consecutivas ou nio, durante a vigéncia deste 1115;trurnentut mismu
feito com os adicionais pactuadoes, podendo dar Jugar a rescisio do contrato e denincia da
locacdo, por descumprimento contratual.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: DA DEVOLUCAO DO IMOVEL - I--mda,- extinta 101.:
rescindida a presente locagdo, por qualquer motivo, obriga-s¢ o lucza_ttanP a pmcedcr_ajjcm!ju{rﬂu
do imével em condicbes de ser imediatamente habitado, com as quitagdes de lu; g Iotqaﬁ?[;:jz
esgoto, telefone, condominio, Imposto predial € demais encargos de sua 1espmlsa il

conforme disposigdo legal e contratual.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Comeo reforco ao que esta contido no C."_AF‘UT rdesta clausula. o
locatario, de logo, se obriga a bem conservar o imovel, para entregd-lo limpo, pintado, com

janclas, vidros, portas; fechaduras, instalagdes elétricas, hidraulicas € Is.amuimas ;::_m _pc:;ifum
estado de funcionamento ¢ plenas condigdes de imediato uso. Que assim nao © izer, fica

W .
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CLAUSULA DECIMA NONA: No caso de locacdio ndo residencial. o locatario. de logo, se
obriga a verificar na lei de zoneamento da cidade e na convencio de condominio do prédio. se é
permitido usar o imével para fim pretendido, pois qualquer impedimento legal quanto a
instalacfio da atividade pretendida, ndo se constituird motivo para rescisdo deste contrato.

CLAUSULA VIGESIMA: DO FORQ: Para dirimir possiveis duvidas ou controvérsias
oriundas do presente contrato as partes elegem o Foro da Comarca de Fortaleza(CE), com
rentincia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E assim, por estarem justos e contratados, assinam o presente contrato, em duas vias, de igual
teor e forma.

OUTRAS DISPOSICOES: .
O primeiro pagamento se dar no dia 28/02/2015.

Findo o prazo estipulado o Locador vistoriaria o imdvel ora locado e fara a constatagao das
adaptag¢oes/servigos acertados. Caso as adaptacdes/servigos nio tenham sido realizados ou
nio estejam de acordo com o acertado serdo entio devidos pelo locatario os alugueis
correspondentes ao periodo de caréncia, podendo ainda o Locador rescindir o contrato de
locagido firmado por infracio contratual.

A caréneia, acima descrita, abrange somente os alugueres ndo incluindon portanto, 05 encargos

que incidem sobre o imoével, mencionados na Clausula A — DDS EMNCARGOS
INERENTES A LOCAQAO. '
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