CONTRATO DE LOCACAO DE SALA COMERCIAL

Pelo p(e_sente instrumento particulas, as partes mencionadas e qualificadas a seguir, tem
entre si justc e contratado o presente CONTRATO DE LOCACAO de uma sala comercial,

obedecidas as clausulas e condigbes adiante pactuadas que reciprocamente estipulam,
outorgam e aceitam.

QUALIFICAGAOQ DAS PARTES:

1. LOCADOR (es): RODRIGO ALVES CRISPIM nacionalidade, estado civil CASADO,
profissio, portador da Cédula de Identidade n® 1.652.771 SSP/AL e inscrito no CIC (MF)
n° Q28.871.154-80, residente e domiciliado & AV. JULIO MARQUES LUZ 1024 -
JTIUCA.

2. LOCATARIO (s): JOSE CICERO SOARES DE ALMEIDA, BRASILEIRO,
DIVORCIADO, RADIALISTA, portador da Cédula de Identidade n°® 283.006 SSP/AL e
inscrito no CIC (MF) n® 129.415.144-48, residente e domiciliado Nna cidade de Maceio,
estado de Alagoas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO DA LOCACAO:

Sala Comercial com vaga rotativa de garagem, constituida pela sala 203 do Edificio THE
SQUARE PARCK OFFICE localizado na AV. DR. ANTONIO GOMES DE BARROS N®
625, composta de uma sala, recepgéo, copa e WC, que o LOCATARIO declara receber
em perfeitas condigdes de uso e com todas as instalagoes funcionando, com pintura nova.

Paragrafo Gnico — o LOCATARIO utilizara o iméve! para FINS COMERCIAIS, lhe sendo
vedado alterar a destinagéo da coisa locada no todo ou em parte. '

CLAUSULA SEGUNDA — DO PRAZO:_ 19 MESES.

O prazo de locagio & de ( 19 MESES ) de 01 DE MAIO DE 2015 a 30 DEZEMBRO DE
2016. Terminado o prazo, o LOCATARIQ se obriga a restituir a SALA COMERCIAL ao
L OCADOR livre e desocupada, pintada de novo, em perfeito estado de conservagao,
independente de qualguer notificagéo judicial ou extrajudicial.

Paragrafo Unico — O prazo de locagdo podera ser prorrogado por mais um periodo d 12
meses, ou por prazo diferente, por consentimento tacito ou pela manifestagéo de uma das
partes e a outra aceite esta intengao no minimo até 30 (trinta) dias antes do vencimento,
continuando em vigor todas as clausulas e condigdes deste Contrato. ‘

CLAUSULA TERCEIRA — Antes do vencimento do contrato nao poderd o LOCADOR
reaver a SALA alugada, sendo ressarcindo ao LOCATARIO as perdas e danos
resultantes, nem © LOCATARIO devolve-la ao LOCADOR, sendo pagando a Multa
Contratual (Clausula Décima Sexta). '

CLAUSULA QUARTA: O valor do aluguel mensal liviemente convencionado sera de R$
3.000,00 (TRES MiL REAIS) para o periodo locado.

Ao final do prazo contratual n#o tendo sido desocupado o imoével, o LOCADOR podera
ajustar o valor do aluguel, independente de qualquer aviso ou notificacéo judicial ou
extrajudicial, tomando por base a correcdo pela variagdo do IGPM no periodo, ou
qualquer outro que o Governo vier a adotar na ocasido do reajuste. O reajuste peré//
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locagdo, ou mesmo por acordo entre as partes, acordo tacito, deciséo judicial oy
determinagao legal.

Paragrafo Unico — No fina! do prazo da locagéo, ou da sua prorrogagéo, o LOCATARIO
se obriga a restituir o imével pintado de novo com as cores originais, instalagoes
elétricas e hidraulicas funcionando, e ainda, substituinde tudo que estiver danificado,
devolvendo o imdvel exatamente como o recebeu.

CLAUSULA QUINTA — O valor do aluguel serd quitado até o dia 05 (cinco) do més
subseqiiente, por meio de boleto ou titulo de cobranga bancaria. Nao serdo aceitos
depdsitos em conta depésito, pois os titulos permanecerdo em aberto na carteira de
cobranga do Banco, e portanto sujeito & protesto,

Paragrafo Primeiro — A simples alegag¢io de ndo ter recebido o Boleto nao exime o
LOCATARIO do pagamento até a data do vencimento. Na falta do documento de
cobranga Bancéria, o aluguel deve ser pago no escritorio do Administrador.

Paragrafo Segundo — Os aluguéis e encargos pagos fora do prazo estipulado serao
acrescidos de Multa de 10% (dez por cento) e da taxa de permanéncia na Agéncia
Bancaria, independente de agao judicial @ sem prejuizo da responsabilidade por custas e
honorarios advocaticios, inclusive no caso de ser proposta agio de despejo por falta de
pagamento, agdo de cobranga ou de protesto de titulo.

CLAUSULA SEXTA - Fica estabelecido que na falta de pagamento do aluguel ou Taxas
de Condominio, impostos ou de quaisquer encargos pelo LOCATARIO, dentro dos
respectivos prazos de vencimento, o LCOADOR podera emitir uma Letra de Cambio
contra o LOCATARIO e FIADOR no valor do débito com os acréscimos legais,
protestando judicialmente, se necessario for.

CLAUSULA SETIMA - Ficara a cargo e de responsabilidade do LOCATARIO, durante o
periodo locado, todas as despesas relativas & Impostos e Taxas, IPTU, despesas
ordinarias de Condominio, Energia Elétrica, Agua, Gas, Taxas de Cobranga Bancaria e
Multas por atraso de pagamento, Fundos de Reserva para despesas normais e outras
que incidirem sobre o imodvel. As contas nao quitadas pelo LOCATARIO deverdo ser
embolsadas ao LOCADOR se este efetuar o pagamento.

CLAUSULA OITAVA — E expressamente vedado ao LOCATARIO a cessao a que titulo
for, bem como por empréstimo ou sublocagio, total ou parcial do imével locado, ou ainda
transferir direitos relativos ao presente Contrato.

CLAUSULA NONA - Em casc de faléncia, inadimplemento ou concordata do
LOCATARIC ou mesmo em caso similar, fica este contrato automaticamente rescindido,
independente de qualquer formalidade.

CLAUSULA DECIMA — Toda obra ou melhoria que o LOCATARIOQ introduzir na SALA
locada dependerao, em cada caso, de prévia autoriza¢do do LOCADOR e incorporar-se-
&0 ao conjunto do imovel, passando a propriedade do LOCADOR. A indenizagao efou
retencdo de benfeitorias voluptorias, (teis ou necessarias, dependerao do acordo previo
entre as partes. Fica facultado ao LOCADOR determinar ac LOCATARIO que desfaga ou
retire no todo ou em parte qualquer benfeitoria introduzida, caso ndo aceite sua
incorporagac ao imével, no término da locagao.

CLAUSULA DECIMA-PRIMEIRA — O LOCATARIO declara ter encontrado o imovel em
perfeito estado e em condigdes de uso, obrigando-se a manté-lo em perfeito estado de
conservagao, cuidando para que todos os equipamentos funcionem perfeitamente. O
LOCATARIG respondera pela ocorréncia de qualquer sinistro ou danos ao im@\A,_




LOCADOR ¢ 50 se completara com a entrega dac chauoe, modisnts rasiss sem preva
competente de devolugdo do imével, bem como da extingéo do vinculo locaticio

.CLAUSLJLA DECIMA-SEGUNDA - O LOCATARIO se obriga a cumprir e respeitar a
Legls!agao sobre Condominios, a Convencéo e Regulamento Interno do Condominio,
constituindo-se sua infragdo em Violagio Contratual, dando causa & resciséo do presente
contrato e tornando-se aplicdvel a Multa Contratual.

CLAUSULA DECIMA-TERCEIRA ~ O LOCATARIQ faculta desde ja ao LOCADOR seu
rgpre_sentantg Corretor de Imoveis e ao Administrador do Condominio a examinar,
V|sto‘r|ar 0 imoével quando necessario ou conveniente, observando-se 0s hordrios
prewamentea.comunicados e combinados. Da mesma forma ndo podera impedir o
ingresso ac imovel para os concertos necessarios no interesse do Condominio ou de
unidade confrotante.

CLAUSUL.A DECIMA-QUARTA — Se esta locagdo for prorrogada por acordo entre as
paﬁes, Lei, Sen@en(;a ou mesmo consentimento tacito, continuardo em vigor todas as
clausulas e condicdes deste Contrato.

CLAUSULA DECIMA-QUINTA - LOCADOR e LOCATARIO se obrigam a respeitar e
cumprir o presente contrato como se acha redigido, incorrendo o contratante, que infringir
a'qualquer das clausulas, numa MULTA equivalente ao valor do aluguel multiplicado pelo
numero de meses que faltar ao término do contrato.

CLAUSULA DEQIMA-S_EXTA — Se 0 LOCADOR optar por alienar ou permutar o imével, o
LOCATARIO tera o direito de preferéncia e sra comunicado por escrito.

CLAUSULA DECIMA-SETIMA - Fica eleito o foro desta Comarca de MACEIO, com
renuncia expressa de qualquer outro, para dirimir duvidas ou para agdes que se
fundamentem neste instrumento.

_ Assim, justos e contratados, LOCADOR e LOCATARIO leram e
c_onfenram 0 presente contrato na presenga das TESTEMUNHAS abaixo assinadas e o
firmaram em 02 (duas) vias de igual teor para um so efeito de direito.

MACEIO (AL), 01 de MAIO de 2015

I /f'
C&/\VD [ L0 I % -
RODRIGO/ALVES CRISPINT RO SELG,
(LOCADOR) ) X %
70 Oficic

I%’Wml\ (e

O SOARES
(LOCATARIO)

p:J

ALMEIDA [ 2 -
CARTCORIO DO 2° OFICIO DE NOTAS

Rua Dr. Cincinato Pinta, 30, Centro, Maceio-Al.
CNPJ 12.517.199/0001-08 Fone: (82)3223-6113
Reconhego a firma de:

JOSE CICERD SOARES DE ALMEIDA
Conforme Cartéo n® 4807
25 MAI 2015

Em testemunha da verdade. Dou fe,

SERVIGO NOTARIAL ! REGISTRAL 2° DISTRITO
Av. Cdr, Lefio, 788 - Pogo
Maceid/AL - Fone: {82) 3327-5269
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Em Teste 0 (.} g4 verdade,
Vet 75 W MAID 2015

] Maria Licia Sampaio Falcao - Oficial
"IRoberto de Melo Falcao - Substituto ) Marcia Denise de Aratjo Protasio Lopes - Tabelig

{
C_jRobetto Wagner S. Falcac ~Substituto ( 1 Rafzel Protasio Araujo da Costa Substituto
Cicero Luciano P. Sampaio - Escrevente (J. Fernanda Soraya dos Santos Escrevente

Anz Maria S. Falcio Pereira - Escrevents
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RECIBO DE CONTRATO DE LOCAGAO DE SALA COMERCIAL

LOCADOR: RODRIGO ALVES CRISPIM, brasileiro, casado, empresario,
portador do RG sob n° 1.652.771 SSP/AL, inscrito no CPF sob o n°®
028.871.154-80, residente e domiciliado na Av. Silvio Carlos Luna Vianna,
2387, no Bairro de Ponta Verde, Maceio/AL:

LOCATARIO: JOSE CICERO SOARES DE ALMEIDA, brasileiro, divorciado,
radialista, portador do RG sob n° 283.006 SSP/A!. inscrito no CPF sob n®.
129.415.144-49, residente na cidade de Maceié, estado de Alagoas.

DO IMOVEL E DO CONTRATO DE LOCAGAO:O objeto do presente
instrumento é a sala comercial sob n° 203 do ED. COMERCIAL THE SQUARE
PARK OFFICE, situado na Ay, Dr. Antdnio Gomes de Barros (antiga Av. Amélia
Rosa), n? 625 - Jatiica, Macei6 - AL - 57036-000, de propriedade e posse do
LOCADOR.

O Locador declara haver recebido do locatario, acima qualificado, acerca do
contrato de locacéo supra indicado, a importancia de R$ 3. 000 00 (Tres mil
reals) Referente a locagao referente ao més de Dezembro de 2015 pelo que
ortoga ao locatario a mais plena , rasa e irrevogavel quitagao quanto referida

parcela para nada mais reclamada a respeito

Maceid/AL, 01 de Dezembro de 2015




