RECIBO

Recebi do Sr. Helder lgnacio Saloméo, brasileiro, casado, professor,
portador da Cli n® 632.132-SSP/ES inscrito no CPF sob o n®
768.087.427-15, com endereco a rua da Matriz, 61, S3o Geraldo,
Cariacica-ES a importancia de RS 3.500,00 (trés mil e quinhentos reais),
referente ao aluguel do imévél mobiliado, conforme contrato, sito a rua
Dois Irm3os, 63, Campo Grande, Cariacica - ES, referente ao més de
Dezembro/2016. _Q_ELQSITO/CﬁF—A&_,O_‘SQO-_CéD. QP. 001 -C/C 21198-0.

Por ser verdade, firmo o presente.

Cariacica(ES), 01 de Dezembro de 2016

Rua Jovino Kroehel, 27, Vera Cruz, Cariacica - E. Santo-CEP. 29,146-760




ADITIVO CONTRATUAL DO CONTRATO DE LOCACAQO

LOCATARIO - HELDER IGNACIO SALOMAQO, brasileiro, casado,
professor, portador da Cl n° 632.132-SSP/ES e inscrito no CPF sch on°®

768.087.427-15.
LOCADOR - LEOMAR MARCARINI OLIVEIRA

Este adttwo é para DECLARAR que o referido IMOVEL LOCADO para 0
Sr. HELDER' IGNACIO SALOMAQ, brasileiro, casado, professor, portador
da Cl n® 632.132-SSP/ES e inscrito no CPF sob o n° 768.087.427-15, fica
situado EM DUAS RUAS DE FRENTE DO IMOVEL, sendo a RUA DOIS
IRMAQS, 63 E ESQUINA COM A RUA MANOEL CARDOSO 26
CAMPO GRANDE, CARIACICA/ES.

Por Ser Verdade, Firmo o Presente. -

“ALZIRAY

Cariacica (ES), 05 de Marco de 2015.

CIO DE NOTAS -

£ - CAMPD GRRNGE. Cariacion - E5p

CARTORIO TERGEIRO. G

HELDER GRACIB. ALOMAO LOCATARIO
AR Cl n° 632.132-SSP/ES
CPF sob 0 n° 768.087.427-15




CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL

Instrumento particular de CONTRATO de locagdo do IMOVEL (CASA RESIDENCIAL COM uso
COMERCIAL C/ GARAGEM E QUINTAL E JARDIM), sito 4 Rua Dois Irméos, n.° 63 - Térreo -
Bairro Campo Grande - Cariacica/ES - CEP. 29.146-020, entre si fazem as partes nomeadas e
qualificadas na clausula décima segunda do presente contrato pelas formas, prazos e condigbes
seguintes: '

PRIMEIRA

- O imovel objeto do presente, de propriedade do locador, é dado em locacao ao locatario, pelo
prazo previsto na clausula décima segunda, em perfeito estado de funcionamento, seguranca,
conservagdo, higiene e limpeza, o que © locatario pelo presenie expressamente ratifica, acha
conforme e aceita, conforme vistoria efetuada pelo locatario ou seu representante, em anexo.

SEGUNDA _

- O imovel objeto do presente, sera utilizado exclusivamente para a finalidade prevista na clausula
décima segunda, sendo expressamente vedado seu uso para fins diversos do contratado, sob
pena de resciséo e aplicagao de muita contratual.

TERCEIRA

- O focatario ndo podera sublocar, transferir, nem modificar, no todo ou em parte 0 imovel objeto
do presente, fato que importara em sua imediata rescisdo e aplicacio de muita contratual, ficando
ainda sobre sua inteira e total responsabilidade, o pagamento dos aluguéis, perdas e danos e
demais dnus decorrentes da sublocagao, transferéncia, empréstimo ou modificacdo, enquanto nao
realiza sua desocupagdo, inclusive nas condigbes previstas na clausula primeira. Qualquer
benfeitoria fixa realizada no imovel pelo locatario, passardo a integra-lo e pertencer ao locador
independente de indenizacao das mesmas. Quanto as méveis realizadas pelo locatario, o mesmo
podera retira-las ao término da locagdo, desde que nao provogue danificagio nas partes fixas do
imovel.

QUARTA

- O valor do alugue! ajustado na clausuia décima segunda, bem como as demais taxas e impostos
de responsabilidade do locatario, deverdo ser pagos no prazo, local e a quem neste indicado. Ao
atraso de aluguéis correro juros de 10% mais correicbes de 1% dia, conforme previstos Lei do
inquilinato, facultando ainda ao locador, optar pelas perdas e danos que tal atraso resultar,
resciséo do presente, bem como aplicagdo da multa contratual.

QUINTA

- O locatario compromete manter o imovel em perfeitas condigdes de funcionamento, seguranca,
conservagdo, higiene e limpeza, bem como nessas condigbes, devoivé-lo ao término da locagao,
facultando ainda ao locador, administrador, por si ou representantes vistorig-lo sempre que julgar
necessario, hem como a contratagaéo do seguro do imovel e utensitios em geral.

SEXTA

- Serdo de exclusiva responsabilidade do locatario, os encargos e onus, decorrentes do mau uso
do imovel, bem como pelas perdas e danos causados ao imével e a terceiros, por agao ou
omissao, dolo, negligéncia, imprudéncia sua impericia, ou de prepostos seus.

SETIMA
- N&o irmgortara em precedente, renovagao ou alteragéo dg presente, qualquer erro, recebimento
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em atraso, sem reajuste, com desconto ou isencao, de acréscimo legais, neste fixados, que
guando admitidos o serdo de mera tolerancia. A prova de pagamento de aluguéis se fara pelo
locatario, sempre que exigida.

OITAVA
- O locatério se obriga a uso pacifico do imovel, por si e pelos seus, relativamente aos principios
de vizinhanca, quanto ao siléncio e demais determinagdes legais.

NONA
- Os fiadores do presente contrato,

Sr* SIRLANI SA CARARETTO, brasileira, casada, pedagoga, portadora da Cl 596.682/ES e CPF
867.467.567-15 com enderego na Rya s&o Jodo, 15, Alto de Boa Vista, CariacicalES e 0

Sr° RENATO LAURES, brasileiro, casado, professor, portador da Ci n° 588.121/PTES e CPF n°
820.483.397-00, com enderego na Rua Antonio Correia de Jesus, 08, Alto Dona Augusta,
Cariacica/ES, OBRIGAM-SE, por tempo determinado pelas obrigacbes assumidas pelo locatério,
enquanto perdurar a locagao inclusive renovacdes e prorrogagoes e ainda ap6s a desocupacao do
imével quando houverem obrigagdes a serem cumpridas. Tais com: aluguel pendente, L.uz, Agua,
e IPTU. No caso de morte ou troca de endereco de qualquer um dos fiadores, © LOCATARIO sera
obrigado, dentro do prazo de 10 dias a dar substituto, @ administrag&o sob pena de ocorre a
rescisao do presente, bem como aplicagao da multa contratual. Fica também o FIADOR obrigado
de comunicar mudanga de enderego caso ocorra. Exercem pelo presente a renincia prevista no
art. 828 |, relativamente aos beneficios previstos no art. 827 do Cédigo Civil Brasileiro.

DECIMA

- Fica estipulada uma multa contratual, equivalente ac valor de um e meio aiuguel, rescisao, pelo
inadimplemento de qualquer das disposi¢des do presente a ao atraso dos aluguéis, multa 10%
(dez por cento), mais juros de 1% {um por cento} e correigoes. Ao atraso do aluguel por mais de
30 dias, apés o seu vencimento serao encaminhados os nomes dos inquilinos e fiadores e suas
respectivas esposas ao SPC. No caso de atraso nos pgtos de aluguéis, luz, agua, IPTU, da
responsabilidade do locatario serdo cobrados juros e multa dentro do permitido pela Legislagao
em vigor.

DECIMA PRIMEIRA

- S3o obrigacdes do focador para com o locatario:

Entregar o imével locado, ao locatario, em estado de servir ao Uso a que se destinar, garantir-
ihe durante o tempo do contrato, o uso pacifico do imoével alugado; manter durante o contrato de
locacdo, a forma e o destino do imovel alugado; pagar os impostos que previstos em lei sejam de
sua responsabilidade; dar recibo ao locatario das importancias por estes pagas, com
discriminagao do aluguel e de cada um dos encargos convencionais; a pagar as taxas e quaisquer
despesas de intermediagdo do administrador, bem como as despesas extraordindrias e dar
preferéncia de compra ao locatério, o qual ja esta ciente da venda do imovel.

DECIMA SEGUNDA: ELEMENTOS DO CONTRATO DE LOCAGAO

a) LOCADOR: SR. LEOMAR MARCARIN! OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, advogado, portador

do CPF n° 653.223.127-48 e Cl n° 444.303-SSP/ES e OAB/ES 7454.

b) LOCATAR!IO: SR. HELDER IGNACIO SALOMAO, brasileiro, casado, professor, portador

da Cm32.132-88P!E8 e inscrito no CPF sob o n° 768.087.427-15, e sua esposa, ambos com
-
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endereco na Rua Da Matriz, 61, Sdo Geraldo, Cariacica/ES.

c) IMOVEL OBJETO DA LOCAGAO: imével! (casa residencial ¢/ uso comercial ¢/ garagem €
quintal e jardim) contendo os seguntes compartimentos:

(03 (trés) quartos, sala, copa, cozinha com armarios completos do lado inferiores da pia, 02
banheiros com armarios, espelhos, box blindex e chuveiro elétrico, dispensa, area de servigo,
varanda, garagem coberta com toldo e 01 controle e 01 chave do portdo eletronico e dois
interfones e dois refletores com lampadas fluorescentes no jardim); Ficaram como locados
também, moveis escritorios, utensilios domésticos e eletro domesticos, tais como.

03 aparelhos de ar condicionado 7.500 BTUS brancos Springer, Consul e um Eletrolux ¢/ controle
remoto, 03 ventiladores de teto dois brancos e um rosa, 01 ventilador de parede tipo tufdo Deita
Venti branco 60 ¢cm, 01 micro ondas Panasonic ST252W, 01 refrigerador eletrolux fost free RFE39,
01 purificador ¢/ motor latina, 03 televisores led sendo 2 de 40" e 1 de 32" da marca OAC com
controles e antenas, circuito completo de monitoramento e gravagéo de 24 hs com 04 cameras €
DVR infra vermelho intelbras, 01 conjunto de 01 mesa com 06 cadeiras de jantar, 06 mesas de
escritérios sendo quatro com blindex incolor — fumé —~ azul — vermelha e com 02 de madeiras
bege/marron, 04 colunas de madeiras preto ¢/ branco e 02 colunas de granito preto ¢/ branco, 02
cadeiras de couro marron envelhecidos, 01 cadeira giratoria preta, 01 cadeira cromada com preto
e rodinhas, 02 cadeiras interlocutoras pretas com estampas pretas, 04 cadeira bege ¢/ almofadas
bege estampadas, 01 buff com vidro blindex de centro, 01 criado bartira, 01 armario com espetho
de 220 x 200 m com portas de correr Bartira bege ¢/ marron, 05 paineis de madeiras bege cf
marron fixados na parede batira, 01 armario de 70 x 160 m, 01 gaveteiro com quatro gavetas e 02
chaves e vidro blindex preto, 04 cortinas blecautes com forros em seda amassadas e varais com
suportes, 02 paineis de blindex fixados na parede sendo um pretoc e outro verde na sala, 01
espelho parede vermetha da copa, 01 mesa de canto branca com 02 bancos vermelho e preto na
area, e 01 mesa vermetha de madeira de canto com vidro blindex vermelha p/ tv sala, 01 conjunto
de sofa de 02 e 03 lugares, todos novos, sito a Rua Dois Irmaos, n.° 63 - Campo Grande -
Cariacica/ES. Os quais serfo constados e descritos na vistoria.

d) VALOR DO ALUGUEL MENSAL: R$ 3.500,00 (Trés mil e quinhentos reais), mensais, ficando
sob a responsabilidade do locatario os pagamentos das taxas de luz e agua e do imposto Predial,
cabendo-lhe efetuar diretamente estes pagamentos nas devidas datas a partir da vigéncia deste,
e) DATA E VENCIMENTO DO ALUGUEL: do dia 01 & 05 de cada més, que devera ser recebido
perante a comprovagao do pagamento das taxas de sua competéncia citadas na Clausula Décima
Segunda Leta “d”. A iniciar o primeiro pgto do aluguel dia 02/03/15. )
f) LOCAL A QUEM PAGAR: CAIXA ECONOMICA FEDEREL — AGENCIA 0590, OPERACAO
001 - C/C 24198-0 4 LEOMAR MARCARINI OLIVEIRA — CPF 653.223.127-49.

g) Em caso de renovagao deste contrato, havera ou nio, a ser decidido em comum acordo em as
partes.

h) FINALIDADE E UTILIZAGAO DO IMOVEL.: para o uso COMERGIAL e exciusivo do locatario.

i) PRAZO DE LOCACAOQ: 12 (DOZE)} meses, com inicio em 02/03/2015 e términoc em 02/03/2016.
Sendo que nesta data, dia 02/03/2015 o Locatario concorda em pagar o primeiro pgto do
aluguel, referente a0 més de Margo/2015. Com reajuste anual de acordo com a aplicacio do
indice de variagao do IGP-M (FGV) indice do governo.

DECIMA TERCEIRA _

. Os casos omissos no presente serdo resolvidos e observados, nos termos da Lei 8.245 de
18/10/91 publicado no didrio oficial da Unido no dia 21/10/91 entrando em vigor no dia 21/1 2/91,
no que lhe for aplicavel demais casos a legisiacéo atinente ao fato, elegendo desde ja o Foro de
Cariacica, Comarca da Capitat — E.S., para dirimir quaisguer davidas referentes a este contrato.

Cariacica/ES, 02 Marco de 2015. ! j:
/ \‘e
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It ,_
HELDER IGNAEIO SALOMAO
LOCATARIO - CPF N° 768.087.427-15

RENATO LAURES
FIADOR/CPF N° 820.483.397-00

SIRTANI SA CARARETTO
FIABORA/CPF N° 867.467.567-15

TESTEMUN ”ﬁ
1) - # ~
0OBS: ‘04 CHAVES DA FRENTE + 02 PORTA SALA, 04 CHAVES DA RUA DE TRAZ, 01

CADEADO DA ARFA DE SERVICO. 07 CHAVES INTERNAS E_ 19 LAMPADAS
FLUORESCENTES, 01 CONTROLE + CHAVE (MOTOR) DO PORTAQ DA GARAGEM.

2)

i Bl Rt a6 - CAMPO GRANDE - CRRIACICA _ESPIRITO SANTO - TEL/FAN (27} 92264817
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da verdade.

#%  CARTORIO TERCEIRO OFICIQ DE NOTAS - “ALZIRA"
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