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Recebi de Jerénimo Pizzolzotté;. Goergen a importénc

4.500 (quatro mil & guinhentos reais) freferente ao pagamer
~més de JUNHO de 2017, da sala corflercial 1301, situada na
Deodoro n° 130, em Porto Alegre / RS '

Mirian Gongalves de Sou;aﬂ

Porto Alegre, 11 ¢

1R$ 4.500,00

a supra de R$

o do aluguel do
?E’raga Marechal

= julho de 2017.
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CPF- 184.366.090-34 i
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CONTRATO DE LOCACAC DE IMOVEL PARA FINS COMERCEA

LA

i;@f.ﬂxﬁOR:

ARIAN GONCALVES DE SOUZA, brasileira, viliva, aposentada, CPF:

34.366.090-34, RG:

3003186933 SSP RS, residente e domiciiiada na Rua Lucas de Oliveira, 131 ; apartamento 502,

nesta capital.

LOCATARIO:

il,

ERONIMO PIZZOLOTTO GOERGEN, brasileiro, casado, advogado, @f&B/RS 47.240, RG

2054427546, CPF 734.410.400-82,
300/402-A, Bairro Vila ipiranga, nesta capital.

srndvel sito & Praga da Matriz, n2 130/conj.1301, Centro, Porto Alegre/RS. I

residente ¢ domiciliado na Rua Drj

Dério Bittencourt,

[

. e . . i =
As partes acima qualificadas, pelo presente instrumento, contyatam a locagdo do
imdve! supramencionado, de comum acordo, mediante as cliusulas @ conﬁfj;ﬁes seguintes:
: 5

' PRI.MEIRA ~ A presente locagdo é por prazo de 2(dois) anos, a c}éntar de primeiro de

tavareiro do corrente ano até 31 de janeiro de 2018, data em que
independente de notificacdio judicial ou extrajudicia%, '

PARAGRAFO UNICO — Salvo hipdteses de renovacdo escrita do

terminaré a locagdo,

L;' rasente contrato_de

icracio antes do término do prazo estipulade acima, o iocatério obriga- se%

shdependentemente

#a gqualquer interpelagio ou aviso judicial ou extrajudicial a desocupar o jjndvel ora locado € a

ehtregar as chaves respectivas ao locador, no dia imadiato a0 término do

SEGUNDA — O valor do aluguel correspondente ao perfodo mens
£.500.00 {guatro mil e quinhentos reais}, com vencimento no primeiro
om moeda corrente nacional, sende pago diretamente ao Locador, ot

indicar, com reajuste anual pelo fndice de correcdo de aluguel oficial.

PARAGRAFO UNICO — Os aluguéis e encargos que ndo forem ¢
prazo serfio corrigidos pela variagio acumulada do IGPM {da Fundagdo
diz do efetivo pagamento, e acrescidos da muita de 10% (dez po

maratérios de 1% (um por cento) ao més, passando a cobranga a s¢

;wrazo

;) de locacdio é de RS
ia dtil de cada més,
onde e a guem ele

;urétados dentro desse
Gietdlio Vargas) até o
'_cento} e dos juros
¢ fajta por advogado

quando a inadimpléncia resuitar em mais de 30 dias, e paderd opasionar o imediato

zjuizamento da acdo de despejo.

- TERCEIRA — Os impostos prediais e/ou territoriais, taxas {agua,
do uso do imdvel, exceto telefone) e o condominio, serdo pagos pelo
aluguel mensal, diretamente aos érgios compeientes, comprometendo-
okier junto aos mesmos os docs. bancdrios ou carnds de pagamer
tocatdrio pagé-los pontualmente nas Repartigbes Publicas e Priv:
zpresentar o comprovanie do pagamento sempre que solicitado. Além

{uz e outras oriundas
geatdrio junto com o
¢, se necessario for, a
ros; enfim, deverd o
yas competentes, e

jssso tendo em vista

as disposicdes legais, pagard o Locatdrio, em parcela dnica, desde o inicig B:Ea Locagdo, o prémio

de seguro contra incéndio e/ou vendaval, relativo ao imével, sob pena ¢

I > ndo o fazendo arcat

com o pagamento da respectiva indenizagdio securitéria na eventualidqdn do acontecimento

de guaisquer um destes eventos.
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QUARTA - O imével locado destina-se exclusivamente para iso COMERCIAL do
Lacatario, ficande proibida, sob pena de rescisédo contratual, a mudanga C_.g‘zg destinago, cessdo
da iocagdo e a sublocagio, sem prévio consentimento do Locador.

QUINTA- N3o poderé o Locador retornar o imdvel, salvo se m rrivado por infracdo
contratuai do Locatério e nem poderé este devolve-lo ao Locador, soh peia de pagamento de
uma multa fixada no valor de trés meses de aluguel atualizados; tambén{;,nﬁo podera restitui-
Is durante o perfodo de prorrogacio da locag¢do por prazo indetermﬁ;hdo, sem avisar ao
Lacador por escrito, com antecedéncia minima de sesserta dias, ou dev :r_é pagar o aluguei e
os encargos pelo prazo do aviso. |

SEXTA — O Locatdrio declara que examinou previamente o ingdvel, e que este se
ercontra em condigBes regulares de uso e de higlene, com suas dependéjicias reparadas {sem
piritura nova), obrigande-se a zelar por sua boa conservagio e a fazer c_::r,,_ irnediato e por sua
conta todas as reparacdes dos estragos a que der causa, no Curso { locagdo, de modo
especial referente a vazamentos e obstrugbes que venham a surgir ni sistema de dgua e
esgotas, devendo restituir o imével, no fim da locacdo, no mesmo estado I}m gue o recebelt,

- SETIMA — £ vedado 30 Locatdric fazer quaisquer benfeitorias ou afieracdes, sem prévio
consentimento por escritc do Locador, o qual se reserva o direito ex;r;i,.usivo de realizar as
henfeitorias necessérias, mediante solicitacdo escrita do Locatario. Em coissequéncia, ndo terd
o inguiline nenhum direito 3 indenizagio ou a retencio pelas benfeitarias tue, infringindo este
corftrato, venham a efetuar.

OITAVA — No caso de venda, o Locatério tem preferénci poiia adguirir o imaovel
izzado, pelo valor de mercado, em iguaidade de condicBes com terceirgs, devendo o locador
dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificagdio judicial, extrajuc i¢iat ou outro meio de
cidncia inequivoca. i

NONA — Se o imdvel vier a ser posto & venda e o Locatério nao [ouver exercitado, no
prazo e condigBes de lei, seu direjto de preferéncia, ficara obrigado a pe itle que seja visitado
peles pretendentes @ sua aquisicdo. ff

DECIMA — Fica acordado que, nos procedimentos judiciais tolativos a a¢des de
despejo, consignacdo em pagamento de aluguéis e acessorios da liidacdo, revisionais de
zluguel e renovatérios de locacdo, as citacBes, intirmnacbes ou noﬁ.f‘"’f:agﬁes serdo feitas
mediante correspondéncia com aviso de recebimento oy, tratando-se rde pessoa juridica ou
firma individual, também mediante telex ou fac-simile ou, "ainda, selido necessario, pelas
demals formas previstas no Cédigo de Processo Civil. E

DECIMA PRIMEIRA — Constituem casos de resciso, de pleng direito, do presente
contrato, além dos indicados nas cldusulas anteriores e na tel, mais oY seguintes: a) falta de
pagamento dos aluguéis e encargos no prazo fixado; b) desapropriacie.do imdvel locado ou
incéndio gue impega o seu uso; ¢} abandono do imével au descaso marfifesto do inquiline pela
ssa conservacio; d) se ocorrendo morte, auséncia, interdigdo, fa'nlii-’iﬁcia, insolvéncia ou
sxoneracdo do fiador, ndo lhe for dado substituto iddneo no prazo maxiino de 15{quinze) dias
da ocorréncia que deverd ser noticiada ao Locador no mesmo prazo; e}se 0 Locatdrio impedir
& vistoria do imoével pelo Locador, por seu mandatério, ou por ter sirps interessados na
sompra do imdvel, caso este seja posio a venda, ou se recusar a Fgncordar com harario
razodvel para visitas. i

w‘w
o ;

i)
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DECIMA SEGUNDA - Sempre que houver intervencdo de advog;
fixado em 10% {dez por cento) o percentua!l dos honordrios advacaticios &

DECIMA TERCEIRA - Ao encerrar-sé a locaglo, deverd o Lg

HJos, desde ja, resta
incidir sobre o valor

:
:

do déhito, se ocorrer compesigio amigavel, ou de 20% (vinte por cento} dir valor atualizado da

catisa na hipétese de procedimento judicial, além das custas processuais. |

catdrio apresentar,

BSAN, da Prefeitura

jurtamente com_ as chaves, certiddes negativas do DMAE ou da CCl
Miunicipal referentes ao IPTU, provas do corte e da quitagdio da luz, bq;
carnés e recibos que estiverem em seu poder; além disso, antes de devolvisr

Locatdrio fazer os reparos {sem pintura nova) que forem necessarios pg
ere que foi locado, somente cessando a fluéncia dos alugueis e encargos,

correspondentes quando o imével finaimente se encontrar nas condice

satisfeitas as demais exigéncias acima especificadas.

DECIMA QUARTA — Fica acordado e esciarecido que: a) o recibo ¢
més a que se refere e ndo prova pagamento dos meses anteriors
majoragdes e encargos que ndo tenharn sido cobrados na época Progi.

Locatario sustar o pagamento de aluguéis e encargos sob o pratexto de
emr alguma exigéncia ou solicitagio feita; ¢} salvo declarago escrita d

toigracia ou concessdes por eles feitas nfo implicam em rendncia de dirg
cortratual, ndo podendo ser invocadas pelo Locatario como preceden;
cumprimento do contrato; d} nas acSes de despejo por falta de pagamey

emenda da mora se a Locatdria ja houver utilizado essa faculdade por
meses imediatamentie anteriores & propositura da aglo; e) fica assegu
cua mandatdria o direito de vistoriar o prédio sempre que o julgarem coriye

DECIMA QUINTA — Para dirimir eventuais questles relacionad

clegem as partes o foro desta cidade e renunciam a gualquer outro, po

sefa. E assim, justos e coniratados, assinam este instrumento em
testamunhas, na forma e para os fins de direito.

Porto Alegre, 01 de feug.tglro dP 2016.

‘Gcador

L ta}a rio

Testemunhas:

Assg:

che:

AR
TFE:
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7 como entregar 0%
0 prédio, devera o
iLH repd-lo no estado
u dos valores a eles
‘devidas, e uma vez

il

£

0

i3 aluguel vale para
]

,;.; nem guitagdo de
tia: b) nio poderd o

iio ter sido atendido
‘Locador, guaisguer
itas ou em alteracio
‘as para se furtar ao

oyt

iz0, n3o se admitird a

':juas vezes nos doze

fgdo ao Locadoyr ou a
=nienta.

s com este contrato
1mals privilegiado que
¢luas vias, com duas




CONTRATO DE LOCACAO DE {MGVEL PARA FINS COMERCIAL

L OCADOR:

ATRIAN GONGALVES DE SOUZA, brasileira, vilva, aposentada, CPF.

w

?..T54.366.090—34, RG:

3003186933 SSP RS, residente e damiciliada na Rua l.ucas de Cliveira, 131;":;; apartamento 502,

nesta capital.

LOCATARIO:

JERANIMO PIZZOLOTTO GOERGEN, brasileiro, casado, advogado,
300/402-A, Bairro Vila ipiranga, nesta capital.

RAOVEL:

rddve! sito 3 Praca da Matriz, n2 130/con].1301, Centro, Porio Alegre/RS.

(JJ__.B/RS 47.240, RG
2044437546, CPE 734.410.400-82, residente e damiciliade na Rua Dl;-

Daric Bittencourt,

i

jatam a locagfo do

" As partes acima qualificadas, pelo presente instrumento, conf
imdvel supramencionadg, de comum acordo, madianie as cldusulas e coni

PRI'MEIRA — A presente locagdo é por prazo de 2(dois} anos, a ot

fevareiro do cotrente ano até 31 de janeirc de 2018, data em que
%ndependente de notificagéo judiciai ou extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO — Salvo hipdteses de renovacdo escrlta do

Hpdes seguintes:

pitar de primeirc de
ierminarg a locagdo,

iresente contrato de

iocacEo antes do término do prazo estipulado acima, o locatdrio obriga-se ¢
de gualquer interpelagdio ou aviso judicial ou extrajudicial a desocupar 0}

independentemente
novel ora locado € a

entregar as chaves respectivas ao locador, no dia imediato ao término do; i

SEGUNDA — O valor do aluguel correspondente ao perfoda mens
£.500,00 (quatro mil e quinhentos reais}, com vencimento no primeirc

sl moeda corrente nacional, sendo pago diretamente ao Locador, oy

Indicar, com reajuste anual pelo indice de correcdo de aluguel oficial,

PARAGRAFO UNICO ~ Os alugiséis e encargos que ndo forem ¢

prazo serdo corrigidos pela variacio acumulada do 1GPM (da Fundag&o “

AZ0,

o de locacdo é de RS
idia atil de cada més,
pnde e a gquem ele

lsitados dentro desse

etllio Vargas) até o

diz do -efetivo pagamento, e acrescidos da multa de 10% (dez pol
L feita por advogado

moratérios de 1% (um por cento) ao més, passando & cobranga a se
guando a inadimpléncia resultar em mais de 30 dias, e podera tg
ailfzamento da agdo de despejo.

© TERCEIRA — Os impostos prediais e/ou territoriais, taxas {3gua,
¢e uso do imdvel, exceto telefone} e o condominio, serdo pagos pelo
aiuguel mensal, diretamente aos drgias competentes, comprometendo-
obier junto aos mesmos os docs. bancérios ou carnés de pagamer

'}
&

E

uz e outras eriundas

cento) e dos juros

asionar o imediato

_;v!{ﬁcatério junio com o
S, se necessario for, a

1’1‘05, enfim, deverd o

Locatdrio paga-los pontualmente nas Reparticbes Plblicas e Privitlas competentes, e
apresentar o compravante do pagamento sempre gue solicitado. Além(lxﬂlsso tendo em vista

as disposicBes legais, pagaré o Locatario, em parcela Ginica, desde o inicio
de seguro contra incéndio efou vendaval, relativo ac imdvel, sob pena ¢

cotn o pagamento da respectiva indenizacdo securitdria na eventualid;
de quaisquer um destes eventos.
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DECIMA SEGUNDA - Sempre que houvar intervengiio de advogty

fl

xado em 10% {dez por cento) o percentual dos honorérios advocaticios & incidir sobre o valor

[ios desde ja, resta

do débito, se ocorrer composicio amigével, ou de 20% (vinte por cento) di: valor atualizado da

ceiisa na hipdtese de procedimento judicial, além das custas processuais.

DECIMA TERCEIRA ~ Ao encerrar-se a locagho, deverd o L
juntamente com as chaves, certiddes negativas do DMAE ou da COi
Municipal referentes ao IPTU, provas do corte e da quitagdo da luz, be

carnds e recibos que estiverem em seu poder; aiém disso, antes de devol\f_

Locatdrio fazer os reparos (sem pintura nova) gue forem necessdrios pa

em que foi locado, somente cessando a fluéncia dos aluguels e encargos,i;

;
i
i

c]catano apresentar,
[ISAN, da Prefeitura
uﬁ como entregar os
2 0 prédio, deverd o
ta repé-lo no estado
1t dos valores a eles

correspondentes quando o imdvel finalmente se encontrar nas condigoe‘k'dewdas, e uma vez

satisfeitas as demals exigéncias acima especificadas.

DECIVIA QUARTA — Fica acordado e esclarecido que: a) o recibo ¢
~més a que se refere e ndo prova pagamento dos meses anterior
Locatirio sustar 0 pagamento de atuguéis e encargos sob o pretexto de
ern alguma exigéncia ‘ou solicitagdo feita; ¢} salvo declaracio escrita d
toleréncia ou concessdes por eles feitas ndo Implicam em rendincia de dir,
contratual, ndo podendo ser invocadas pelo Locatéric como preceder
curnprimento do contrato; d) nas a¢des de despejo por falta de pagame
emenda da mora se a Locatéria j& houver utilizado essa faculdade por
mesés imediatamente anteriores 3 propositura ds agdo; e} fica assegu
<ua randatdria o direito de vistoriar o prédio sempre gue o julgarem cor

* DECIMA QUINTA — Para dirimir eventuals questdes relacionad
elegern as partes o forp desta cidade e renunciam a qualquer outro, por.}
seja. E assim, justos e contratados, assinam este instrumento ern
tastemunhas, na forma e para os fins de direito.

Porto Alegre 01 de fext@Lro de 2016,

Losador

*“’f/; 57 Ledt .
a.o«:::l}?a rl.o L///

Testemunhas:

1,
.

mzjoragbes e encargos que ndo tenham sido cobrados na época pProf n'

-.--r-—c-—

aluguel vale para o
, hem guitagdo de
iar b) ndo poderd o
S0 ter sido atendido
Locador, guaisquer

iy

é‘JEDS ou em alteracdo
l

#s para se furtar ao
ito, ndo se admitird a
iuas vezes nos doze

fado ao Locador ou 2
\'i

reniente.

5 com este contrato

fa‘fnais privilegiado que
dis

ras vias, com duas
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