Recibo

Recebi de Jerbnimo Pizzolotto Goergen a importang

é'.R$ 4.500,00

_n-ia supra de R$

4.500 (quatro mil e quinhentos reais), referente ao pagame to do aluguel do

més de ABRIL de 2017, da sala comercial 1301, sifuada n
Deodoro n® 130, em Porto Alegre / RS.

Porto Alegre, 03

RG: 3003_.186933 SSP RS
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s!‘Prag.a Marechal
|

#e maio de 2017.




CONTRATO DE LOCACAC DE IMOVEL PARA FINS COMERC!

LLADOR:

AMRIAN GONCALVES DE SOUZA, brasileira, viliva, aposentada, CPF: 1
3003186933 SSP RS, residente e domicitiada na Rua Lucas de Oliveira, 1311
xesta capital.

LOGATARIO:
JERANIMO PIZZOLOTTO GOERGEN, brasileiro, casade, advogado, O
144427546, CPF 734.410.400-82, residente e domiciliado na Rua Dr
300/402-A, Bairro Vita lpiranga, nesta capital.

RHIVEL:

‘mavel sito 3 Praca da Matriz, n2 130/coni. 1301, Centro, Porto Alegre/RS.

s

24,366.090-34, RG:
aparfamento 502,

£3/RS 47.240, RG
E)ério Bittencourt,

" As partes acima qualificadas, pelo presente instrumento, contrgtam a locagdo do

i

imével supramencionado, de comum acordo, mediante as cldusulas e condiiBes seguintes:

' PRIMEIRA — A presente locaciio é por prazo de 2(dois} anos, a ¢@
faviireiro do corrente ano até 31 de janeiro de 2018, data em que t
mdependente de notificacdio judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO — Salvo hipSteses de renovacdo escnta do p

i

itar de primeito de
sminard a locacdo,

'nsente coniratg de

'I
icracdo antes do término do prazo estipulado acima, o locatério obrlga se)

il
dé gualquer interpelacio ou avisa judicial ou extrajudicial a desocupar o ilfix

enitregar as chaves respectivas ao locador, no dia imediato ao término do &

SEGUMNDA — O valor do aluguel correspondente ao periodo mens:
4.500,00 (quatro mit e quinhentos reais), com vencimento nc primeiro ¢
ern moeda corrente nacional, sendo pago diretamente a¢ Locador, ou]
indicar, com reajuste anua! pelo indice de correcio de aluguel cficial.

PARAGRAFO UNICO — Os aluguéis e encargos gue ndc farem gt
prazo serdio corrigidos pela variagdo acumulada do IGPM (da Fundagso ¢
dia do efetivo pagamento, e acrescidos da multa de 10% (dez por
moratérios de 1% (um por cento) ao més, passando a cobranca a ser
guando a inadimpléncia resultar em mais de 30 dias, e poderad of
ajuizamento da acio de despejo

- TERCE!IRA ~ Os impostos prediais e/ou territoriais, taxas {agua, Itz

do uso do imével, exceto telefone) e o condominio, serfio pagos pelo
aluguel mensal, diretamente aos drgéos compeienies, comprometendo-s&

ndependentemente
wAvel ora locado e a
1azo,

de locacdo é de RS
12 Ut de cada més,
snde e a quem ele

itados dentro desse
etiiio Vargas) até o
cento} e dos juros
feita por advogado

:asionar o imediato

e outras oriundas

Lmatario junto com o

se nacessario for, a

e . PN o it . .
chier junto aos mesmeos os docs. bancdrios ou carnés de pagamentgs; enfim, devera o
Lotatdrio pagd-los pontualmente nas Repartigies Publicas e Privadizs competentes, e

5

a5 dlspomgoe, legais, pagard o Locatério, em parcela Unica, desde o inicio’

fs Locaggo, o prémio

sresentar o comprovante do pagamenio sempre gue solicitado. Além ii‘*so, tendo em vista

de seguro contra incéndio e/ou vendaval, relativo ac imével, sob pena dg|
com o pagamento da respectiva indenizacSo securitdria na eventualidagi
de quaisguer um destes eventaos.
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nio o fazendo arcar
> do acontecimento




QUARTA — O imdvel jocado desting-se exclusivarmentie para IL
Lucatério, ficando proibida, sob pena de rescisdo contratual, a mudanga e
Gs locacdo e a sublocago, sem prévio consentimento do Locador,

QUINTA- Nio poderéd o Locador retornar o imével, salve se m

urra multa fixada no valor de trés meses de aluguel atualizados; tambérr
ia durante o pericdo de prorrogacio da locacdio por prazo indetermi
Lovador por escrito, tom antecedéncia minima de sessenta dias, ou deve
s encargos pelo prazo de aviso.

i
;i

i
gi

o COMERCIAL do
plestmagao, cessdo

:gvado por infragdo
caritratual do Locatdrio e nem poderd este devolve-io ao Locador, sob per de pagamento de

fido poderd restitui-

do, sem avisar ao
4 pagar o aluguel e

SEXTA - O Locatdrio declara gque examinou previamente o Imgvel, e que este se
ercontra em condigBes reguiares de uso e de higiene, com suas dependéniias reparadas {sem

pirtura nova), obrigando-se a zelar por suz boa conservacio e a fazer dg|
conita todas as reparagbes dos estragos a que der causa, no curso da
especial referente a vazamentos e abstrugbes que venham a surgir no
esgotos, devendo restituir o imével, no fim da locagdo, no mesmo estado s;

1
|
SRl

- SETHVIA — £ vedado ao Locatdric fazer quaisquer benfeitorias ou aﬁf':r;

llocagdo, de modo

sisterna de dgua e
1 que o recebeu.

imediato e ‘por sus

sragbes, sem prévio

cansentimento por escrito do Locador, o qual se reserva o direito exc ;sivo de realizar as

benfeitorias necessérias, mediante solicitagdo escrita do Locatario. Em co'l]"'
o ifauiline nenhum direito a indeniza¢do ou & retencdo pelas benfmtonas i
cositrato, venham a efetuar.

OITAVA — No caso de venda, o Locatério tem preferéncia par
lecado, pelo valor de mercado, em iguaidade de condigcBes com terceirog

S

.equéncia, ndo terd
ue, infringindo este

- adquirir o imodvel
devendo o locador

dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificagiio judicial, extrajudic al ou outro meio de

ciéncla InEC{UIVGC& . E

NONA — Se o iméve! vier a ser posto & venda e o Locatéric ndo hy

1

uver exercitado, no

prazo e candicBes de [&i, seu direito de preferéncia, ficara obrigado a pernitir que seja visitade

palos pretendentes a sua aquisicio:

DECIMA — Fica acordado que, nos procedimentos judiciais r':f:

ativos a acbes de

despejo, consignacdo em pagamento de aluguéis e acessorios da logagdo, revisionais de

zluguel e renovatérios de locaclo, as citagBes, intimacBes ou notificacBes serdo feitas
mediante correspondéncia com aviso de recebimento ou, tratando-se ¢t pessoa juridica ou

firma individual, também mediante telex ou fac-simile ou, ainda, sent
Hdernais formas previstas no Codigo de Processo Civil. A

i

o necessario, pelas

. e e
DECIMA PRIMEIRA — Constituem casos de rescisfo, de pleno. s{iﬁlrmto do presente
centrato, além dos indicados nas clausuias anteriores e na Lei, mais 0s ﬁgumtes a) falta de
pagarnento dos aluguéis e encargos no prazo fixado; b) desapropriacio| ﬁm imével locado ou

icéndio que impeca o seu uso; ¢) abandone de imdvel ou descase manif:
sua conservagdo; d) se ocorrendo morte, ausénela, Interdig8o, falé

sto do ingquilino pela
cia, insolvéncia ou

exoneracio do fiador, ndo the for dade substituto idéneo no prazo méxi:?“:n de 15(quinze) dias

da-ccorréncia que devera ser noticiada ao Locador ne mesmao prazo; e) s
compra do imodvel, caso este seja posto a
razcdvel para visitas.

Page 3/7

o Locatario impedir

a vistorfa do imdvel pelo Locador, par seu mandatdrio, ou por tercejiros interassados na
venda, ou se recusar a copcordar com hordrio




DECIMA SEGUNDA - Sempre que houver intervencio de advoga

fixado em 10% {dez por cento} o percentual dos honorérios advocaticios &
o déhito, se ocorrer composicdo amigdvel, ou de 20% {vinte por cento) du
causa na hipdtese de procedimento judicial, além das custas processuais. .

DECIMA TERCEIRA — Ao encerrar-se a locagdo, deverd o Lr
juntamente com as chaves, certidfes negativas do DMAE ou da COot
Municipal referentes ac IPTU, provas do corte e da quitagdo da fuz, b

carnés e recibos que estiverem em seu poder; além disso, antes de devol\is.r
Locatario fazer os reparos (sem pintura nova) que forem necessdrios patg-
@it dos valores a eles

er: que foi locado, samente cessando a fluéncia dos alugueis e encargos,
correspondentas guando o imdvel finalmente se encontrar nas condicBes
satisfeitas as demais exigéneias acima especificadas.

DECIMA QUARTA - Fica acordado e esclarecido que: a) o recibo dg

mis a que se refere . ndo prova pagamentc dos meses anierioredl

a‘rrjoragoes e encargos gue ndo tenhar sido cobrados na €poca propr "

Lacatario sustar o pagamento de aluguéis e encargos sob o pretexto de 13
ery alguma exigéncia ou solicitag8o feita; ¢) salvo declaracdo escrita do
tolerdncia ou concessdes por eles feitas ndo implicam em rendncia de dlre’
contratual, ndo podendo ser invocadas pelo Locatdrio como precedemf
curmprimento do contrato; d} nas a¢Bes de despejo por falta de pagameri:
emenda da mora se a Locataria j& houver utilizado essa faculdade por

meses imediatamente anteriores & propositura da agdo; e) fica assegurg

sud mandatdria o direito de vistoriar ¢ prédio sempre que o julgarem corny

DECIMA QUINTA — Para dirimir eventyais questSes relacionada;

ios, desde j4, resta
ncidir sobre o valor

ivalor atualizado da

atdrio apresentar,

AN, da Prefeitura

como entregar os
o prédio, deverd o
repd-io ho estado

tlevidas, @ uma vez

- aluguel vale para o
:'nem quitagdo de
oz b} nSo podera o
wO ter sido atendido
Eocador, guaisquer
ﬂ:os ou em alteracio
L para se furtar ao

I
i, ndo se admitird a

1rlas vezes nos doze
tio ao Locador ou a
aniente,

- com esie contrato

elagem as partes o foro desta cidade ¢ renunciam a gualquer outro, por gﬁxais privilegiado que

sefa, E assim, justos e contratados, assinam este instrumento em
tzstemunhas, na forma e para os fins de direito. :

Porto Alegre, 01 de fes@wde 2016.

..

l camdor

L 1 et A aff?(/ﬁf--_
Los d}arso 5/[ /

Tastemunhas:

Ans:
CFF:

Ass:
CPF:

was vias, com duas
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CONTRATO BE LOCACAD DE IMOVEL PARA FINS ('.E)I\i‘llERCL‘aL ES

AURIAN GONCALVES DE SOUZA, brasileira, vidva, aposentada, CPF: 1%
30013186933 SSP RS, residente e domiciliada na Rua Lucas de Oliveira, 131}

nesta capital.

LOGATARIO:

#uANIMO PIZZOLOTTO GOERGEN, brasileiro, casade, advogado, 0-

2344427546, CPF 734.410.400-82, residente e domiciliado na Rua Dr.
300/402-A, Bairro Vila Ipiranga, nesta capital.

IRDVEL;

imdvel sito 3 Praca da Matriz, n2 130/conj. 1301, Centro, Porto Alegre/RS. .."

1.366.090-34, RG:
‘apartamento 502,

B/RS 47.240, RG
Déric Bittencourt,

" As partes acima qualificadas, pelo presente instrumento, contrazham a locacdo do
i.
imdvel supramencionado, de comum acordo, mediante as cldusulas e comi *oes seguintes:

PRIMEIRA — A presente locagio ¢ por prazo de 2(dois) anos, a e f’ztar de primeiro de
fevareiro do corrente ano até 31 de janeiro de 2018, data em que tes*minaré a locagdo,

inc ependente de notificacdo judicial ou extrajudI(:Ial

i
. L:

PARAGRAFO UNICO — Salvo hipéteses de rencvacdg escrita do m wsente contrato_de

incacho antes do término do prazo estigulado acima, o locatario obriga-se.

Ihdependentemente

de qualquer interpelacdo ou aviso judicial ou exirajudicial a desocupar 0 ifiovel ora locado e a

sntregar as chaves respectivas ao locadar, no dia imediato ac términc do i3

320,

SEGUNDA — O valor do aluguel correspondente ac periodo mensa %_'de locacBo & de RS

4.500,00 {quatro mil e quinhentas reais}, com vencimento no primeiro ¢
em moeda corrente nacional, sendo pago diretamente ao Locador, ou
indicar, com reajuste anual pelo indice de corracio de aluguel oficial.

PARAGRAFO UNICO — Os aluguéis e encargos que ndo forem ai
prazo serfo corrigidos pela variagio acumulada do 1GPM (da Fundagdo &
dia do efetive pagamento, e acrescidos da multa de 10% {dez por]
maratdrios de 1% {um por cento) ao més, passando a cobranga a ser

quando a inadimpléncia resultar em mais de 30 dias, e poderd or

el

4 Uti de cada més,
cnde e a quem ele

iitados dentro desse
=talio Vargas) até o
“ento} e dos juros
*‘eﬁa por advogado
aSionar 0 imediato

aitizamento da acfio de despejo !

TERCEIRA — Os impostos prediais e/fou territoriais, taxas (agua,

ltiz e outras oriundas

de uso do imdvel, exceto telefone) e o condominio, serdio pagos pelo Ltlscatarlc junto com o
alugliet mensal, diretamente aos érgdos competentes, comprometendo- st' yse hecessario for, a
oiter junto aos mesmos os docs. bancérios ou carnds de pagament ﬁ;, enfim, devera o
Loratdric paga-los pontuaimente nas Repartigbes Pdblicas e Privaa.Jdas competentes, e

apresentar o compravanite do pagamento sempre que selicitado. Além i:'

as disposicdes legais, pagard o Locatdrio, em parcela tinica, desde o inicic
de seguro contra incédndio e/ou vendaval, relativo ao imével, sob pena dej

se, tendo em vista

:Ia Locagio, o prémio

Inéo o fazendo arcar

corn o pagamento da respectiva indenizaciio securitdria na eventuahdada‘ do acontecimento

de guaisqguer um destes eventos.
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QUARTA - O imdvel locado destina-se exciusivemente para jjso COMERCIAL do
Locatdrio, ficando proibida, sob pena de rescisdc contraiual, 2 mudanca da-zdestinagﬁo, cessdo
da tocaglo e a sublocagio, sem prévio consentimento do Locador. '

QUINTA- N3o poderd o Locador retornar o imével, salvo se mezivado por infragdic
contratual do Locatério e nem poderd este devolve-lo ac Locador, sob peija de pagamento de
umna multa fixada no valor de trés meses de aluguel atualizados; tambéniiido podera restitui-
lz durante o pericdo de prorrogacdo da locagfio por prazo indetermi’i’ 2do, sem avisar ao
Lacador por escrito, com antecedéncia minima de sessenta dias, ou deVF 4 pagar o aluguel e
0s encargos pelo prazo do aviso.

SEXTA — O Locatério declara gque examinou previamente o imigwvel, e gue este se
encontra em condicBes regulares de uso e de higiene, com suas dependéijcias reparadas {sem
pintura nova), obrigando-se a zelar por sua boa conservagdo & a fazer ddimediato e por sua
cinta todas as reparagBes dos estragos @ que der causa, no curso d g;ﬁlocagﬁo, de maodo
especial referente a vazamentos e obstrugBes que venham a surgir ngisistema de dgua e
esgatos, devendo restituir o Imovel, no fim da locagBo, no mesmo estado g que o recebeu.

- SETIMA — £ vedado ao Locatdric fazer quaisquer benfeitorias ou af
consentimento por escrito do Locador, o qual se reserva o direito exg
kenfeitorias necessérias, mediante solicitagdo escrita do Locatdria. Em cal
i inguitino nenhum direito a indenizacdo ou a retenglo pelas benfr—_'itonaq
contrato, venham a efetuar.

-aragdes, sem prévio
lisivo de realizar as
’%fsequéncia, nio tera
sue, infringindo este

OITAVA ~ No case de venda, o Locatdrio tem preferéncia paj
losado, pelo valor de mercade, em igualdade de condigGes com terceiros,
dar-lke canhecimento do negdcio mediante notificacdo judicial, extrajudu‘

ciéncia mequwoca

% adquitir o imével
¢ devendo o locador
ial ou outro meio de

NONA - Se o imdvel vier a ser posto & venda e o Locatdrio ndio Buver axercitado, no
prazo e condigBes de 18}, seu direito de preferéncia, ficara chrigado a pemhtir que sefa visitado
pelas pretendentes 4 sua aquisicio: i

DECIMA ~ Fica acordado que, nos procedimentos judiciais ¢
despejo, consighacdo em pagamento de aluguéis e acessdrios da loacdo, revisionais de
afyguel e renovatérios de locagio, as citagBes, intimagBes ou notil C,ac;ﬁes ser3o feitas
mediante correspondénciz com aviso de recebimento ou, tratando-se &z pessoa juridica ou
firma individual, também mediante ielex ou fac-simile ou, ainda, senllrlgigb necessario, pelas
demals formas previstas no Cédigo de Processo Civil.

}.ﬂati\ros a acles de

DECIMA PRIMEIRA — Constituem casos de rescisdo, de pleno
contrato, além dos indicados nas clausulas anteriores e na Lei, mais os
pagamento dos aluguéis e encargos no prazo fixado; b) desapropriacioll
incéndio que impega o seu uso; ¢) abandono do imdvel ot descaso manits
sua” conservagio; d) se ocorrendo morte, auséncia, interdiclo, falé]
exoneracdo do fiador, ndo lhe for dado substituto iddneo no prazo méxii

a vistoria do imodvel pelo locador, por seu mandatario, ou por terce
compra do imdvel, caso este seja posto & venda, ou se recusar a cg
razodvel para visitas.

£!

Y
da ocorréncia que deverd ser noticiada ao Locador no mesmo prazo; e} & 0 Locatério impedir

5

H interessados na

Al

cdireito, do presente
ieguintes: a) falta de
.3)0 imovel locado ou
Qto do inguilino pela
's:::a insolvéncia cu
i de 15{quinze) dias

icordar com horario
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DECIMA SEGUNDA - Sempre gue houver intervencdo de advogaros, desde jd, resta
finado em 10% {(dez por cento} ¢ percentual dos honorérios advocaticios allincidir sobre o valor
e 3&hito, se ocorrer composicio amigavel, ou de 20% (vinte por cento) d y ‘g.ralor atualizado da

causa na hipdtese de procedimento judicial, além das custas processuals.

DECIMA TERCEIRA — Ao encerrar-se a locacio, deverd o Lg | atario apresentar,
juntamente com as chaves, certidfies negativas do DMAE ou da CORBAN da Prefeitura
Municipal referentes ao IPTU, provas do corte e da quitagdo da luz, bei ‘ilfﬂ como entregar os
camés e recibos que estiverem em seu poder; além disso, anies de devoiw'ar o prédio, deverd o
t acatario fazer os reparos (sem pintura nova) que forem necessadrios pal F repd-lo no estado
ers que foi locado, somente cessando a fluéncia dos aluguels ¢ encargos, tiut dos valores a eles
correspondentes quando o imével finalmente se encontrar nas cond:goes"ziewdas e uma vez

satisfeitas as demais exigéncias acima especificadas.

DECIMA QUARTA — Fica acerdado e esclarecido que: a) o recibo dip aluguel vale para o
- més a que se refere e ndo prova pagamento dos meses anteriores} nem quitagdo de
res *jc}ragoes e encargos gue ndo tenharm side cobrades na época prépr]a; b} ndo poderd o
tsratirio sustar o pagamento de aluguéis e encargos sob o pretexto de 1o ter sido atendido
er alguma exigéncia ‘ou solicitacio feita; c) salvo declaragdo escrita deif Locador, quaisquer
toierdncia ou concessdes por eles feitas nfo implicam em rendncia de dirétﬁ'ﬁos oui em alteracio
contratual, ndo poadendo ser invocadas pelo Locatdric como precedentes para se furtar ao
cumprimento do contrato; d) nas agbes de despejo por faltz de pagamenyo, ndo se admitird a
emenda da mora se a Locatéria ja houver utilizado essa faculdade por {luas vezes nos doze
msgses imediatamente anteriores & propasitura da ac3o; e) fica assegursdo ao Locador ou a
sua frandatéria o direito de vistoriar o prédio sempre que o juigarem convgniente,

~- DECIMA QUINTA - Para dirimir eventuais questdes relacionadg: com este contrate
elegem as partes o foro desta cidade e renuncism a qualquer outro, por irais privilegiado gue
sefa. 'E assim, justos e contratados, assinam este instrumento em dkyas vias, com duas

astemunhas, na forma e para os fins de direito. Al

i

!

Porto Alegre, 01 de fes@ggj@de 2016.

= N, '_/'
— b S —

.

tocador T

2, 42/‘*/ fg{/ Pl (‘f‘?’ ‘. __.@v_
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Testemunhas:

Ass:
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Ass:
CRF:
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