Recibo
Recebi de Jerdnimo Pizzolotto Goergen a importancia
4,500 {quatro mil e guinhentos reais), referente ao pagamento:

més de NOVEMBRO de 2016, da sala comercial 1301, situ
Marechal Deodoro n° 130, em Porto Alegre / RS. :

Porto Alegre, 01 de deze

J

S 4.500,00

supra de R$

do alugue! do
ada na Praca

nbro de 2016.

RG: 3003186933 SSP RS
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CONTRATO DE LOCACAO DE IMGVEL PARA FINS COMERE:

LOCADOR;

MIRIAN GONCALVES DE SOUZA, brasileira, vitiva, aposentada, CPF:Q:

3003186933 SSP RS, residente e domiciliada na Rua Lucas de Qliveira, 13
nesta capital.

LOCATARIO:

JERONIEVIO PIZZOLOTTO GOERGEN, brasileiro, casado, advogado,

2044427546, CPF 734.410.400-82, residente e domiciliado na Rua Elirﬁ

300/402-A, Bairro Vila Ipiranga, nesta capital.

BMOVEL:

ki
Imdvel sito & Praga da Matriz, n2 130/conj.1301, Centro, Pario AEegre/RS.i.

IS

184.366.090-34, RG:
11, apartamento 502,

WAB/RS 47.240, RG

Dirio Bittencourt,

"7 As partes acima qualificadas, pelo presente instrumento, cory

mlovei supramencxonado de comum acordo, mediante as cldusuias e car

atam a locagdo do
dicBes seguintes:

;

: i
PRIMEIRA — A presente locacdo & por prazo de 2{dois} anos, a (’;untar de primeiro de
|

favereiro do corrente ano até 31 de janeiro de 2018, data em que;
independente de notifica¢do judicial ou extrajudicial.

PARAGRAFO UNICO — Salvo hipdteses de renovacio escrita do.

Eerminara a locagdo,

k i

resente contrato de

locacio antes do término do praze estipulade acima, o locatério obriga-s:%

de qualquer interpelacic ou aviso judicial ou extrajudicial a desocupar o

independentemente
:‘gmovei oralocadoea

enfregar as chaves respectivas ao locador, no dia imediato ao término dq irazo.

' SEGUNDA — O valor do aluguel correspondente ao periodo mengal de locacdo & de RS

4.500,00 {quatre mii e quinhentos reais), com vencimento no primeiro;

jia (til de cada més,

em moeda corrente nacional, sendo page diretamente ao tocador, oi_g:.onde e a guem efe

indicar, com reajuste anual pelo indice de corregdo de aluguei oficial.

i

PARﬂ\GRAFO UNICO - Os aluguéis e encarges qua ndo forem q‘-mtados dentro desse

prazo serdo corrigidos pela variagdo acumulada do IGPM (d2 Fundagio!

dia do efetivo. pagamento, e acrescidos da multa de 10% (dez pol
maoratérios:de 1% (um por cento} ac més, passando a cobranga a sef

T5etdlic Vargas) até o
cento) e dos juros
feita por advogado

guando a inadimpléncia resultar em mais de 30 dias, e poderd masionar‘ o imediato

ajuizamento da acdo de despejo

TERCEIRA.—— Os iImpostos prediais e/ou territoriais, taxas (égua,f.'

uz e outras oriundas

do uso do .imével, exceto telefone) e o condominio, serdo pagos pele Hocatério junto com o
aluguel mensal, diretamente aos drgdos competentes, comprometendo-bp, se necessario for, a
obter junto aos mesmos os docs. bancérios ou carnés de pagamenizos; enfim, deverd o

Locatdrio " paga-los pontualmente nas Repartigdes Pablicas e Priv
apresentar o comprovanie de pagamento sempre gue solicitado. Além|
as disposicBes legais, pagara o Locatdrio, em parcela Onica, desde o infci

{%Ias competentes, e
disso, tendo em vista
Lfia Locagdo, o prémio

cle seguro contra inc&ndio e/ou vendaval, relativo ao imével, sob pena & ndo o fazendo arcar

com o pagamento da respectiva indenizagdo securitaria na eventualid?']';fﬂ do acontecimento

de guaisquer um destes eventos.
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uso COMERCIAL do

QUARTA - O imodvel locade destina-se exciusivamente para
ie destinagao, cessdo

Locatdrio, ficando proibida, sob pena de rescisdo contratual, a mudanga
da locacdo € a sublocagdo, sem prévio conseniimento do Locador.

QUINTA- NZo poderd o Locader retornar o imdvel, salve se rmativado por infragdo
contratual do Locatédrio e nem podera este devolve-lo ac Locador, sob péna de pagamento de
uma mukta fixada no valor de trés meses de aluguel atualizados; tambem nido podera restitui-

|
la durante o periodo de prorrogacdo da locacdo por prazo indeterm nado, sem avisar ao

Locador por escrito, com antecedéncia minima de sessenta dias, ou devjera pagar o aluguel e

05 encargos pelo prazo do avise. [l

SEXTA — O lLocatério declara que examinou previamente o i ovel e que este se
gncontra em condi¢cdes regulares de uso e de higiene, com suas dependefi!'u:las reparadas {sem
pintura nova), obrigando-se a zelar por sua boa conservagio e a fazer cIL imediato € por sua
conta todas as reparacBes dos estragos a gue der causa, no curso | a locacdo, de rmodo

i
aspecial referente a vazamentos e obstrugBes que venham a surgir m sistema de dgua e

m;gotos devendo restituir o imdvel, no fim da locacdo, no mesmo estado

t=m gue o recebeu.

- SETIMA —E vedado ac Locatdrio fazer quaisquer benfeitorias ou ! q teragoes, sem prévio
Lonsentlmento por escrifo do Locador, ¢ qual se reserva o direito E)’ig.u'USiVO de realizar as

henfeitorias necessdrias, mediante solicitacio escrita do Locatario. Em cé

nsequéncia, ndo terd

il

g inguilifto henhum direito & indenizacdo ou a retengdo pelas benfe:tar|a$|que infringindo este

rontrato, venham a efetuar.

{ocado, peld valor de mercado, em igualdade de condicGes com tercei

dar-lhe canhecimento do negdcio mediante notificacdo judicial, extrajudi

ciéncia inequivoca. !

NONA — Se o imével vier a ser posto & vends e o Locatdrio ndo |
praza e condicBes de lei, seu direito de preferéncia, ficara obrigado a per*
peios pretendentes a sua aquisicdo;

DECIMA — Fica acordado que, nos procedimentos judiclais :
despejo, consignacic em pagamento de aluguéis e acessérios da lg
aiuguel ‘e ‘renovatdrios de locacio, as citagBes, intimacSes ou no:
mediante correspondéncia com aviso de recebimento ou, tratando-se

" OITAVA ~ No caso de venda, o Locatdrio tem preferéncia pg}a

il
I

adquirir o imovel
Lt
s, devendo o locador
al ou outro meio de

auver exercitado, no
nitir que seja visitado

relativos a acbes de
cacdo, revisionais de

acBes serfo feitas
e pessoa juridica ou

firma.individual, também mediante telex ou fac-simile ou, ainda, seddo hecessario, pelas

dema15 formas previstas no Codigo de Processo Civil.

. DECIMA PRIMEIRA — Constituem casos de rescisdo, de plendi
contrato, diém,dos indicados nas cldusulas anteriores e na Lei, mais 0s|
pagamento dos aluguéis e encargos no prazo fixado; b) desapropriacdd

incéndio que impeca o seu uso; c) abandono do imdvel ou descaso manif:

sua - conservacdo; d) se ocorrendo morte, auséncia, interdicdo, falg
exaneragdo do fiador, nfio Ihe for dado substituto idéneo no prazs maxi
da ocorréncia.que deverd ser noticiada ao Locador no-mesmo prazo; e}

idireito, do presente
Seguintes: a) falta de
do imovel locado ou
sto do inquilino pela
T cia, insolvéncia ou
Jpo de 15(quinze) dias
.e 0 Locatdrio impedir

_F_

e

a vistoria- do imoével pelo Locador, por seu mandatario, ou por terr:j;lros interessados na

compra ¢o imovel, caso este seja posto a
razoavel para visitas.

e e/

.

a venda, ou se recusar a

jl,{ :

wordar com horario
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DECIMA SEGUNDA - Sempre que houver intervencio de advogs

1l
fixado em 10% (dez por cento) o percentuzl dos honordrios advocaticios:

dos, desde i3, resta

3
{ incidir sobre o valor

do débito, se ocorrer composicioc amigdve!, ou de 20% (vinte por cento) &
zausa na hipdtese de procedimento Judicial, além das custas processuais: l

DECIMA TERCEIRA — Ao encerrar-se a locagdo, deverd o i
juntamente com as chaves, certidGes negativas do DMAE cu da CC
Municipal referentes ao IPTU, provas do corte e da quitagdo da fuz, bﬂ‘:‘

t

Hi
Ho valor atualizado da

Jcn:atr!urio apresentar,
RSAN da Prefeitura
como entregar os

carnds e recibos gue estiverem em seu poder; além disso, antes de devoi\lrer o prédio, deverd o

1.

Locatério fazer os reparos (sem pintura nova) que forem pecessarios p:
am gue foi locado, somente cessando a fluéncia dos alugueis e encargos;
correspondentes guando ¢ imdvel finalmente se encontrar nas condigd
satisfeitas as demais exigéncias acima especificadas.

|

DECIMA QUARTA ~ Fica acordado e esclarecido que: a) o recibo go
més a que se refere e ndo prova pagamento dos meses antanon;

majoragBes e encargos que ndo tenham sido cobrados na épaca prog;

ra repd-lo no estado

iou dos valores 3 eles

s devidas, e uma vez

aluguel vale para o
5, nem gquitacdo de
ia; b) no poderd o

Lotatario sustar o pagamento de alugudis e encargos sob o pretexto de
em aiguma exigéncia ou solicitagdo feita; ¢) saive declaragdo escrita ¢

toleréncia ou concessdes por eles feitas ndo imiplicam em renlncia de dlif{é
contratual, ndo podendo ser invocadas pelo Locatdrio como precederi;
cumprimento do contrato; d) nas aces de despejo por falta de pagame}!
emenda da mora se a Locatdria jd houver utilizado essa faculdade pory

meses imediatamente anteriores & propositura da ago; e} fica assegus:

suia mandatéria o direito de vistoriar o prédio sempre que o julgarem con

-

= DECIMA QUINTA — Para dirimir eventuais questBes relacionad
elegem as partes o foro desta cidade e renunciam a qualquer outre, por
seja. 'E assim, justos e contratados, assinam este instrumento em sz"
testemunhas, na forma e para os fins de direito.

' Porto Aiegre 0lde fegete;ro cle 2016.

Locador ..
S

7"’;"

‘w

gl
It . .. N
imais privilegiado que

ao ter sido atendido
; Locador, quaisquer
3itos ou em alteracdo
s para se furtar ao
0, nd¢ se admitira a
duas vezes nos doze
ado ao Locador ou &
ieniente.

$ com este contrato

uas vias, com duas

Loca}farlo

Testermunhas:

Ass:
CPF:

Ass:
PF:
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