Recibo

Recebi de Jerdnimo Pizzolotto Goergen a importanci

R$ 4.500,00

,a supra de R$

4.500 (quatro mil e quinhentos reais), referente ac pagamento do aluguel do
més de SETEMBRO de 2016, da sala comercial 1301, snu

Marechat Deodoro n°® 130, em Porto Alegre / RS. ! ;
Porto Alegre, 03 de ot

Mirian Gongalves'de Souza
CPF: 184.366.090-34
| RGI 3003186933 SSPRE
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CONTRATO DE LOCAGCAQ DE IMOVEL PARA FINS COMERLIAIS

LOCADOR:

MIRIAN GONCALVES DE SQUZA, brasileira, vitiva, aposentada, CPFi{'184.366.090-34, RG:
3003186933 55P RS, residente e domicifiada na Rua Lucas de Gliveira, 1811, apartamento 502,
nesta capital,

LOCATARIO:

JERONIMO  PIZZOLOTTO GOERGEN, brasileiro, casado, advogado* QAB!RS 47.240, RG
2044427546, CPF 734.410.400-82, residente e domiciliado na Rua h* Dério Bittencourt,
300/402-A, Bairro Vila Ipiranga, nesta capital.

IMOVEL;

Imovel sito a Praga da Matriz, n? 130/conj.1301, Centro, Posto Alegre/RS
s
As partes acima qualificadas, pelo presente instrumento, cof"gi_ratam & locacdo do
imovel supramencionado, de comum acordo, mediante as cldusulas e co‘hﬁ {icBes seguintes:
PRIMEIRA — A presente locagio € por prazo de 2{dois} anos, a_lt’bntar de primeiro de
fevereiro do corrente anc até 31 de janeiro de 2018, data em que lterminaré a locagdo,

independente de notificagdo judicial ou extrajudicial.

I'I-
ShE

PARAGRAFO UNICO — Salvo hipéteses de renovacio escrita doipresente contrato de
locacdo antes do térming do prazo estipulade acima, o locatério obriga-geiindependentemente
de qualquer interpelacio ou aviso judicial ou extrajudicial a desocupar c'}lmével oralocado e a
entregar as chaves respectivas a0 locador, no dia imediato ac términc dcg:'lprazo.

I
]

E

SEGUNDA - O valor do aluguel correspondente ao periedo meqs‘a’l de locacdo é de RS
4.500,00 {(quatro mit e quinhentos reais), com vencimento no primeirgildia Otil de cada més,
em moeda corrente nacional, sendo pago diretamente ao Locador, Qif’ ~onde e a quem ele
indicar, com reajuste anual pelo indice de correcio de aluguel oficial. 1"

PARAGRAFO UNICO — Os aluguéis e encargos que ndo forem fpitados dentro desse
prazo serdo corrigidos pela variagio acumulada do IGPM (da Fundagaojiifpemlio Vargas) até o
dia do efetivo pagamenio, e acrescidos da multa de 10% (dez porfcento) e dos juros
moratérios de 1% (um por cento) ac més, passando a cobranca a sér feita por advogado
quando a inadimpléncia resultar em mais de 30 dias, e poders '&gasionar o Imediato

gjuizamento da agdo de despejo.

TERCEIRA — Os impostos prediais e/ou territoriais, taxas (3gua, iuz € outras oriundas
do uso do imdvel, exceto telefone) e ¢ condominio, serdic pagos pelo uf;catano junto com o
aluguel mensal, diretamente aos érgios competentes, comprometendo- 's Y, 5@ necessario for, g
cbter junto aos mesmos os docs. bancarios ou carnds de pagamerg s; enfim, deverd o
Locatdrio pagd-los pontualmente nas ReparticBes Publicas e Privé 5‘1as competentes, e
apresentar o comprovante do pagamento sempre gue solicitado. Alemllfrlsso, tendo em vista
as disposigGes legais, pagard o Locatdrio, em parcela Unica, desde o inici -Js:ia Locagao 0 prémic
de seguro contra incéndio e/ou vendaval, relativo ao imdvel, sob pena df; ndo o fazendo arcar
com o pagamento da respectiva indenizac3o securitdria na eventual:d#gf’ie do acontecimento
de quaisquer um destes eventos.
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uso COMERCIAL do

QUARTA — O imdével locado destina-se exclusivamente parE
;LJe destinagdo, cessdo

Locatario, ficando proibida, sob pena de rescisio conitratual, a mudang
da locacio ¢ a sublocacio, sem prévio consentimento do Locador.

QUINTA- N3o poderd ¢ Locador retornar o imdvel, salvo se ;ﬁotwado por infracdo
contratual do Locatdrio e nem poderd este devolve-lo ao Locador, sob lpema de pagamento de
uma multa fixada no valor de trés meses de alugue! atualizados; tamhe ndo podera restitul-
fa durante o periodo de prorrogacio da locagdo por prazo mdetpr; II_.nado, sem -avisar ao
Locadar per escrite, com antecedéncia minima de sessenta dias, ou deyera pagar o aluguel e
os encargos pelo prazo do aviso, i

o

! vel, e que este se
ncias reparadas {sem

SEXTA ~ O Locatdrio declara que examinou previamente o4
encontra em condicdes regulares de uso e de higiene, com suas depen
pintura nova), obrigando-se a zelar por sua boa tonservacio e a fazer e imediato e por sua
conta todas as reparacdes dos estragos a que der causa, no curso! ¢a locacdo, de modo
especial referente a vazamentos e obstruces que venham a surgirliid sistema de dgua e
esgotos, devendo restituir o imdvel, no fim da locago, nc mesmo estad?t?a-fem que o recebet.

3
i

SETIMA — F vedado ao Locatario fazer quaisquer benfeitorias oy iteracBes, sem prévio
consentimento por escrifo do Locador, o qual se reserva ¢ direito e;éftlusivo de realizar as
benfeitorias necessarias, mediante solicitacio escrita do Locatdrio. Em lgiinsequéncia, ndo tera
o inquilino nenhum direito 3 indenizacio ou 3 retengdo pelas benfeitorizs que, infringindo este
contrato, venham a efetuar. ]

OITAVA - No caso de venda, o Locatdrio tem preferéncia ;f:ara adquirir o imovel
locado, pelo valor de mercadn, em igualdade de condigBes com terceirs, devendo o locador
dar-lhe conhecimento do negdcio mediante notificacdio judicial, extrajutlicial ou outro meio de
ciéncia inequivoca. e

ouver exercitado, no
; 'ﬁnitir que seja visitado

NONA — 5e o imdvel vier a ser posto a venda e o Locatirio R
prazo e condigdes de léi, seu direito de preferéncia, ficar obrigado s pé
pelos pretendentes 3 sua aguisicdo. i

DECIMA — Fica acordado que, nos procedimentos judiciaisiirelativos a a¢Bes de
despejo, consignacdo em pagamento de aluguéis e acessérios da acio, revisionais de
aluguel e renovatérios de locacio, as citagBes, intimacBes ou ndtiticacBes serdo feitas
mediante correspondéncia com aviso de recebimento ou, tratando-sé Hle pessoa juridica ou
firma individual, também mediante telex ou fac-simile ou, ainda, sefﬁdc necessario, pelas
demais formas previstas no Codigo de Processo Civil, i L

A2

DECIMA PRIMEIRA - Constituem casos de rescis3o, de plen:""dlrelto do presente
contrato, além dos indicados nas cldusulas anteriores e na Lei, mais gg rJsegumtes a) faita de
pagamento dos aluguéis e encargos no prazo fixado; b) desapropnag:io ido imdvel locado ou
incéndlo gue impega o seu uso; ©) abandono do imdvel ou descaso ma if2sto do inquilino peia
sua conservacdo; d} se ocorrendo morte, auséncia, interdicio, fl"m:la insolvéncia ou
exoneragdo do fiador, ndo the for dado substitute iddnes no prazo ma:a mo de 15(quinze) dias
da ocarréncia que deverd ser noticiada ao Locador no mesmo prazo; e 'ife o Locatario impedir
a vistoria do imdvel pelo Locader, por seu mandatério, ou por ter:—;éiros interessados na
compra do imovel, caso este seja posto A venda, ou se recusar a cérrg,lcordar com horario

razodvel para visitas. . #
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DECIMA SEGUNDA - Sempre que houver intervengdo de adv
fixado em 10% (dez por cento} o percentual dos honorarios advocatici
do débito, se ocorrer composico amigavel, ou de 20% (vinte por cento
causa ha hipdtese de procedimento judicial, além das custas processuai;

DECIMA TERCEIRA — Ao encerrar-se 2 locagdo, devera ol

juntamente com as chaves, certidBes negativas do DMAE ou da ﬁ

Municipal referentes ao IPTU, provas do corte e da quitacdo da luz,
carnés e recibos que estiverem em seu poder; além disso, antes de dev
Locatdrio fazer os reparos (sem pintura nova) que forem necessdrios |

em que fol tocado, somente cessando a fluéncia dos alugueis e encarge

correspondentes quando © imével finalmente se encontrar nas condicd
satisfeitas as demais exigéncias acima especificadas.

DECIMA QUARTA - Fica acordado ¢ esclarecido que: a) o recibr::
~ més a que se refere e ndg prova pagamento dos meses anteric
majoracdes e encargos que ndo tenham side cobrados na época pr§;
Locatdrio sustar o pagamento de aluguéis e encargos scb o pretexto dg

emi alguma exigéncia ou solicitacdo feita; ¢} salvo declaracio escrita
tolerdncia ou concessBes por eles feitas ndc implicam em renincia de

contratual, nfo podendo ser invocadas pelo Locatdrio como precede-n‘-ﬁ
cumprimento do conirato; d) nas agBes de despejo por falta de pagams

emenda da mora se a Locataria j& houver utilizado essa facuidade p
meses imediatamente anteriores & propositura da agdo; e) fica asseg
sua mandatéria o direito de vistoriar o prédio sempre que o julgarem £

DECIMA QUINTA — Para dirimir eventuais questdes relacionar
elegem as partes o foro desta cidade e renunciam a qualquer outro, paf

seja. E assim, justos e contratados, assinam este instrumento em‘
testemunhas, na forma e para os fins de direito.

Locador
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