Recibo

R$ 4.000,00

Recebi de Jerénimo Pizzolotto Goergen a importancia supra de R$
4.000 (quatro mil reais), referente ao pagamento do aluguel do més de
Janeiro, de 2015, na sala comercial 1301, situada na Praga Marechal
Deodoro n°® 130, em Porto Alegre / RS.

Porto Alegre, 31 de janeiro 2015

PP- @fincie

Joge Augusto
CPF: 0007214.1561-53
RG: 90019526-97 SSP RS
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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL PARA FINS COMERCIAIS

|

a OAB sob no. 1.755

EOCADOR

José Augusto Amaral de Souza, brasileiro, casado, advogado, tnscritos n
residente e domiclliado na Rua Lucas de Oliveira, 1311, apto 502, nesta caprtal.

]

(LOCATARIO
Jerénimo Pizzolotto Goergen, brasiiero. casado, advogado, OAB 47.240, RG 2044427546, CPF
Nossa Senhora de tourdes, 230, apto 404, nesta

73441040082, residente e domiciliado na Travessa

capital. }

|

IMOVEL

Imovel sito a Praga da Matriz, n
artes acima qualificadas, pelo presente instrumento, contratam a locag
diante as cldusulas e condigdes seguintes:

° 130/ con). 1301, Centro, Porto Alegre/RS.
30 do imovel

As p

supra mencionado, de comum acordo, me

PRIMEIRA - A presente locagao ¢ por prazo de 2 (dois) anos, 2 contar de pnmeiro de

fevereiro do corrente ano até 31 de janeiro de 2013, data em que terminara a locacdo, independente
de notificagdo judicial ou extra-judicial.

PARAGRAFO UNICO - Salvo hipoteses de renovacao escrita do presente contrato de

a, o locatario obriga-se independentemente de

locacdo_antes do término do prazo estipulado acim
r interpelacdo ou aviso judicial ou extra-judicial a desocupar O imédvel ora locado e a entregar

a imediato ao término do prazo.

rrespondente ao periodo mensal de locacdo € de R$
dia utl da cada més, em moeda corrente

qualque
as chaves respectivas ao locador, no di

SEGUNDA — O valor do aluguel co
3.000,00 (trés mil reals), com vencimento no primeiro
nacional, sendo pago diretamente ao Locador, ou onde e a guem ele indicar.

PARAGRAFO UNICO - Os aluguéis e encargos que n3o forem quitados dentro desse prazo
serdo corrigidos pela variagao acumulada do IGPM (da Fundagdo Getdlio vargas) até o dia do efetvo
pagamento, e acrescidos da multa de 10% (dez por cento) e dos juros moratorios de 1% (um por
cento) ao més, passando a cobranga a ser feita por advogado quando a inadimpléncia resultar em
mais de 30 dias, e poderd ocasionar o imediato ajuizamento da agao de despejo.
TERCEIR* - s impostos prediais e/ou terntoriais, taxas (agua, luz e outras oriundas do
uso do imovel, exceto telefone) e o congominio, serdo pagos pelo Locatario junto corn o aluguel
mensal, diretamente a0s orgdos competentes, comprometendo-se, sé necessario for, a obter
junto aos Mesmos 0S docs. bancarios ou carnés de pagamentos; enfim, devera o Locatario paga-
los pontuaimente nas Reparticdes Pubhcas e Privadas competentes, e apresentar o comprovante
do pagamento sempre que solicitado. Além disso, tendo em vista as disposigoes legais, pagara
o Locatario, em parcela unica, desde o icio da Locacdo, o prémio de seguro contra incéndio e/
ou vendaval, relativo ao imovel, sob pena de ndo o fazendo arcar com o pagamento da respectiva
indenizacao securitaria na eventualidade do acontecimento de quatsquer um destes eventos.

QUARTA - O imadvel locado destina-se exclusivamente para uso COMERCIAL do Locatario,

ficando proibida, sob pena de rescisdo contratual, a mudanga de destinacao, cessao da jocacao e a

sublocacdo total, sem prévio consentimento do Locador.
salvo se motivado por infragao

QUINTA — N3o podera o Locador retomar 0 imovel,
contratual do Locatario e nem podera este devolvé-lo ac Locador, sob pena de pagamento de uma/
de aluguel atualizados; também nado podera restitui-la durantEf)

multa fixada no valor de trés meses
/ﬁg—’/ ; f ,’/
iy ! .
L
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visar ao Locador por escrito, com

nado, sem a
lo prazo do aviso.

o aluguel e 0s encargos pe
e que este se encontra

¢do por prazo indetermi

periodo de prorrogagdo da loca
dias, ou deverd pagar

antecedéncia minima de sessenta

SEXTA - O Locatario de

em condigoes requlares de uso €
nova), obrigando-sé a zelar por sua boa ¢
a< reparacoes dos estragos 4 que der causa, no cu

vazamentos € obstrucdes que venham a surgir no sistema
no fim da locagdo, no Mesmo estado em que O recebeu.

clara que examinou previamente O imovel,
de higiene, com suas dependéncias reparadas (sem pintura

onservacao e a fazer de imediato e por sua conta todas
rso da locacdo, de modo especial referente 3
de agua e esgotos, devendo restituir 0

imovel,
SETIMA - E vedado ao Locatario fazer quaisquer benfeitorias ou alteracbes, sem prévio
consentimento por escrito do Locador, 0O qual se reserva o direto exclusivo de realizar as benfeitorias
ta do Locatario. Em consequéncia, nao terd o inquilino nenhum

¢ao escri

etencado pelas benfeitornias que, infringindo este contrato, venham a

necessarias, mediante solicita
direito 3 \ndenizacdo ou a r

efetuar.
OITAVA — No caso de venda, o locatarno tem preferéncia para adquirir 0
terceiros, devendo o locador da

ercado, em igualdade de condigoes com
udicial, extrajudicial ou outro MEIo de ciéncia inequivoca.
30 houver exercitado, no

tir que seja visitado pelos

imovel locado, pelo
r-lhe conhecimento

valor de m
do negocio mediante notificagao )

NONA - Se o imovel vier a ser po
prazo e condicdes de lei, seu direito de preferéncia,
pretendentes 3 sua aquisigao.

DECIMA - Fica acordado que, nos proce
nto de aluguels e acessorios

sto a venda e O Locatario n
ticara obrigado a permi

dimentos judiciais relatives a acoes de despejo,
da locagao, revisionais de aluguel e renovatorias

intimacgoes ou notificacoes serdo feitas mediante correspondéncia com aviso

do-se de pessoa juridica ou firma individual, tambem mediante telex ou fac-
pelas demais formas previstas no Codigo de Processo Cwil;

consignagdo em pagame
de locacao, as citagoes,

de recebimento ou, tratan
u, ainda, sendo necessario,

simile o
DECIMA PRIMEIRA - Constituem €asos de rescisdo, de pleno direito, do presente
contrato, além dos indicados nas clausulas anteriores e na Lei, mais 0s seguintes: a) falta de
eis e encargos no prazo fixado; b) desapropriagdo do imovel locado ou
festo do inquilino pela suad

seu uso; ¢) abandono do 1movel ou descaso mani
dicdo, faléncia, insolvéncia ou exoneragao do

ndo morte, auséncia, inter
bstituto 1déneo No prazo maximo de 15 (quinze) dias da ocorréncia que
Locatario impedir a vistoria do imével pelo

dor no mesmo prazo; e)seo
ou por terceiros nteressados na compra do imovel, caso este seja posto

dar com horario razodvel para visitas.

pagamento dos alugu
incéndio que 1mpega o
conservacdo, d) se ocorre
fiador, ndo lhe for wauo suU
deverd ser noticiada ao Loca
Locador, por seu mandatario,
a venda, ou se recusar @ concor

DECIMA SEGUNDA - Sempre que houver intervengao de advogados, desde )3, resta
(dez por cento) o percentual dos honorarios advocaticios a wncidir sobre o valor do
débito, se ocorrer composicdo amigavel, ou de 20% (vinte por cento) do valor atualizado da causa na
hipdtese de procedimento judicial, além das custas processuals.
DECIMA TERCEIRA - A0 encerrar-se a locagao, deverd o Locatario apresentar, juntamente
com as chaves, certiddes negativas do DMAE ou da CORSAN, da prefeitura Municipal referentes ao
IPTU, provas do corte e da quitagdo da tuz, bem como entregar 0S carnés e recibos gque estiverem
em seu poder; além disso, antes de devolver o prédio, deverd o Locatério fazer os reparos (sem
pintura nova) que forem necessarics para repd-io no estago em que for locado, somente cessando a
fluéncia dos alugueis e encargos, ou dos valores a eles correspondentes quando o imovel finalmente
se encontrar nNas condicdes devidas, e uma vez satisfeitas as demais exigéncias acima especificadas.
DECIMA QUARTA - Fica acordado e esclarecdo que: a) o recibo do atluguel vale
més a que se refe c ¢ n3o prova pagamento dos meses anteriores, nem quitagao de majoragoes
e encargos que ndo tenham <do cobrados na €poca prépria; b) ndo podera o Locatario sustar o
pagamento de alugueis e encargos sob o pretexto de ndo ter sido atendido em alguma exigéncia ou
solicitagdo feita; ¢) salvo declaragdo escrita do Locador, quaisquer tolerancia ou concessoes por eles
feitas ndo implicam em renuncia de direitos ou em alteracdo contratual, n3o podendo ser invocadas
pelo Locatario como precedentes para se furtar a0 cumprimento do contrat

fixado em 10%

para o
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sa raora se a Locatana j& houver utilizado essa
nte anteriores a propositura da ecdo; €) fica
o prédio sempre que o julgarem

draitiré a8 emenda

meses (mediatemea
reito de wvistoriar

nor falta de —agarnento, nao st a
faculdade por duas vezes nes doze
assegurado ao Locador ou a sua mandataiia ¢ di

convenente

DECIMA SEXTA — Para dinmir eventua
cenunc.am a guaicue
onto @ duas vias, com

s questdes relacionadas com este contrato elegem
as partes o foro cesta cidade e r autro. por mais privilegiado gue seja- £ Aassim,
justos e contratados, assinam este instrum duas restemunhas, na forma € pard

os fins de direito.

Porto Alegre, 1 de fevereiro de 2611
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ADITAMENTO AO CONTRATO DE LOCAGAO

LOCADOR: José Augusto Amaral de Souza, brasileiro, casado, advogado,
inscrito na OAB sob n® 1.755, residente e domiciliado na Rua Lucas de Qliveira,

1311, ap 502, nesta capital;

LOCATARIO, Jerénimo Pizzolotto Goergen, brasileiro, advogado, OAB
47.240, RG 2044427546, CPF 73441040082, residente e domiciliado na

Travessa Nossa Senhora de Lourdes, 230, apto 404, nesta capital,

RESOLVEM, de comum acordo, aditar algumas clausulas do contrato de
locacao celebrado em 01 de fevereiro de 2011, permanecendo as demais, que
continuam em pleno vigor; que ficara como parte integrante do contrato

originario, o presente aditamento:

1 - A clausula PRIMEIRA gue tinha o seguinte texto: "A presente locagao e por
prazo de 2 (dois) anos, a contar de primeiro de fevereiro do corrente ano até 31
de janeiro de 2013, data em que terminara a locacao, independentemente de

notificacao judicial ou extrajudicial.”, passa a ter a sequinte redagao: O prazo

da locacao terd inicio em 01 de fevereiro de 2013 e término em 31 de janeiro

de 2015, ficando, pois, prorrogada a locagao por mais 24 (vinte e quatro)

meses, data em que terminara a locagao, independentemente de notificacao

judicial ou extrajudicial.

2 — A Clausula SEGUNDA que tinha o seguinte texto: “O valor do aluguel
correspondente ao periodo mensal de locagao é de R$ 3.000,00 (trés mil
reais), com vencimento no primeiro dia util de cada més, em moeda corrente
nacional, sendo pago diretamente ao locador, ou onde e a quem ele indicar.”,
passa a ter a seguinte redacdo: A partir de 30 de abril de 2013 0 valor do
aluguel correspondente ao periodo mensal de locagao sera de R$ 4.000,00

(quatro mil reais), com vencimento no primeiro dia utit de cada més, em moeda

<

I oAl £ . .
; @1{ Hirmalis) reconhiscidals) nas) Fis) i
7} 170 TARFLIONATO N AtAa . 12

Page 6/7



frente nacional, sendo pago diretamente ao locador, ou onde e a quem ele

indicar.

3 . O contrato de locagéao origindrio fica ratificado em todos os demais termos,

clausulas e condicoes nao expressamente alterados por este aditamento, que

aquele se integra. E, por estarem justas e convencionadas as partes, assinam
e rubricam o presente ADITAMENTO ao contrato de locacao retro mencionado,

em 3 (trés) vias de igual teor e forma.

Porto Alegre, 31 de janeiro de 2013.
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