CONTRATQ DE LOCACAQO

Os signatrios que contratam nas qualidades indicadas neste
contrato, tem entre si, ajustada a presente locacfo, mediante as seguintes cldusulas e
condicGes:

I) LOCADOR: Marcus Marcelo Moura da Recha, brasileiro, casado, advogado, RG:
762.106 SSP/AL, CPF: 724.310.084-87, residente e domiciliado & Av. Dom Antdnio
Brandio, 384, apto 1203, Farol, Maceié — AL, CEP:57051-190.

m LOCATARIO(A): Roseane Cavalcante de Freitas Estrela, brasileira, casada,
parlamentar, RG: 1127533 — P/AL, CPF: 940.626.414-53, residente e domiciliada na
Av. Menino Marcelo, 14, Loteamento San Nicolas, Qd “c”, Lote 07, Serraria, Macei6-
AL, CEP: 57.046-000.

) GARANTIA LOCATICIA: Fica dispensada a garantia locaticia do presente
contrato, emrazio do pagamento do alugue! ser realizado de forma vincenda.

IV) OBJETO DA LOCACAQ: Loja sob n° 4, componente do Edificio Comercial
“Maceié Work Center”, situado na Avenida Dom Antdnio BrandZo, n° 333, no bairro do
Farol, Maceid-AL, CEP: 57051-190, com os seguintes comodos e éreas: uma sala e um
WC, com 4rea privativa de 32,4100 ms2; drea comum 22,6050 ms2, 4rea total 55,0150
ms2 e fragfio ideal de 0,007170;

V) Fim a que se destina: COMERCIAL,

VI) VALOR MENSAL DA LOCACAO: R$ 1.500,00 (um mil e quinhentos reais)

"0 aluguel mensal ¢ indicado neste contrato, estando incluso ro referido valor(R$
1.500,00), o valor do condominio ¢ do IPTU, devendo o seu pagamento ser fito até o
sexto dia 1til de cada més vincendo{exceto o primeiro pagamento, o qual devera ser
realizado na deta da assinatura do presente comntrato), a ser depositado na CEF, agéncia
4060, operagfo 013, conta 1173-8, de titularidade do locador.

VII) PRAZO DE LOCACAO:

Inicio: 28/11/2016 Término: 28/62/2017
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VII) DOS BENS MOVEIS, ELETRODOMESTICOS E UTENSILIOS :

Paragrafo vimico: Juntamente com ¢ im6vel objeto da locagfio, é dado em locagdo os
seguintes bens mdveis, eltrodomésticos & utensilios em perfeito estado de uso, como
também todos os seus acessorios, para os fins que se destinam:

SALA DE ESPERA
1 cadeira tipo “secretéria” giratéria com rodinhas em tecido, uma mesa para secretiria
em vidro com modulado e | soff tipo “carclina” em tecido;

SALA PRINCIPAL

1 cadeira tipo “diretor” giratéria com rodinhas em couro, 2 cadeiras tipo “carolina” em
tecido, | ar-condicionado marca LG com controle remoto de 12.000 btu’s, 1 modulado
fixo tipo “estante” com dois armdrios(l simples e 1 duplo) embutidos e 1 bancada, 2
criados mudos e 2 conjuntos de cortinas;

COPA
1 frigobar marca Consul de 690 litros, 1 modulado fixo com armario embutido;

BANHEIRO:
1 pia com cuba e torneira “docol”, balclo de vidro, espelho e aparelho sanitirio
“Deca’completo;

1X) DO REGIMENTO INTERNO:

O(a) locatério(a) declara estar ciente das regras que regem o
condominio do Edificio Comercial “Maceié Work Center”, onde situa-se o imével
objeto da locagio, comprometendo-se & observa-las e cumpri-las.

X) DEMAIS ENCARGOS: Obriga-se o(a) locatério(a) além do pagamento de aluguel,
a satisfazer a0 pagamento por sua conta exclisiva do consumo de energia elétrica do
imével objeto da locagdo;

XI) OBRIGACOES GERAIS : Oa) locatirio(a) declara ter procedido a vistoria do
imével locado recebendo-o em perfeito estado ¢ obrigando-se:

a) manter o objeto da locacio no mais perfeito estado de
conservagio ¢ limpeza, para assim restituir ao locador, quando finda ou rescinda a
locagdo, correndo por sua conta exclusiva as despesas necessirias para esse fim,
notadamente, as gue se referem 4 conservacgdio de pinturas, porta comum(de vidro), mola
da porta de vidro, fechaduras, dobradicas, trincos, puxadores, vitrais € vidragas, lustres
instalagBes elétricas, torneiras, aparelhos sanitdrios e quaisquer outras, inclusive
obrigando-se a pinté-lo novamente em sua desocupagdo, com tintas e cores iguais as
existentes; tudo de acorde com o laudo de vistoria anexado a este contrato, Bizendo
parte integrante do mesmo;
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b) nfio fazer instalagio, adaptaghio, obra ou benfitoria, inclusive
colocagio de uminosos, placas, letreiros ¢ cartazes sem prévia obtengio de autorizagio
por escrito do locador;

¢) a ndo transferir este contrato, nio sublocar, nfo ceder ou
emprestar, sob qualquer pretexto ¢ de igual forma alterar a destinagéo da locag8o, nfio
constituindo o decurso do tempo, por si s6, na demora do locador reprimir a infragdo,
assentimento & mesma;

d) a encaminhar ac locador todas as notificagdes, avisos ou
intimagdes dos poderes ptblicos que forem entregues no imével, sob pena de responder
pelas multas, corregfic monetria e penalidades decorrentes do atraso no pagamento ou
satisfacdio no cumprimento de determinagdes por aqueles poderes;

&) no caso de qualquer obra, reforma ou adaptagfio, devidamente
autorizada pelo locador, vepor por ocasifio da entrega efetiva das chaves do imével
locado em estado primitivo, nfo podendo exigir qualquer indenizagfo;

f) a facultar a0 Jocador ou ao seu representante legal examinar ou
vistoriar o imével sempre que for para tanto solicitado, bem como no caso do imdvel ser
colocado & venda, permitir que interessados o visitem;

g) na entrega do objeto de locagdo, verificando-se infragdo pelo
locatario(a) de quaisquer das cliusulas que se compde esse contrato, € que o prédio
necessite de algum conserto ou reparo, ficard o(a) mesmo(a) locatério(a) pagando o
aluguelaté a entrega das chaves;

h) findo ¢ prazo deste contrato, por ocasiio da enfrega das chaves,
o locador mandaxé fazer uma vistoria no prédio locado, a fim de verificar se 0 mesmo se
acha nas condicSes em que foirecebido pelo(a) locatdrio(a).

XII) RESCISAO CONTRATUAL: 2 infragdo das obrigagBes consignadas na clausula
décima primeira, sem prejuizo de qualquer outra prevista em Lei por parte do
locatirio(a), é considerada como de natureza grave, acarretando a resciséo contratual,
com o conseqiiente despejo e obrigatoriedade de imediata satisfago dos consectirios
contratuais e legais;

Paragrafo tinico: Caso o objeto da locaglio vier a ser desapropriado pelos Poderes
Piblicos, ficard o presente coatrato bem como o locador, exonerado de todas e
quaisquer responsabilidade decorrente;

XHI) RENOVACAOQ: Gbriga-se o locatério(a) a renovar expressamente novo contrato,
caso vier a permanecer no imdvel. O aluguel deverd ser reajustado anualmente,
mediante indice convencionado entre as partes.

XIV) INDENIZACAO E DIREITO DE RETENCAO: Toda e qualquer benfeitoria
autorizada pelo Locador, ainda que Wtil ou necesséria, ficara automaticamente
incorporada ac imdvel, sem prejuizo do disposto na letra "e", da cliusula dégima
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RECIBO  (R$ 1.500,00)

Recebi da Sr®. Roseane Cavalcante de Freitas Estrela,
inscrita no CPF n° 940.626.414-53, a quantia de R$ 1.500,00(um mil e
quinhentos reais), referente ao aluguel, condominio e IPTU no periodo de
28/10/2017 a 28/11/2017, da loja n° 4, do Edificio Comercial “Maceié Work
Center”, situado na Av. Dom Antdnio Brandéo, n® 333, Farol, Maceié-AL, CEP:
57051-190.

Maceid-AL, 01 de novembro de 2017.
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