R$2.300,00

Eu, ALFREDO LUIZ MARTINS FONTES, brasileiro, casado, médico, portador
da carteira de identidade n® 9576351 expedida pelo SSP-SP e CPF sob o n®
724.095.687-34, residente e domiciliado na Rua Alberto Francisco Torres —
319 — apt. 1301 — Ed. Icarai — Niter6i — RJ, recebi do Sr. FRANCISCO JOSE
D’ANGELO PINTO, a importancia de RS 2.200,00 {DOIS MIL E TREZENTOS
REAIS), referente ao aluguel do més de maio de 2018, de locagdo da sala
1401B — Edificio Torre Seller Center, localizado na Rua da Conceigdo, 188 —

Centro — Niterdi — RJ.

Niterdi, 30 de maio de 2018.

Yy ﬁw; /%zzz-aff@ %t
ALFREDO LUIZ MARTINS FONTES
LOCADOR '
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!MO\{EL: SALA 1401-B HINSTRUMENTO PARTICULAR

.EDIFICIO "SELLER CENTER" "CONTRATC DE LOCACAC E OUTROS
‘Rua da Conceigéo N° 188 ' PACTOS,QUE ENTRE Sl FAZEM DE UM,
-Niteroi — RJ ‘LADO COMO LOCADOR:ALFREDG LUIZ.
{sem vaga de garagem) . 'MARTINS FONTES DE OUTRO LADO!

; ‘COMO LLOCATARIO:FRANCISCO JOSE D.

| ANGELO PINTO ABAIXO _ QUALIFICADO.
: | NAS SEGUINTES CONDICOES:

S50 partes neste instrumento:

A - COMO OUTORGANTE LOCADOR:

ALFREDO LUIZ MARTINS FONTES , brasileiro,casado, médico, portador da carteira de
identidade n° 9576351 expedida pelo SSP-SP e CPF sob 0 n°724.095.687-34 residente e
domiciliado na Rua Alberto Francisco Torres — 319 — apt. 1301 — Ed. 1 [caral — Niterdi —

RJ.
DORAVANTE DENOMINADO SIMPLESMENTE LOCADOR.

B - COMO OUTORGADO LOCATARIO:

FRANCISCO JOSE D ANGELO PINTO , brasileiro, divorciado, meédico, portador da carteira de
identidade n° 52292680 expedida pelo CRM-RJ e CPF. 472.474.367-00, residente e domiciliado na

Rua Edmundo March,40 /402 — Boa Viagem — Niteroi — RJ Cep. 24.210-330

DORAVANTE DENOMINADO SIMPLESMENTE LOCATARIO. \
o

C- COMO INTERVINIENTES FIADORES :

VALTER DO CARMO DETTORI, funcionaric publico, portador da carteira de identidade n°
05.351.751-2 ,& CPF sob o n° 522 132.297-91 e sua mulher ERENILZA CARDOSO JORGE

DETTORI, do lar, portadora da caneira de identidade n°04,723.281-4 e CPF sob o n°504.029.007-
15, ambos brasileiros, casados, residentes e domiciliados na Av. Julio Lima, it. 16 — Santa Luizia -

S&o Gongalo - RJ.
DORAVANTE DENOMINADOS SIMPLESMENTE FIADORES.




o
As partes acima qualificadas contratam a locacdo néo residencial do imovel designado por SALA

1401-b do EDIFICIO TORRE SELLER CENTER, sito na Rua da Conceicdo, N° 188 - Niterdi - RJ,
( sem vaga de garagem) mediante as seguintes clausuias e condigdes:

PRIMEIRA: DO PRAZO:

O prazo de locagéo & de 24 meses, comegando em 01 de fevereiroc de 2015, e terminando em 31
de margo de 2017, independentemente de gualquer aviso, natificagdo ou interpelagao judicial.

SEGUNDA : DA LOCACAO E SUAS DISPOSICOES ESPECIFICAS:

2.1 - A titulo de aluguel, a LOCATARIA pagara ao LOCADOR, mensalmente a partir do dia 01 de
feversiro de 2015, a cada 30 (trinta) dias vencidos e na forma adiante mencionada, o aluguel de

R$2.300,00 ( dois mil, trezentos reais } .

21.1 - A locacao ndo iniciada no primeiro dia do més ficara sujeito ao acerto dos dias decorridos
até o final do mesmao.

212 — A locacido serd administrada pelo LOCADOR, devendo o LOCATARIO efetuar os
pagamentos mensais na residéncia do LOCADOR, ou em outro local a ser indicado pelo mesmo.

2.2 - O reajustamento do aluguel previsto na cldusula 2.1 far-se-& no menor periodo legalmente
permitido, de acordc com © maior indice usado oficialmente, capaz de refletir a desvalorizacio

monetaria.

23 - A Locagdo serd administrada pelo LOCADOR, devendo 0 LOCATARIO efetuar os
pagamentos mensais no Banco do Brasil , Agéncia 2948-3, conta corrente n°335066-5,
em nome do LOCADOR, ou em outro local a ser indicado pelo mesmo.

TERCEIRA:

A ocritério exclusivo do LOCADOR, o© LOCATARIO pagara, juntamente com 0 aluguel, ou
separadamente, através de recibes proprios, todos os impostos, taxas e demais tributos que
onerem ou venham a onerar o imovel, tais como imposte predial taxas de agua, de incéndio, de
limpeza urbana, etc..., prémio de seguro contra incéndio e outros riscos e ainda to
despesas de condominio e encargos correlatos, inclusive cotas extras, fundo de
alteragdes ou déficit das despesas de condominio, taxas ou tributos.

QUARTA:

Tanto o ndo pagamento do aluguel previsto na clausula 2.1 como dos encargos previstos na
clausula TERCEIRA nos prazos, condigbes e locais previstes, sujeitardo o LOCATARIO as
seguintes sanc¢des, calculadas sempre sobre o valor total da obrigac&o:

a) - Multa moratéria de 10% ( dez por cento ) sobre o total da obrigagéo em atraso; U ¢ l‘\'u _
_ RO
b) - Juros de mora a razao de 1% (um por cento) ac mes, \‘\E h\m‘ﬁ \

c) - Pagamento das despesas e custas judiciais, assim como honorarios advocaticios na base de
20% (vinte por cento) sobre o total do débito, se a cobranca efetivar-se judicialmente ou com
interveniéncia do advogado;

QUINTA:
O seguro conira incéndio e outros riscos sera feito pelc LOCADOR, em companhia de sua

escolha.

e
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SEXTA:

O LOCATARIO obriga -se a, dentro de 30 (irinta) dias a contar desta data, providenciar, se for o
caso, as ligagdes de luz, forga, gas e telefone, e a fransferir para ¢ seu nome as respectivas
contas, sob pena, em nao o fazendo, de caracterizar infra¢ao contratual.

SETIMA:

Fica o LOCADOR e seus representantes legais, isentos de responsabilidade, gquanto a obtengio

de Alvara a ser concedido pelas autoridades Estaduais ou Municipais, cabendo a competéncia

dessa providéncia e conseglientes riscos,unica e exclusivamente por conta do LOCATAR!IO.

OITAVA:

O imavel locado destina-se exclusivamente ESCRITORIO , ou firma de qual faca parte ficando
vedada a sua utilizacdo para qualquer outra finalidade, sob pena de rescis&o do presente contrato.

NONA:

O LOCATARIO obriga-se a corrigir, por sua conta e risco e as expensas proprias, todo & qualguer
vazamento ou infiltracdo a que der {em) causa, respondendo perante os vizinhos pelos danos e

estragos resuftantes de sua agdo ou omissac,

DECIMA:;

A presente locacdo & celebrada por prazo determinado, podendo os LOCADOR, uma vez findo o
prazo contratual, retomar © imovel. se assim preferir,

10.1- para 0 LOCATARIO entregar o iméve!l antes do término do prazo contratual devera esta
pagar a0 LOCADOR o valor correspondente a 03 (trés) meses de aluguel e encargos,

|
3 L
DECIMA PRIMEIRA: H%\\ki\‘“mw |

Desejando © LOCATARIO entregar o imovel apos o© término do prazo contratual, deys
comunicar por escrito ao LOCADOR, com antecedéncia de 30 (trinta) dias, sob pena de sé 5
4 multa correspondente ao valor de um aluguel da época a titulo de pena convencicnal.

/

O LOCATARIO declara que recebe o imovel pintade de novo em perfeitas condicoes de usoe
habitabilidade, e com {ocdos 08 aparelhos e instalagées elétricas e hidro - sanitarias em ordem &
em perfeito funciocnamento, mobiliado conforme laudo de vistoria que fica fazendo integrante e
complementar deste contrato e assim devera restitui-lo ao LOCADOR, responsabilizando-se pela
reparacéo imediata de qualquer estrago ou ma conservacgao, obrigando-se a pintar a sala antes da
entrega com tinta de boa qualidade, na cor branco neve, incluindo-se na pintura as portas e
alisares, que deverao ser pintadas com tinta branca a 6leo.

DECIMA SEGUNDA: _ 7

12.1 - quaisquer obras ou modificacbes no imdvel, sé poderédo ser feitas com o consentimento por
escrito do LOCADOR, e serdo da responsabilidade exclusiva do LOCATARIO, que as realizara por
conta prépria, e respondera perante terceiros, especialmente autoridades publicas, nac lhe
cabendo, em nenhuma hipétese, direito a reten¢ac ou indenizacao pela realiza¢éo das mesmas,

122 - O LOCATARIO compromete- s€ @ permitir a visita do imével por representantes dos
LOCADOR, a fim de que 0s mMesmos verifiguem o perfeito cumprimento das normas deste

contrato, ou por pretendentes a compra ou 4 nova locacdo do mesmo, sob pena de rescisao,




Fica eleito o foro da cidade de Niterol-RJ, como contratual para dirimir quaisquer dividas ou
questdes oriundas deste contrato, com expressa renvncia de outro qualquer, por mais privilegiado
que seja, ficando rescindido qualguer outro contrato anterior porventura existente.

E. por estarem assim justos e acordados, assinam o presente em 02 (DUAS) vias de igual teor e
forma na presenca das testemunhas abaixo.

Niterdi, 30 de janeiro de 2015.

by i i i, é&é -

LOCADOR: ALFREBO LUIZ MARTINS FONTES
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